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CRNA GORA

OPSTINA MOJKOVAC
Sekretarijat za uredenje prostora
1 odrzivi razvo

Broj:09-2/49- & C

Mojkovac: 02.09.2013.godine

Na osnovu Clana 62a Zakona o uredenju prostora 1 izgradnji objekata(**Sl. List CG™ broj 51/08.

34/11 1 35/13) 1 Odluke o donoSenju i usvajanju Izmjene i dopune DUP-a“Centar sa Gornjim
Mojkoveem®, (*“SL.List CG*- Opstinski propisi br.19/13), postupajuéi po zahtjevu Séepanovi¢ Mirka iz
Mojkovea, br. 09-713 od 06.08. 2013. Godine, Sekretarijat za uredenje prostora i odrzivi razvoj
Opstine Mojkovac.izd a j e

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
-za izradu tehnicke dokumentacije-

Urbanisti¢ko- tehnicki uslovi definidu na¢in izgradnje objekta sa namjenom porodi¢no stanovanje

sa mogucnoscu koriStenja prizemlja za poslovanje. na dijelu kat. parcele br.113/3. upisane u listu
nepokretnosti- prepis br.735 KO Mojkovac na ime imenovanog. odnosno na UP-111. povrsine 313m?.
u zoni stanovanja male gustine po [zmjenama i dopunama DUP-a“Centar sa Gornjim Mojkovcem®™,

[

Ovi uslovi se izdaju za povrSinu urbanisticke parcele.

USLOVI ZA IZGRADNJU

-Namjena objekta je porodi¢no stanovanje-stanovanje male gustine sa mogucno$¢éu koriséenja
prizemlja za poslovanje.

-Namjena podrumske ili suterenske etaze je iskljuCivo garaziranje. ostave. kotlarnice 1 drugi
sadrzaji u funkciji stanovanja ili poslovanja u prizemlju.

-Povrsina horizontalnog 1 vertikalnog gabarita je definisana slede¢im parametrima:

Br. UP | P-UP/m* | P-prizemlja | I-zauzetosti | BRGRP/m® | I-izgradjenosti | Spratnost | Namjena

Porodicno
11 | 313 94 0.3 282 0,9 P+1+Pk | stanovanje

-Daje se mogucnost izgradnje suterena ili podruma u zavisnosti od konfiguracije terena. PovrSina
podrumske 1 suterenske etaze ne ulazi u obracun BRGP.

-Maksimalni broj stambenih jedinica u objektu je 4.

-Kota prizemlja je dozvoljena do 1.0m od kote terena. Ukoliko je prizemna etaza poslovna kota
poda prizemlja je 0.20m iznad Kote kona¢no nivelisanog terena oko objekta.

-Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne. Za sve objekte se planiraju krovovi po izboru
projektanta. a u skladu sa postojecom arhitekturom. namjenom objekta i kulturnim nasljedem.

-Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem dobijanja atraktivnih
prostora u prirodnom okruzenju.

-Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz pretpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, naroCito kod novoplanirane gradnje, vode¢i racuna o susjednim
objektima 1 opStoj slici predmetne zone. Minimalna udaljenosta objekta od granice susjedne
parcele je 2m. Objekat se moZe podici i na manjem odstojanju. uz prethodnu saglasnost susjeda.

-Kod uzih urbanistickih parcela objekti se mogu graditi 1 kao uzidani, samostalno, uz saglasnost
susjeda 1 uz uslov da se na kontaktnim stranama ne mogu formirati otvori.
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-Gradevinska linija novoplaniranih objekata na novoplaniranim urbanistickim parcelama je krajnja
linija do koje se moze graditi i definisana je u odnosu na osovinu saobraéajnice. $to omogucava
ocitavanje neophodnih elemenata za prenosenje na teren.

USLOVI ZA UREDENIJE LOKACIE

-Kao osnov za izradu arhitektonskog rjeSenja koristiti azuriranu geodetsko katastarsku situaciju
zateCenog stanja sa granicama urbanisti¢ke parcele koja je definisana slede¢im koordinatama:

TACKA | x-koordinata y-koordinata | TACKA x-koordinata | y-koordinata

1096 7385104.38 4758415.76 1099 7385085.00 4758425.13
1097 7385097.90 4758402.65 1100 7385095.96 4758419.83
1098 7385078.62 4758412.10

-Kote koje su date u nivelacionom planu nisu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom
glavnih projekata saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na nac¢in da se
obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja. Kote
prizemlja novih objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne mreze. pri ¢emu je
potrebno voditi ratuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama

-Prilaz parceli je sa jugo-zapadne strane iz planirane saobradajnice min $irina 4.5m.

-Udaljenje objekta od granice susjedne parcele je minimum 2 m. Objekat se mozZe podiéi i na
manjem odstojanju. uz prethodnu saglasnost susjeda.

-Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele. Daje
se mogucnost izgradnje garaZe ili pomoénog objekta na parceli uz uslov da se ispostuju planski
parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti). Planirano je 1PM po
stambeno) jedinici 1 1PM na 65m? poslovnog prostora. GaraZe u suterenu treba povezati sa
pristupnom saobrac¢ajnicom izlazno — ulaznim rampama max nagiba 12%.

-Ako se suterenska (podrumska) etaza koristi za parkiranje gabarit suterenske (podrumske) etaze
moze biti do min. 1,00 m do susjedne parcele. Povriina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u
obracun BGP.

-Prikljucenje objekta na lokalnu saobracajnicu uraditi prema uslovima za priklju¢enje od strane
nadlezne opstinske sluzbe.

-Daje se mogucnost izgradnje garaZe ili pomoc¢nog objekta na parceli uz uslov da se ispostuju
planski parametri (odstojanje od susjeda. indeks zauzetosti i indeks izgradenosti).

-Instalacije mreze u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima i uslovima Javnih
preduzeca.koje je potrebno preuzeti prije izrade projektne dokumentacije, a u skladu sa Detaljnim
urbanistickim planom. Pri izradi tehni¢ke dokumentacije elektro instalacija obavezno je postovati
Tehnicke preporuke EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG. Zavrseni objekat ¢e se prikljuciti na
vodovod, kanalizaciju. elektro telekomunikacionu mrezu po uslovima koje propisu Javna
preduzeca.

-Situaciju u projektu uraditi na azurnoj geodetsko katastarskoj podlozi u razmeri 1:250. Sastavni
dio situacije je i uredenje terena na pripadajucoj povrsini koja ée biti u funkeiji objekta (kolski i
pesacki prilazi, rasveta. privremeno deponovane smec¢a do evakuacije na deponiju, uredenje
zelenila za odmor i rekreaciju).

-U zonama sa ku¢ama za individualno stanovanje. prostor izmedu regulacione i gradevinske linije
treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje Ziva ograda, naro¢ito u ulicama
koje zbog Sirine nemaju drvored.

-U okviru ove namjene predvidenii nivo ozelenjenosti za novoplanirane objekte je min. 40 %
na nivou urbanisti¢ke parcele. a ostale slobodne povrsine planirati za platoe, staze i saobra¢ajne
manipulativne povrsine.

-Prilikom projektovanja povriina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi ra¢una o preglednosti
terena 1z objekta i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama.
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IV

VI

-NaroCito je vazan izgled zelene povriine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na tim
povrsinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavailje se sprovodi
primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta. sa posebnom paznjom na uredenje prilaza.
isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale elemente kao 5to su klupe, korpe za otpatke i
adekvatno osvjetljenje.

-Regulaciona linijja je granica urbanisticke parcele, a novi objekat se mora pm.tdwu na
gradevinsku liniju uvu¢enu min. 3m od regulacione linije prema ulici, odnosno min 5.25m od
osovine planiranog puta. Gradevinska linija od susednih parcela je udaljena minimum 2m.

MATERIJALI KONSTRUKCIJE

-lzgradnju uraditi u skladu sa namenom, imajuci u vidu elemente racionalne i brze gradnje uz
primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom svih materijala dobrih fizickih
karakteristika kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.

MATERIJALI OBRADE

-Fasadu predvideti od prirodnih materijala po izboru projektanta i medusobno usaglasiti sa
postojecim 1 okolnim objektima.

-Prozore 1 vrata predvideti od drveta ili pve u skladu sa ambijentalnim vrijednostima.

PRIRODNI USLOVI

-Projektovanje predmetnog objekta je moguéa uraditi uz prethodnu analizu terena.

-Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i
pravilnika (Pravilnik o opterecenju zgrada i Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje u seizmi¢kim podrué¢jima).

-Za predmetne proraCune koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidrologkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

-Ovaj teren spada u 11 i I'V kategoriju sa dozvoljenim optere¢enjem >200KN/m>.

-Srednja godiSnja temperatura u dolini Tare kod Mojkovca iznosi oko 7°C.

-Relativna vlaznost se poklapa sa obla¢no$cu podruéja i u granicama je od 70-80%.

-Mojkovacko podruéje prima godisnje prosje¢no do 2200mm padavina.

-VazdusSna strujanja su dominantna iz sjevernog, jugozapadnog i juZznog pravca.

-NaroCito obratiti paznju na stabilnost terena. konstruktivne elemente, odnosno staticke analize
nosivosti. seizmi¢ke proracune konstrukcije objekta imaju¢i u vidu da se podruéje Mojkovea
nalazi u VII zoni MCS skale.

PROJEKTNO- TEHNICKA DOKUMENTACIJA

-Projektno- tehni¢cku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata (“SLlist.CG*™, br.51/08, 34/11 i 35/13), Pravilnikom o na¢inu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije (“SLlist RCG™, br.22/02) i Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta.,

U procesu projektovanja. neophodno je pridrzavati se propisa i normative za oblasti: ekologije,
zastite od pozara, zastite od buke. zastite od zagadenja zemljista i vazduha. Projektom predvidet;
1 sve druge potrebne zastite.,

-Idejni projekat je taza izrade tehni¢ke dokumentacije kojom se vr§i razrada osnovne koncepcije
objekta 1 odreduje polozaj- mikrolokacija, kapacitet. arhitektonske. tehni¢ke i funkcionalne
karakteristike objekta 1 mora da sadrzi sadrzaje u skladu sa ¢1.79. Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (“SlLlist.CG*, br.51/08, 34/11 1 35/13).




-Glavni projekat je projekat kojim se utvrduju tehnoloske, arhitektonsko- gradevinske. tehnicke
karakteristike objekta sa opremom i instalacijama, sa razradom svih neophodnih detalja za
gradenje objekta i vrijednost radova na 1zgradnji objekta,

-Deset primerka, od kojih su tri u analognom obliku i sedam u zasticenoj digitalnoj formi. tehnic¢ke
dokumentacije dostavlja se ovom Sekretarijatu na provjeru uskladenosti sa ovim uslovima radi
ovjere.

VII  OSTALI USLOVI U SKLADU SA POSEBNIM PROPISIMA
Ovi uslovi su osnov za izradu tehnicke dokumentacije na osnovu koje ¢e se ( pored ostalih.
zakonom predvidenih i ispunjenih uslova) izdati gradevinska dozvola za predmetni objekat.

1. Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu investiciono- tehnicke
dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta uz obavezno postovanje urbanisti¢ko-
tehnickih uslova.

2. Po osnovu ovih uslova investitor je duzan da, prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje
gradevinske dozvole dostavi projektno- tehni¢ku dokumentaciju (glavni ili idejni projekat).
Ukoliko ce u sklopu objekta biti planiran poslovni prostor potrebno je dostaviti i reviziju
projekta.

U skladu sa posebnim propisima. ukoliko se planira poslovni prostor u prizemlju. potrebno je
dostaviti revidovani protivpozarni elaborat i misljenje nadlezne sluzbe da li je potrebno raditi
Elaborat o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

3. Dokaza o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog drustva, pravnog lica. odnosno
preduzetnika koje je izradilo idejni. odnosno glavni projekat. za direktnu $tetu uéinjenu tre¢im
licima u skladu sa ¢lanom 71 ovog zakona.

4. Investitor gradenje objekta moze zapoceti na osnovu gradevinske dozvole. glavnog projekta,
dokaza o uredivanju odnosa u pogledu pla¢anja naknada za komunalno oporemanje na osnovu
€l.66 i 105 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (*S1.list. CG*. br.51/08. 34/11 i
35/13) 1 dokaza o izvr§enim obavezama u skladu sa posebnim propisima.

Dostavljeno:
- stranci
- u predmetu Obradila:
- na sajt

- a/a Sonja Simeunovié-Vukovi¢ d.ia.
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