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Na osnovu €lana 95 i 171 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata(“Sl. List CG”, broj
51/08) i Odluke o dono3enju i usvajanju DUP-a “Centar sa Gornjim Mojkovcem* (,,Sl.list SRCG-
opstinski propisi“, br.4/96) i gradevinske dozvole za izgradnju predmetnog objekta br.05/6-14/70 od
23.10.1981.ggodine, postupajuéi po zahtjevu JU Centra za kuluru iz Mojkovca, Sekretarijat za
uredenje prostora, zaStitu Zivotne sredine, komunalno - stambene poslove i saobracaj, Opstine
Mojkovac,izdaje

&

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
-za izradu tehni¢ke dokumentacije-

Urbanisti¢ko tehnicki uslovi definiSu nain adaptacije i sanacije zgrade postojeCeg kulturnog
centra u postoje¢im horizontalnim i vertikalnim gabaritima, sa rekonstrukcijom instalacija u okviru
objekta prema vaZeCem planskom dokumentu. Objekat se nalazi na dijelu kat.parcele br.165/1 upisane
u listu nepokretnosti-prepis br.132 KO Mojkovac u svojini imenovanog-JU Centar za kulturu “Nenad
Rakocevi¢”, a u okviru DUP-a “Centar sa Gornjim Mojkovcem”, u zoni namenjenoj za kulturu objekat
br.182.

I USLOVIZA REKONSTRUKCILIU

-Namena postojeceg objekta je objekat za kulturu

-Adaptacijom i sanacijom zgrade prostorno oblikovanje uskladiti sa postojeéim objektom i
okolinom.

-Projektom postici vizuelno jedinstvo prostornog resenja koje e istaci arhitektonski izraz postojeceg
objekta uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj funkciji, a bez naruSavanja veé
formiranog ambijenta izgradenog objekta.

-Povr3ina katastarske parcele je 7 101m? od €ega je povriina predmetnog objekta u osnovi 796 m2

-Spratnost postojeéeg objekta je Po+P+1.

- Dati analizu postojeCeg stanja objekta sa opisom prioriteta gradevinsko zanatskih radova koje je
potrebno izvesti radi daljeg kori§¢enja objekta.

- Predvideti arhitektonsko refenje zatvaranja plafona iznad centralne sale radi lakSeg grejanja i
resenje akustike, estetike i termike (stavka se odnosi na prepokrivanje krova limom i predvidanje
termoizolacije u krovu prema klimatskoj zoni jer sada nema termoizolacije).

-lzvrsiti kompletnu adaptaciju: zamena krovnog pokrivaca sa potrebnim siojevima termoizolacije,
fasade sa termoizolacijom, unutra$njih molerskih radova, zamena bravarije, zamena podova prema
analizi postojeceg stanja i narodito obratiti paznju na termoizolaciju kompletnog objekta.

-Projektom predvideti kompletnu rekonstrukciju elektro, vodovodnih i kanalizacionih instalacija kao

i grejanja.
11 USLOVIZA UREDENJE LOKACIJE

-Prilaz objekiu zadrzati sa juZne strane paicele.
-Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru parcele.
-Sanitarnc objekte zadrZati ili po potrebi rekonstruisati.
-Ogradivanje parcele nije dozvoljeno




- Ukoliko je moguce zadrzati postojece infrastrukturne prikljucke. Elektri¢ne, i hidrotehnicke
instalacije projektovati u skladu sa tehnickim uslovima nadleznih javnih preduzea preuzetih od
strane investitora pre izrade tehnicke dokumentacije-projekta.

-Situaciju u projektu uraditi u razmeri 1:250 (500)-tako da situacija bude pregledna i ona se odnosi
na uredenje urbanistiCke parcele sa njenim granicama.

-Gradevinska linija se zadrZava a to je linija postojeCeg objekta u Citavom gabaritu

IIT MATERIJALI OBRADE

- Fasadu predvideti od prirodnih materijala po izboru projektanta i medusobno usaglasiti)'”sa
postojecim i okolnim objektima.Boju fasade zadrZati kao postojecu s tim $to je obavezno uraditi
fasadu po principu energetske efikasnosti ( III klimatska zona ), odnosno sa primjenom
termoizolacionih materijala i bojom koja je u skfadu sa okolinom.

- Prozore i vrata predvideti od drveta ili pvc bravarije u skladu sa postoje¢om stolarijom kako bi se
saduvao arhitektonski stil postojeceg objekta

IV PRIRODNI USLOVI

-Adaptacija, sanacija i rek%nstrukcija instalacija predmetnog objekta je moguca uz prethodnu
stati¢ku analizu konstruktivnog sistema i provere staticke i seizmicke stabilnosti postOJeceg objekta
i materijala koji bi trebalo da budu kvalitetni i u skladu sa ambijentom.
-dozvoljeno opterecenje tla iznosi D=200-250KN/m?
-Seizmike karakteristike terena-Intenzitet [=7°MCS
-Ubrzanje a=0,095
-Koeficijent seizmickog intenziteta Ks=0,03
-Sastavni dio urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova Cine graficki prilozi iz DUP-a “Centar sa Gomjim
Mojkovcem”-situacioni plan.

V PROJEKTNO-TEHNICKA DOKUMENTACIJA

-Projektno-tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata (,,SLlist CG*, br.51/08) i Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehni¢cke dokumentacije
(“Sl.list RCG™, br.22/02).

U procesu projektovanja neophodno je pridrZzavati se propisa i normativa iz oblasti:ekologije, zastite
od pozara, zaStite od buke, zaStite zagadenja zemljista i vazduha. Projektom predvideti i sve druge
potrebne zastite.

- Idejni projekat je faza izrade tehnicke dokumentacije kojom se vr$i razrada osnovne koncepcije
objekta i odreduje poloZaj-mikrolokaciju ,kapacitet, arhitektonske, tehnicke i funkcionalne
karakteristike objekta i mora da sadrZi sadrZaje u skladu sa €1.79. Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (,,SLIist.CG*, br.51/08).

- Glavni projekat je projekat kojim se utvrduju tehnoloske, arhitektonsko-gradevinske, tehnicke
karakteristike objekta sa opremom i instalacijama, sa razradom svih neophodnih detalja za gradenje
objchta i vrednost radova na izgradnji objckta sa sledeéim sadrzajima:

- Opsti deo: redenje o registraciji preduzeca, reSenja o vodeem i odgovornim projektantima,
ovla3éenja za projektovanje za svakog projektanta, potvrda o medusobnoj usaglasenosti faza, kopija
urbanisticko-tehni¢kiih uslova i izvestaj vrioca tehnicke kontrole sa pozitivnim misljenjem uraden
u skladu sa ¢1.86,87,88,89 i 90 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,Sl.list.CG*,
br.51/08).

- arhitektonski deo: opis objekta, bilans povriina ,geodetsku situaciju postojedeg stanja, snimak
postojeCeg stanja objekta, situaciju planiranog stanja (sa obaveznim analiti¢kim podacima o
spratnosti, visinama, granicom urbanistitke parcele, uredenjem javne povrSine predmetne
urbanisticke parcele, osnove etaza, osnove krova i krovne konstrukeije dva ili vige karakteristi¢nih
preseka, izglede svih fasada koje se mogu sagledati, karakteristi¢ni detalji i Sema stolarije.



Sastavni deo projektne dokumentacije je i uredenje terena na pripadajucoj lokaciji.
-projekat konstrukcije za zatvaranje plafona iznad centralne sale : u skladu sa Pravilnikom o
nadinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije. (“Sl.list RCG”, br.22/02).
- vodovod i kanalizacija: u skladu sa Pravilnikom o nafinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije. (“Sl.list RCG”, br.22/02).
- elektroinstalacije: u skladu sa Pravilnikom o nainu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije.
(“Sl.list RCG”, br.22/02).
- masSinske instalacije: u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije.
(“Sl.list RCG”, br.22/02).
- uredenje terena: u skladu sa izvodom iz DUP-a.

- Cetiri primerka od kojih je jedan u zasticenoj digitalnoj formi overene tehnicke dokumentacije
dostavljaju se ovom Sekretarijatu na proveru da li je uraden u skladu sa ovim uslovima radi overe.

" OSTALI USLOVI U SKLADU SA POSEBNIM PROPISIMA

1. Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu investiciono-tehni¢ke
dokumentacije za adaptaciju, sanaciju predmetnog objekta sa rekonstrukcijom intalacija uz
obavezno postovanje urbanisti¢ko-tehnigkih uslova.

2.~ Po osnovu ovih uslova investitor je duzan da, prilikom podnoSenja zahteva za izdavanje
gradevinske dozvole, uz overenu projektno-tehni¢ku dokumentaciju (idejni ili glavni projekat)
dostavi:

a) dokaz o pravu svojine odnosno drugom pravu na parceli na kojoj se vrie zanatski radovi.

b) saglasnosti izdate od strane nadleZnih organa u skladu sa posebnim propisima:
-elektroenergetsku saglasnost,

-saglasnost za prikljuéenje na vodovodnu, kanalizacionu i ki$nu kanalizaciju.

3. Investitor adaptaciju i sanaciju objekta i rekonstrukciju instalacija  moZe zapoceti na osnovu
gradevinske dozvole, revidovanog glavnog projekta i dokaza o uredivanju odnosa u pogledu
placanja naknada za komunalno opremanje na osnovu €1.66 i 105 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (,,S1.1ist. CG* br.51/08).

Dostavljeno:
-stranci
-urb.inspekeiji
-u predmetu
- a/a OBRADILA
Sonja Simeunovié¢ -Vukovi¢ d.i.a.

ocpieye




