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Na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl. List CG broj 51/08 i
34/11) i Odluke o donoSenju i usvajanju PUP-a“Mojkovac”, Mojkovac (Sl.list CG opStinski propisi
br.19/11), postupajuci po zahtevu Janketi¢ Branka iz Podbisc¢a , Sekretarijat za uredenje prostora, zastitu
Zivotne sredine , komunalnio-stambene poslove i saobracaj Opstine Mojkovac ,izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
-za izradu tehni¢ke dokumentacije-
(o
Urbanisti¢ko tehnic¢ki uslovi definiSu nacin izgradnje stambenog objekta koji se planira na kat.
parceli br.668, upisane u posjedovnom listu-prepis br.332 KO Podbis¢e na ime imenovanog,
odnosno u zoni namjenjenoj za individualno stanovanje, PUP-a Mojkovac. Predmetna parcela je
povrsine 5 458m>.

I USLOVIZA IZGRADNJU .

-Namena predvidenog objekta je ruralno individualno-stambeni objekat malih gustina- za potrebe
seoskog domacinstva.Ovo je preteZzna namjena u okviru koje se mogu organizovati i djelatnosti u
funkciji poljoprivrede, pomoéni objekti garaze i drugi objekti i to oni koji su kompatibilni sa
poljoprivredom i ne ugroZavaju Zivotnu sredinu.

-Ovi uslovi se odnose na slobodno stojee stambene zgrade poljoprivrednog domacinstva van gradevinskog
zemljista, koji imaju sopstvenu parcelu sa pristupom sa javnog puta, sa ekonomskim i stambenim dijelom
poljoprivrednog domadinstva, a na kojoj se do 30% povrSine parcele moZe predvidjeti za stambeni dio
(str.236), §to znadi da povriina objekta moze biti maksimalno 90m? u osnovi.

- Osnovni programsko prostorni elementi za izgradnju stambenog objekta poljoprivrednog domacinstva za
parcelu su:

- minimalna povr$ina djela parcele za individualno stanovanje je planirano 300m?, a maksimalna zauzetost
30% od tog dijela.

- maksimalna spratnost stambene zgrade od Po+P do Po+P+Pk.

-Objekti mogu imati podrumski ili suterenski dio ako ne postoje smetnje geotehnicke ili
hidrotehnicke prirode, a povrSina ovih prostorija i etaza ne ulazi u obracun parametara i
keoficijenata datim u pravilima gradenja.

- najve¢i dozvoljeni indeks izgradjenosti na ukupnoj parceli (i za stanovanje i za ekonomske objekte) se

planira 0,4 1 to se odnosi na sve objekte na parceli a koeficijent zauzetosti tla ukupne parcele sc planira
do 0,2.

-Na parceli je dozvoljena izgradnja stambenih objekata porodi¢nog stanovanja, poljoprivrednih i
ekonomskih objekata poljoprivrednog domacinstva. Kao zasebni objekti mogu se graditi i pomoéni
objekti i garaze. Na parceli se moZe podiéi drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli
zadovoljava propisane urbanisticke parametre.

-Predvida se tradicionalna kuca odredenih tipoloskih oblika u sprezi sa savremenim
funkcionalnim, gradevinskim, instalacionim, energetskim i pejzaznim rjeSenjima.

-Nova ku¢a moZe da bude postavljena na razli¢ite nacine, ali svojom postavkom ne smije da
ugrozi susjedne kude, ili javne povrsine, javne objekte, infrastrukturu i sl. Da bi se ovo



obezbijedilo potrebno je da se pri projektovanju i izgradnji nove kuce postuju pravila koja se
sreéu u tradicionalnoj arhitekturi, koja su se kristalisala kroz vrijeme i kojima su dodata i neka
nova.
-Usjecanje terena za postavljanje itave osnove kuce na ravnu povrsinu se ne preporucuje, vec
prije osnova kuce treba da se kroz denivelaciju prilagodi padu terena.
-Arhitekturu, arhitektonske kompozicije, oblik, dimenzije, elemente, boju i materijale treba
dovesti u vezu sa stilskim odlikama lokalne arhitekture.
-Spratna visina treba da je uskladena sa spratnim visinama objekata u okruZenju. Gabarit treba
formirati kori$éenjem spratnih visina u skladu sa okolinom i sa otvorima okolnih kuca. Naj&esée
to ne bi trebalo da bude sa ve¢im brojem etaza od tri, odnosno sa ve¢im brojem meduspratnih
konstrukeija od dvije, gledajuci sa najniZe strane kuce. Zadnja etaZa moZe da bude radena kao i
etaza ispod nje, znaci sa ravnim plafonom pri ¢emu je iznad tog prostora tavanski prostor, ili
moze da bude radena kao potkrovlje sa kosim plafonom. Otvori za prozore 1 vrata na drugoj i
treCoj etaZi treba da su po povrsini u skladu sa otvorima susjednih objekata.
-Komponovanjem veceg broja osnovnih volumena (kubusa) i aneksa je podrZzano i moguce
je dobiti nizove, grupe ili"grozdove kuca. Ukupna povrSina moze da bude vrlo velika i da
zadovolji razli¢ite programe, a da se pritom ne ugroze tradicionalne stilske odlike.
-Uredenje povrSine dvorista treba izvesti u skladu sa prirodnom morfologijom terena, sa $to
manje podzida, ograda, stepenica, rampi i drugih elementa koji, ako ih i ima, treba da budu
gradeni od kamena i ostalih prirodnih materijala. Za dvorista koristiti autohtone vrste biljaka.

I USLOVI ZA UREDENJE LOKACUE

-Prilaz parceli je sa jugoistocne strane iz postojece lokalne ulice

- Kolski prilaz parceli je planiran min 3,0m Sirine, a pjeSacki prilaz min 2,5 m;

- Sve vrste vozila parkirati ili garaZirati samo u ekonomskom dijelu dvorista.

- Stambene zgrade izvan gradevinskog podrucja se mogu graditi samo za vlastite potrebe i u
funkciji domacinstva koje se bavi poljoprivrednom djelatnosti, a njihova bruto povrSina zavisi
od bruto povrSine izgradenih zatvorenih privrednih objekata. Bruto povrSina stambene
gradevine moZe iznositi najvie 20% od bruto povrSine izgradenih zatvorenih privrednih
objekata.

- rastojanje izmedu susjednih porodi¢no-stambenih objekata min. 10 m (za spratne objekte) i
5,0-6,0 m (za prizemne objekte);

- u stambenom dijelu dvorista, pored porodi¢no-stambenog objekta dozvoljena je izgradnja
letnje kuhinje, trema, susnice, peci za hleb, mlekara i magacina za sopstvene potrebe;

- na ekonomskom dijelu dvorista, do stambenog dela locirati ¢iste ekonomske objekte, 2,5-3,0
m udaljene od susjedne parcele (ambari, koSevi, magacini, nadstresnice i sl.);

- ostale ekonomske objekte (stocne staje, ispusti za stoku, dubrista, poljske klozete) locirati na
ostalom dijelu ekonomskog dvorista, sa medusobnim rastojanjem zavisno od organizacije istog
dvorista, a ako se ekonomski djelovi susjednih parcela neposredno granice, rastojanje ovih
ckonomskih objekata od granice parcele tieba da bude min 1,0 m;

-Priklju¢enje objekta na lokalnu saobradajnicu uraditi prema uslovima za priklju€enje od strane
nadleZzne opstinske sluzbe 1 pri tome voditi ratuna da je ekonomsko dvoriSte iza stambenog
dijela koje se planira uz ulic.u

-Parkiranje obezbijediti u okviru katastarske parcele u neposrednoj blizini objekta sa prodorom do
saobradajnice po principu da se za jednu stambenu jedinicu predvidi 1PM a takode i parkinzi ili
nadstrednice za poljoprivredne masine se predvidaju u okviru ekonomskog dvorista.

- Instalacije mreze u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima i uslovima Javnih
preduzeca. koje je potrebno preuzeti prije izrade projektne dokumentacije a u skladu sa



Prostornim urbanisti€kim planom a zavrSeni objekat ¢e se prikljuciti na vodovod, kanalizaciju i
elektro mrezu po uslovima koje propisu takode Javna preduzeéa

- Situaciju u projektu uraditi u razmeri 1:250 i sastavni dio je i uredenje terena na pripadajucoj
povriini koja ¢e biti u funkciji objekta (kolski i pjeSacki prilazi, rasvjeta, privremeno
deponovanje smeca do evakuacije na deponiju, uredenje zelenila za odmor i rekreaciju, stambeni
dio dvoriSta smestiti do ulice a ekonomsko dvoriSte iza uz obavezno planiranje pristupa
ekonomskom delu parcele).

-Regulaciona linija je granica izmedu putnog pojasa lokalnog puta i privatne parcele a novi
objekat mora se postaviti na gradevinsku liniju uvu¢enu min. 6,0m od regulacione linije puta.
Minimalna udaljenost objekata iznosi 4,0 m od ograde susjeda.

- Svaka parcela na kojoj se gradi stambeni objekat ili dio parcele na kojem se on gradi mora
imati kolski i pjeSacki prilaz sa javne saobracajnice.

- Ne mogu se graditi ekonomski i poljoprivredni objekti u stambenom dijelu dvorista.

- Stambene dijelove dvorista, u sluaju nove izgradnje postavljati na najvisoj koti, bez obzira na
polozaj prema saobracajnici;,

- Pravac duvanja dominantnog vjetra uvijek treba da bude od stambenog ka ekonomskom delu

III MATERIJALI KONSTRUKCIE

- Izgradnju dogradenog dijela uraditi u skladu sa namjenom, imajuéi u vidu elemente racionalne i

brze gradnje uz primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom svih materijala dobrih

fizi¢kih karakteristika kao predusiova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.

-Temelje predvidenog objekta odraditi prema misljenju projektanta i neophodnih analiza
postojeceg terena a kompletnu konstrukciju uraditi sa dilatacijom kako se ne bi ugrozilo stanje
postojeceg objekta. “

-Zidove uraditi od tvrdog gradevinskog materijala (blok opeke) a plafonsku konstrukciju prema
misljenu projektanta od armiranog betona ili fert gredica.

-Narodito obratiti paznju na stabilnost terena, konstruktivne elemente, odnosno staticke analize
nosivosti, seizmicke proratune konstrukcije objekta, imajuc¢i u vidu da se podrucje Mojkovca
nalazi u VII zoni MCS skale.

-Predvida se viSevodni krov sa nagibom od 30 do 45° prema misljenju projektanta, drvenom
krovnom konstrukcijom u zavisnosti od namjene potkrovlja i krovnim pokrivaem—crijepom ili
tegolom, uz obavezno postavljanje snjegobrana. Ne preporucuje se upotreba limenog krovnog
pokrivaca.

IV MATERIJALI OBRADE
-Fasadu predvidjeti od prirodnih materijala po izboru projektanta i medusobno usaglasiti sa
postoje¢im i okolnim objektima.
-Prozore i vrata predvidjeti od drveta ili pvc u skladu sa ambijentalnim vrijednostima.

V PRIRODNI USLOVI

-Projektovanje predmetnog objekta je moguce uraditi uz prethodnu analizu terena.

-Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazelih propisa i
pravilnika (Pravilnik o optereCenju zgrada i Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima).

-Za predmetne proraCune Koristiti  podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i
hidrologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Ovaj teren spada u 11 i 1V kategoriju sa dozvoljenim optere¢enjem >200KN/m’

- Srednja godisnja temperatura u dolini Tare kod Mojkovca iznosi oko 7°C




- Relativna vlaznost se poklapa sa obla¢nos$¢u podrucja i u granicama je od 70-80%.
- Mojkovacko podrucje prima godisnje prosje¢no do 2200mm padavina.
- Vazdus$na strujanja su dominantna iz sjevernog, jugozapadnog i juZznog pravca.

VI PROJEKTNO-TEHNICKA DOKUMENTACIA

-Projektno-tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata (SLlist.CG br.51/08 i 34/11) i Pravilnikom o nalinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije (Sl.list RCG br.22/02). ‘

U procesu projektovanja neophodno je pridrZzavati se propisa i normativa za oblasti: ekologije,
zaStite od pozara, zaStite od buke, zastite zagadenja zemljiSta i vazduha. Projektom predvideti i
sve druge potrebne zastite.

-Idejni projekat je faza izrade tehni¢ke dokumentacije kojom se vrsi razrada osnovne koncepcije
objekta i odreduje polozaj-mikrolokaciju, kapacitet, arhitektonske, tehni¢ke i funkcionalne
karakteristike objekta i mora da sadrzi sadrzaje u skladu sa ¢1.79. Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (S1.1ist.CG br.51/08).

-Glavni projekat je projekat kojim se utvrduju tehnoloSke, arhitektonsko-gradevinske, tehnicke
karakteristike objekta sa opremom i instalacijama, sa razradom svih neophodnih detalja za
gradenje objekta i vrijednost radova na izgradnji objekta sa slede¢im sadizajima:

-opsti dio: rjeSenje o registraciji preduzeca, rjeSenja o vodecem i odgovornim projektantima,
ovlaséenja za projektovanje za svakog projektanta, potvrda o medusobnoj usaglasenosti faza,
kopija urbanisti¢ko-tehnickiih uslova.

-arhitektonski dio: opis objekta-tehnicki izvestaj, bilans povrSina, geodetsku situaciju postojeceg
stanja,situaciju planiranog stanja (sa obaveznim analitickim podacima o spratnosti,
udaljenostima, visinama, granicom parcele, uredenjem slobodnih povr§ina, osnove svih etaza i
osnove krova, dva ili vi§e karakteristi¢nih preseka, izglede svih fasada koje se mogu sagledati).
-konstruktivni dio: u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije.
(SLlist RCG br.22/02).

-vodovod i kanalizacija: u skladu sa Pravilnikom o nalinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije (Sl.list RCG br.22/02).

-elektroinstalacije: u skladu sa Pravilnikom o nainu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije
(SLlist RCG br.22/02).

-masinske instalacije (ukoliko se radi centralno grijanje): u skladu sa Pravilnikom o nacinu
izrade i1 sadrzini tehni¢ke dokumentacije (Sl.list RCG br.22/02).

- Deset primjeraka od kojih su tri u analognom obliku i sedam u zasti¢enoj digitalnoj formi
tehnicke dokumentacije dostavljaju se ovom Sekretarijatu na provijeru da li je uraden u skladu
sa ovim uslovima radi ovjere.

VII OSTALI USLOVI U SKLADU SA POSEBNIM PROPISIMA

Ovi uslovi su osnov za izradu tehnitke dokumentacije na osnovu koje ¢e se (pored ostalih,
zakonom predvidenih ispunjenih uslova) izdati gradevinska dozvola za predmetni objekat.




1. Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu investiciono-tehnicke
dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta uz obavezno postovanje urbanisti¢ko-
tehnickih uslova.

2. Po osnovu ovih uslova investitor je duzan da, prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje
gradevinske dozvole dostavi projektno-tehnicku dokumentaciju (glavni projekat).Ukoliko ée
u sklopu objekta biti planiran poslovni prostor potrebno je dostaviti i reviziju glavnog
projekta.

3. Investitor gradenje objekta moze zapoceti na osnovu gradevinske dozvole, glavnog projekta,
dokaza o uredivanju odnosa u pogledu placanja naknada za komunalno oporemanje na
osnovu ¢L.66 1 105 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list.CG br.51/08 i
34/11) i dokaza o izvrSenim obavezama u skladu sa posebnim propisima.
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