CRNA GORA

OPSTINA MOJKOVAC
Sekretarijat za uredenje
prostora 1 odrzivi razvoj

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
-za izradu tehnicke dokumentacije-

Lokacija: kat. parceli br. 322 i djelovi kat.parcela br. 323/3, 324/2 i 324/4 upisane u LN-
prepis br.314 KO Mojkovac i dio kat. parcele br. 313/1 upisane u LN- prepis br.761
KO Mojkovac,
odnosno UP-297 Izmjene 1 dopune DUP-a “Centar sa Gornjim Mojkovecem™

Objekat: Mali hotel

Mjesto: Mojkovac

Investitor: MisSni¢ Ranko

Mojkovac. 30.09.2013.godine




CRNA GORA

OPSTINA MOJKOVAC
Sekretarijat za uredenje prostora
1 odrzivi razvoj

Broj:09-2/58- 95

Mojkovac: 30.09.2013.godine

Na osnovu ¢lana 60 1 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (*Sl. List CG™ br.51/08.
34/11 1 35/13) 1 Odluke o donoSenju i usvajanju Izmjene i dopune DUP-a“Centar sa Gornjim
Mojkoveem™(*SLlist CG- Opstinski propisi* br.19/13). postupajuc¢i po zahtjevu Misni¢ Ranka iz
Mojkovac. br. 09-879 od 04.09.2013.godine. Sekretarijat za uredenje prostora i odrzivi razvoj Opstine
Mojkovac,1zdaje

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE
-za 1zradu tehnicke dokumentacije-

Urbanisticko- tehni¢ki uslovi definisu nacin izgradnje objekta malog hotela, na UP-297 u zoni
[zmjene 1 dopune DUP-a“Centar sa Gornjim Mojkovecem®, sa namjenom turizam. odnosno na kat.
parceli br. 322 1 djelovima kat.parcela br. 323/3, 324/2 i 324/4 upisanih u LN- prepis br.314 KO
Mojkovac na ime Misni¢ Ranka i Radoja i dijelu kat. parcele br. 313/1 upisane u LN- prepis br.706
KO Mojkovac na ime Nekategorisani putun Cmd Gora- subjekt raspolaganja Vlada.

insma urbanisti¢ke parcele iznosi 1039m”. a katastraskih parcela u suvlasniStvu imenovanog
911m”. S obzirom na postojecu razliku, investitor je u obavezi da dﬂkﬂmpletlra urbanisticku parcelu
na racun susedne kat.parcele br.313/3 KO Mojkovac u povrsini od 128m”.

Ovi uslovi se izdaju za izradu tehni¢ke dokumentacije za povriinu urbanisti¢ke parcele.

I USLOVIZA IZRADU OBJEKTA
-Obzirom na namjenu prostora i karakteristike lokacije, prije izrade glavnog projekta,
funkcionalnost i oblikovnost objekta ¢e se provjeriti idejnim arhitektonskim rjeenjem.
-ldejno rjesenje ne podlijeze reviziji tehnicke dokumentacije i preduslov je za dobijanje saglasnosti
za 1zradu glavnog projekta.
-Idejno rjeSenje je potrebno uraditi prema slede¢im parametrima i smjernicama:

Br. UP | P-UP/m* | P-prizemlja | I-zauzetosti | BRGRP/m? | I-izgradjenosti = Spratnost Namjena

297 1039 416 0,40 1662 1,60 P+2+Pk | turizam

- Indeks zauzetosti 1 izgradenosti se odnosi i na postojece objekte ukoliko se zadrzavaju.

-Namjena objekta je mali hotel.

-Mali hoteli je objekat koji se klasifikuje kao hotel sa kapacitetom do 25 soba. Hotel je objekat za
pruzanje usluge smjeStaja i usluge pripremanja i uzivanja hrane i pica, po pravilu sa minimalnim
kapacitetom od sedam smjestajnih jedinica za nocenje, recepcijom i holom hotela i restoranom sa
kuhinjom (Pravilnik o vrstama. minimalno-tehnickim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata(*Sl. List CG™ br.63/11)).

-Kao osnov za izradu tehnicke dokumentacije koristiti azuriranu geodetsko katastarsku podlogu sa
granicama urbanisti¢ke parcele, koja je definisana slede¢im koordinatama:




[

TACKA | x-koordinata y-koordinata | TACKA x-koordinata y-koordinata
1913 7384 401.12 4 758 082.03 1925 7384 365.15 4 758 033.52
1914 7 384 392.59 4 758 082.95 1926 7384 366.65 4 758 033.27
1918 7384 379.41 4 758 050.54 1927 7 384 371.30 4 758 032.31
1919 7384 375.32 4 758 050.98 1928 7384 378.12 4 758 030.01
1920 7384 376.26 4 758 056.20 1930 7384 401.24 4 758 030.03
1921 7384 370.65 4 758 057.43 1931 7 384 400.95 4758 074.13
1224 7384 388.71 4 758 049.06

-Tehnickom dokumentacijom se moraju ispostovati zadati planski parametri kao maksimalni na
nivou parcele.

-Regulaciona linija je granica urbanisticke parcele. a gradevinska linija je udaljena 3.0m od
regulacione linije.

-Krovove raditi kose, dvovodne ili viSevodne. Za sve objekte se planiraju krovovi po izboru
projektanta, a u skladu sa postoje¢om arhitekturom, namjenom objekta 1 kulturnim nasljedem.

-Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem dobijanja atraktivnih
prostora u prirodnom okruzenju.

-Ukoliko se investitor odlu¢i, moguca je izgradnja podrumske etaze i ona ne ulazi u obradun
BRGP,

-Uslovi za kretanje lica smanjene pokretljivosti su definisani Pravilnikom o blizem sadrzaju 1 formi
planskog dokumenta, kriterijjumima namjene povrsine. elementima urbanisti¢ke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima (“Sllist CG” br. 24/10) i Pravilnikom o blizim uslovima i
naCinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (“SlLlist CG
10/09™).

-Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm. u unutrasnjem ili spoljasnjem prostoru
moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno. za visinsku razliku do 76cm. dopusteni
nagib smije biti do 1:12 (8.3%).

USLOVI ZA UREDENJE LOKACIJIE

-Kote koje su date u nivelacionom planu nisu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom
glavnih projekata saobracajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na nacin da se
obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja. Kote
prizemlja novog objekta treba odrediti na osnovu nivelacije saobracajne mreze, pri ¢emu je
potrebno voditi racuna da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama.

-Prilaz parceli je sa isto¢ne strane sa postojeceg magistralnog puta M2. Uslove priljucenja ce izdati
organ uprave nadlezan za drZavne puteve- Direkcija za saobracaj, shodno ¢l. 16. Zakona o
putevima.

-Planirano je 1PM na 65m” prostor.

-Parkiranje obezbijediti u okviru parcele ili na javnom parking u neposrednoj blizini lokacije uz
saglasnost nadlezne opstinske sluzbe. Ukolika planirana namjena zahtijeva veci broj PM mogude
Je planirati podzemne garaZe., koje je neophodno organizovati na parceli objekta van javnog
zemljista.

-Instalacije mreZze u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima i uslovima Javnih
preduzeca, koje je potrebno preuzeti prije izrade projektne dokumentacije, a u skladu sa Detaljnim
urbanistickim planom. Pri izradi tehni¢ke dokumentacije elektro instalacija obavezno je postovati
Tehnicke preporuke EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG. Zavrieni objekat ¢e se prikljuéiti na
vodovod. kanalizaciju, elektro telekomunikacionu mrezu po uslovima koje propisu Javna
preduzeca.




-Situaciju u projektu uraditi na azurnoj geodetsko katastarskoj podlozi u razmeri 1:250. Sastavni dio

situacije je i uredenje terena na pripadajucoj povrsini, koja ¢e biti u funkeiji objekta (kolski i
peSacki prilazi, rasveta, privremeno deponovane smeéa do evakuacije na deponiju. uredenje
zelenila za odmor i rekreaciju).

-U okviru ove namjene, za dobijanje kategorije turisticki objekat moraju se ispuniti uslovi koji
podrazumijevaju povrsinu i kvalitet zelenih povrsina.

-Normativ za zelene povriine je za objekte hotela sa 3*. minimum 60m> po Kprisniku zelenih i
slobodnih povr§ina. Ove povrsine treba da budu organizovane tako da gostima omogucée pasivan
odmor, Setnju i moguénost lake rekreacije.

-Obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrsina, koriste se bilike sa
Izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom lis¢a, karakterom i izgledom
cvietova. To znaci da se osim autohtonih biljaka koriste i strane vrste kojima odgovara karakter
podru¢ja, ukoliko imaju interesantan i lijep oblik. Upotrebljavaju se i hortikulturne forme koje
opstaju uz intezivnu njegu.

[II MATERIJALI KONSTRUKCILJE
-lzgradnju uraditi u skladu sa namjenom.imaju¢i u vidu elemente racionalne i brze gradnje uz
primjenu savremene tehnologije gradenja,primenom svih materijala dobrih fizi¢kih karakteristika
kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.

IV MATERIJALI OBRADE
-Fasadu predvideti od prirodnih materijala po izboru projektanta i medusobno usaglasiti sa
postoje¢im i okolnim objektima.
-Prozore 1 vrata predvideti od drveta ili pve u skladu sa ambijentalnim vrednostima

V PRIRODNI USLOVI

-Projektovanje predmetnog objekta je moguéa uraditi uz prethodnu analizu terena.

-Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vaze¢ih propisa i
pravilnika (Pravilnik o opterecenju zgrada i Pravilnik o tehnickim normativima za 1zgradnju
objekata visokogradnje u seizmi¢kim podruc¢jima).

-Za predmetne proracune koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i hidrologkim
Karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

-Ovaj teren spada u I11 i TV kategoriju sa dozvoljenim optere¢enjem >200KN/m®.

-Srednja godisnja temperatura u dolini Tare kod Mojkovca iznosi oko 7°C.

-Relativna vlaznost se poklapa sa obla¢no$éu podrucja i u granicama je od 70-80%.

-Mojkovacko podrucje prima godidnje prosje¢no do 2200mm padavina.

-Vazdusna strujanja su dominantna iz sjevernog, jugozapadnog i juznog pravca.

-Narocito obratiti paZnju na stabilnost terena, konstruktivne elemente. odnosno staticke analize
nosivosti, seizmicke proracune konstrukcije objekta imajuéi u vidu da se podrucje Mojkovca nalazi
u VII zoni MCS skale.

VI PROJEKTNO-TEHNICKA DOKUMENTACIJA
-Projektno-tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata (“SLlist.CG* br.51/08 i 34/11i 35/13). Pravilnikom o nadinu izrade i sadr¥ini tehnicke
dokumentacije (“SLlist RCG™ br.22/02) i Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normative za oblasti: ekologije,
zastite od pozara, zastite od buke, zastite zagadenja zemljista i vazduha. Projektom predvideti i sve
druge potrebne zastite.




-Idejni projekat je faza izrade tehnicke dokumentacije kojom se vrdi razrada osnovne koncepcije
objekta i odreduje polozaj- mikrolokaciju, kapacitet. arhitektonske. tehni¢ke i funkcionalne
karakteristike objekta i mora da sadrzi sadrzaje u skladu sa ¢1.79. Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (“SLIlist.CG" br.51/08 i 34/11 1 35/13).

-Glavni projekat je projekat kojim se utvrduju tehnoloske. arhitektonsko-gradevinske. tehnicke
karakteristike objekta sa opremom i instalacijama. sa razradom svih neophodnih detalja za
gradenje objekta i vrijednosti radova na izgradnji objekta.

-Deset primerka, od kojih su tri u analognom obliku i sedam u zasti¢enoj digitalnoj formi. tehnicke
dokumentacije dostavljaju se ovom Sekretarijatu na provjeru, da li je uraden u skladu sa ovim
uslovima radi ovjere.

VII OSTALI USLOVI U SKLLADU SA POSEBNIM PROPISIMA
Ovi uslovi su osnov za izradu tehnicke dokumentacije na osnovu koje ¢e se(pored ostalih,
zakonom predvidenih ispunjenih uslova) izdati gradevinska dozvola za predmetni objekat.

L.

Dostavljeno:

-stranci Obradila:
-u predmetu Sonja Simeunovic¢- Vukovi¢ d.i.a
-a/a
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Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu investiciono- tehnicke
dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta uz obavezno postovanje urbanisti¢ko-
tehnickih uslova.

Prilikom podnoSenja zahtieva za izdavanje gradevinske dozvole investitor mora imati
prethodno_rijeSene _imovinsko- _pravne odnose, odnosno mora izvrsiti dokompletiranje

urbanisticke parcele za povrsinu od 128m’.

Prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvele investitor je u obavezi da
dostavi pismenu i ovjerenu saglasnost suvlasnika katastarske parcele na kojoj namjerava da
1izgradi objekat.

Po osnovu ovih uslova investitor je duzan da, prilikom podno3enja zahtjeva za izdavanje
gradevinske dozvole dostavi revidovanu projektno-tehnicku dokumentaciju (glavni projekat sa
Elaboratom o zastiti na radu).

U skladu sa posebnim propisima potrebno je dostaviti revidovani Protivpozarni elaborat i
misljenje nadleZne sluzbe da li je potrebno raditi Elaborat o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Dokaza o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog drustva. pravnog lica. odnosno
preduzetnika koje je izradilo idejni, odnosno glavni projekat, za direktnu §tetu uc¢injenu tre¢im
licima u skladu sa ¢lanom 71 ovog zakona.

[nvestitor gradenje objekta moze zapoceti na osnovu gradevinske dozvole, glavnog projekta,
dokaza o uredivanju odnosa u pogledu pla¢anja naknada za komunalno oporemanje na osnovu
¢l.66 1 105 Zakona o wuredenju prostora i izgradnji objekata (“SLlist.CG* br.51/08 i 34/11 i
35/13) i dokaza o izvrSenim obavezama u skladu sa posebnim propisima.
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