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CRNA GORA

OPSTINA MOJKOVAC
Sekretarijat za uredenje
prostora i odrzivi razvoj
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Mojkovac: 27.08.2013.godine

Na osnovu ¢lana 60 1 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl. List CG™
br.51/08, 34/11 i 35/13) i Odluke o dono$enju i usvajanju Izmjene i dopune DUP-a“Centar sa Gornjim
Mojkoveem™, (“SLlist CG*- opstinski propisi br.19/13). postupaju¢i po zahtjevu Pejovi¢ Moma,
br.09-658 od 29.07.2013.godine, iz Mojkovca, Sekretarijat za uredenje prostora i odrZivi razvoj
Opstine Mojkovac.izd a j e

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
-za 1zradu tehni¢ke dokumentacije-

Urbanisticko- tehnicki uslovi defini$u nacin rekonstrukcije., dogradnje i nadgradnje postojeceg
privremenog objekta u vlasniStvu imenovanog (ili rusenje postojeéeg i izgradnju novog objekta) sa
namjenom poslovanje- centralne djelatnosti, na kat. parceli br.1640 i na dijelovima kat.parcela
br.1639 1 1633/1 upisanih u listu nepokretnosti- prepis br.102 KO Mojkovac na ime DS Opstine
Mojkovac, odnosno u zoni Izmjene i dopune DUP-a**Centar sa Gornjim Mojkoveem*.na UP-270a.

Katastarska parcela podnosioca zahtjeva br. 1640 je povrSine 56 m?, a urbanisti¢ka parcela je
povrsine 1 016m?. Predmetna katastarska parcela je dio urbanisticke parcele.

Ovi uslovi se izdaju za izradu idejnog arhitektonskog rje3enja za kompletnu urbanisticku parcelu
1 1zradu glavnog projekta jedne faze.

I USLOVIZA IZRADU IDEINOG RIESENJA

-S obzirom da je lokacija- objekat na kat.parceli br.1640 dio urbanisti¢ke parcele br.270a, odnosno
ukoliko se na lokaciji realizuje planom definisana fazna izgradnja potrebno je uraditi idejno
rjeSenje za kompletnu urbanisti¢ku parcelu i definisati faznost realizacije u skladu sa urbanisticko-
tehnickim uslovima.

-Za izradu idejnog rjeSenja potrebna je saglasnost svih vlasnika zemljita koje ¢ini urbanisticku
parcelu.

-Idejno rjeSenje podlijeze reviziji tehni¢ke dokumentacije.

-Idejno rjesenje je uslov za dobijanje gradevinske dozvole za faznu izgradnju objekta na dijelu
urbanisticke parcele.

-Urbanisticko tehniCke uslove izdati za sve objekte na parceli uz obavezu izrade Idejnog rie$enja u
kojem Ce se predvidjeti faznost realizacije (posebno ako se radi o razli¢itim vlasnicima).

-ldejno rjesenje je potrebno uraditi prema sledeé¢im parametrima i smjernicama:

Br. UP | P-UP/m* | P-prizemlja | I-zauzetosti | BRGRP/m* | I-izgradjenosti | Spratnost Namjena
270a | 1016 406 0,4 1219 1,2 | P+1+Pk | CD

-Kao osnov za izradu idejnog arhitektonskog rjeSenja koristiti azuriranu geodetsko katastarsku
situaciju zateCenog stanja sa granicama urbanistiCke parcele, koja je definisana sledeé¢im
koordinatama prelomnih tacki:
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TACKA | x-koordinata y-koordinata | TACKA x-koordinata y-koordinata
423 7 384 495.01 4 758 692.37 429 7 384 527.02 4758 619.22
424 7 384 484.56 4 758 680.71 430 7384 522.14 4 758 638.30
426 7 384 496.52 4 758 661.35 431 7 384 520.80 4 758 648.91
427 7384 515.33 4 758 625.32 432 | 7384 509.61 4 758 667.22
428 7 384 520.47 4758 615.10 433 7 384 497.32 4 758 687.46

-ldejnim rjeSenjem se moraju ispoStovati zadati planski parametri kao maksimalni na nivou parcele.

-Regulaciona linija prema ulici Ljubomira Bakoca je granica urbanisti¢ke parcele, a gradevinska
linija je udaljena 1.5m od regulacione linije.

-Kota poda prizemlja je 0.20m iznad kote trotoara ukoliko se gradi novi objekat. Ukoliko se
rekonstruide postojeci objekat zadrZzava se postojeca kota.

-Krovove raditi kose, dvovodne ili visevodne. Za sve objekte se planiraju krovovi po izboru
projektanta, a u skladu sa postoje¢om arhitekturom, namjenom objekta i kulturnim nasljedem.

-Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciljem dobijanja

atraktivnih prostora u prirodnom okruzenju.

-5 obzirom da je na predmetnoj UP-270a viSe objekata razli¢itih vlasnika, idejnim rjeSenjem je
obavezno definisati faze realizacije na nacin $to ¢e predmetno rjeSenje biti na ime svih vlasnika, a
glavni projekat je moguce raditi i pojedinac¢no.

USLOVI ZA 1ZRADU GLAVNOG PROJEKTA FAZE- kat.parcela br. 1640
-Namjena objekta su centralne djelatnosti.
-Ukoliko se investitor odluci na ruSenje postojeceg i izgradnju novog objekta, moguca je izgradnja
podrumske etaZe i1 ona ne ulazi u obra¢un BGP.
-Svi drugi parametri se preizimaju iz Idejnog rjeSenja i na osnovu toga se radi glavni projekat I faze.
-Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 ¢m, u unutranjem ili spoljasnjem prostoru
moze imati dopuSteni nagib do 1:20 (5%). a izuzetno. za visinsku razliku do 76em, dopusteni
nagib smije biti do 1:12 (8.3%).

USLOVI ZA UREDENIJE LOKACIJE

-Kote koje su date u nivelacionom planu nisu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom
glavnih projekata saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz plana na na¢in da se obezbijedi
odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja. Kote prizemlja novih
objekata treba odrediti na osnovu nivelacije saobrac¢ajne mreze. pri ¢emu je potrebno voditi ra¢una
da se oborinske vode razlivaju od objekta prema okolnim ulicama.

-Prilaz parceli je sa jugozapadne strane iz postojecée lokalne ulice.

-Parkiranje obezbijediti u okviru objekta (ako se planira novi objekat u podzemnoj garazi) ili na
javnom parking u neposrednoj blizini lokacije, uz saglasnost nadleZne opstinske sluzbe.

-Planirano je 1PM na 65m? poslovnog prostora.

-Priklju¢enje objekta na lokalnu saobracajnicu uraditi prema uslovima za prikljuéenje od strane
nadlezne opStinske sluzbe.

-Instalacije mreze u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima i uslovima Javnih
preduzeca. koje je potrebno preuzeti prije izrade projektne dokumentacije, a u skladu sa Detaljnim
urbanistiCkim planom. Pri izradi tehni¢ke dokumentacije elektro instalacija obavezno je podtovati
Tehnicke preporuke EPCG. koje su dostupne na sajtu EPCG. Zavrieni objekat ¢e se prikljuciti na
vodovod. kanalizaciju, elektro telekomunikacionu mrezu po uslovima koje propisu Javna
preduzecda.,

-Situaciju u projektu uraditi na azurnoj geodetsko katastarskoj podlozi u razmeri 1:250. Sastavni
deo situacije je i uredenje terena na pripadajucoj povrsini koja ¢e biti u funkciji objekta (kolski i
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peSacki prilazi, rasveta. privremeno deponovane smeca do evakuacije na deponiju, uredenje
zelenila za odmor i rekreaciju).

-U okviru ove parcele predvideni nive ozelenjenosti za postojec¢e objekte je minimalan na nivou
urbanisticke parcele, a moguce je ozeleniti samo zadnji dio parcele.

-Prilikom projektovanja povrdina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi raCuna o preglednosti
terena 1z objekta 1 predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama.

11I MATERIJALI KONSTRUKCIJE

-lzgradnju uraditi u skladu sa namjenom. imajuc¢i u vidu elemente racionalne i1 brze gradnje uz
primjenu savremene tehnologije gradenja. primenom svih materijala dobrih fizi¢kih karakteristika
kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.

IV MATERIJALI OBRADE

‘v’

-Fasadu predvideti od prirodnih materijala po izboru projektanta 1 medusobno usaglasiti sa
postojec¢im 1 okolnim objektima.
-Prozore 1 vrata predvideti od drveta 1li pve u skladu sa ambijentalnim vrijednostima.

PRIRODNI USLOVI

-Projektovanje predmetnog objekta je moguca uraditi uz prethodnu analizu terena.

-Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom reSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i
pravilnika(Pravilnik o optere¢enju zgrada 1 Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje u seizmi¢kim podrucjima).

-Za predmetne proracune koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim 1 hidroloskim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

-Ovaj teren spada u I1T i IV kategoriju sa dozvoljenim optere¢enjem >200KN/m”.

-Srednja godisSnja temperatura u dolini Tare kod Mojkovea 1znosi oko 7°C.

-Relativna vlaznost se poklapa sa obla¢nos¢u podrucja 1 u granicama je od 70-80%.

-Mojkovacko podruc¢je prima godisSnje prosje¢no do 2200mm padavina.

-Vazdus$na strujanja su dominantna 1z sjevernog, jugozapadnog 1 juznog pravca

-Narocito obratiti paznju na stabilnost terena., konstruktivne elemente, odnosno staticke analize

nosivosti, seizmicke prora¢une konstrukcije objekta imajuci u vidu da se podrucje Mojkovca nalazi
u VII zoni MCS skale.

VI PROJEKTNO-TEHNICKA DOKUMENTACIJA

-Projektno- tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora 1 1zgradnj
objekata (“*Sl.list.CG*™ br.51/08 1 34/111 35/13), Pravilnikom o nacinu izrade 1 sadrzini tehnicke
dokumentacije (“SlLlist RCG™ br.22/02) 1 Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa 1 normative za oblasti: ekologije.
zaStite od pozara. zastite od buke. zastite od zagadenja zemljista i vazduha. Projektom predvideti i
sve druge potrebne zastite.

-Idejni projekat je faza izrade tehnicke dokumentacije kojom se vrsi razrada osnovne koncepcije
objekta 1 odreduje polozaj- mikrolokaciju, kapacitet, arhitektonske. tehnicke 1 funkcionalne
karakteristike objekta 1 mora da sadrzi sadrzaje u skladu sa ¢1.79. Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (**SL1ist.CG™ br.51/08 i 34/11 1 35/13).

-Glavni projekat je projekat kojim se utvrduju tehnoloske, arhitektonsko- gradevinske, tehnicke
karakteristike objekta sa opremom 1 instalacijama, sa razradom svih neophodnih detalja za
gradenje objekta i vrijednost radova na izgradnji objekta.



-Deset primerka, od kojih su tri u analognom obliku i sedam u zasti¢enoj digitalnoj formi, tehnicke
dokumentacije dostavljaju se ovom Sekretarijatu na provjeru da li je uraden u skladu sa ovim
uslovima radi ovjere.

VII OSTALI USLOVI U SKLADU SA POSEBNIM PROPISIMA
Ovi uslovi su osnov za izradu tehnicke dokumentacije na osnovu koje ¢e se(pored ostalih.
zakonom predvidenih ispunjenih uslova) izdati gradevinska dozvola za predmetni objekat.

1.

L

Dostavljeno:

-stranci Obradila:
-u predmetu
- a/a Sonja Simeunovi¢- Vukovic d.i.a

[nvestitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu investiciono- tehnicke
dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta uz obavezno postovanje urbanisti¢ko-
tehnickih uslova.

Prilikom podnoSenja zahtieva za izdavanje gradevinske dozvole investitor mora imati
prethodno rijeSene imovinsko- pravine odnose.

Po osnovu ovih uslova investitor je duzan da, prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje
gradevinske dozvole dostavi revidovanu projektno- tehnicku dokumentaciju tj. revidovano
idejno rjeSenje kompletnog objekta u kome ¢e definisati faznost izgradnje. a glavni projekat
prve faze.

U skladu sa posebnim propisima potrebno je dostaviti revidovani protivpozarni elaborat i
misljenje nadlezne sluzbe da li je potrebno raditi Elaborat o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Dokaza o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog drustva, pravnog lica, odnosno
preduzetnika koje je izradilo idejni, odnosno glavni projekat, za direktnu $tetu u¢injenu tre¢im
licima u skladu sa ¢lanom 71 ovog zakona.

Investitor gradenje objekta moze zapoceti na osnovu gradevinske dozvole. glavnog projekta.
dokaza o uredivanju odnosa u pogledu pla¢anja naknada za komunalno oporemanje na osnovu
¢l.66 1 105 Zakona o wuredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl.1list. CG* br.51/08 i 34/11 i
35/13) 1 dokaza o izvrSenim obavezama u skladu sa posebnim propisima.
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