CRNA GORA

OPSTINA MOJKOVAC

Sekretarijat za uredenje prostora,

za§titu Zivotne sredine

komunalnio- stambene poslove

i saobracaj

Broj:09-229 - 353

Mojkovac: 01.06.2011.godine

Na osnovu ¢1.171 1 ¢1.58 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata(Sl. List CG broj 51/08) i
Odluke o dono$enju i usvajanju [zmene i dopune i zoni“A*“ DUP-a“Centar sa Gornjim Mojkovcem *,
(SLlist RCG opstinski propisi br.39/09, postupajué¢i po zahtevu Opstine Mojkovac br.01-576 od
19.05.2011.godine, Sekretarijat za uredenje prostora, zaStitu Zivotne sredine, komunalno-stambene
poslove i saobraéaj Opstine Mojkovac ,izdaje:

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
—za izradil tehnicke dokumentacije za poslovni objekat-

Urbanisti¢ko tehnicki uslovi defini$u nain izgradnje poslovnog objekta sa namenom poslovni prostor
koji se predvida na urbanistickoj parceli br.5 predmetnog DUP-a-Izmjene odnosno na katastarskoj
parceli br. 263/8 KO Mojkovac upisane u LN —prepis br.102.

Urbanisti¢ka parcela br.5, oznagena u grafickom prilogu, ima ukupnu povriinu 59 m? u suterenu, a
urbanisti¢ka parcela predstavlja osovinu nosivog stuba sa stepenicama za spratove u prizemlju .

Urbanisti¢ka parcela br.5 je formirtana rjeSenjem br.09434/315 od 19.04.2011.godine na osnovu vaZeéeg
DUP-a i ima povrsinu 59m?

I USLOVI ZA IZGRADNIJU
-Namena predvidenog objekta je poslovni objekat

-Planom je predvideno da se na urbanistickoj parceli od 59m? izgradi poslovni objekat u okviru koga se
mogu organizovati sadrZaji u funkciji poslovanja, administracije, trgovine, usluga i sli¢no.

-SadrZaje organizovati u okviru funkcionalnih segmenata koji odgovaraju opredeljenoj urbanisti¢koj
parceli tako da se prizemlje sastoji iskljucivo od nosivih konstruktivnih elemenata i stepenica a ostala
povriina opredeljene urbanisti¢ke parele je javna povrSina.

-maksimalna spratnost je do tri nadzemne etaZe uz mogucnost izgradnje suterenske odnosno podrumske
etaZe, odnosno Su(Po)+P+2

-Svaki segment u prizemnom i podrumskom dijelu se razvija u okviru opredeljene parcele i

pristup je sa ulice Janka Vukoti¢a na nivou prizemlja a suterenske etaze u segmentima prema

ostalim stranama sveta u skladu sa konfiguracijom terena.

-U cilju uspostavlijanja oblikovnog kontinuiteta objekta, kao i jedinstvene obrade javnih

povrsina, spratne etaZe (na visini min 3m) se mogu prepustiti iznad javnih povr$ina do zadatih

nadzemnih gradevinskih linija,

-Ovi uslovi moraju biti podrzani jedinstvenim Idejnim rjeSenjem, a realizaciji se moZze pristupiti

fazno u skladu sa potrebama korisnika.

-Podrumskim i suterenskim etaZzama ostvariti pristup iz objekta, a za dostavna i interventna

vozila pristup se moze ostvariti i ispod sredi$nog platoa. U gratickim prolozima je definisan

kolski ulaz u podzemni prostor.




Odabrani konstruktivni sistem treba da obezbjedi faznost gradnje, a materijalizacija objekta
mora biti ista u skladu sa Idejnim rjeSenjem kako bi zavrSen objekat predstavljao oblikovnu
celinu.

U grafi¢kim prilozima dati su graficki i numeri€ki podaci koji su obavezujuéi.

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup objektu koji mogu da koriste lica sa
ograni¢enim moguénostima kretanja. U tu svrhu projektovati svuda uz stepeniSne prostore. i
odgovarajuce rampe sa maksimalnim nagibom 15%.

Nivelacije svih pesackih staza i prolaza raditi takode u skladu sa vaze¢im propisima o kretanju
invalidnih lica.

II USLOVI ZA UREDENJE LOKACIE

- Pjesacki prilaz objektu je iz ulice serdara Janka Vukoti¢a sa postojeceg trotoara a ekonomski ulazi su
regulisani na nivou Citavog bloka.

- Za kolski prilaz novoplaniranim objektima predvidena je rampa, Sirine 5.5m za silazak u
garazu izpod partera. *

- Pristupna ulica uz parkinge je data sa Sirinom od 6.0m.

-Pjesacki saobracdaj omoguéen je preko javnih povrSina-trotoara duz samih -saobracajnica
primarne i sekundarne mreze. lzdvojena peSacka povrSina u formi trga predvidena je u
srediSnjem dijelu bloka izmedu planiranih objekata sa direktnom vezom na Ulicu Serdara
Janka Vukotc¢a i prema Autobuskoj stanici i magistrali.

-Parkiranje na nivou plana reSeno je u skladu sa namjenom prostora tako $to je pored
postojeceg parkinga uz pristupnu saobracajnicu, kapaciteta 48 parking mesta, predloZeno
parkiranje (garaZiranje) kapaciteta oko 50 parking mesta ispod platoa gde su planirani objekti.

- Broj parking mesta je planiran po normativu 65m’ poslovnog prostora na jedno parking

meslo.

- Situaciju u projektu uraditi u razmeri 1:250 i sastavni dio je i uredenje terena na pripadajucoj povrsini
koja ¢e biti u funkciji objekta (kolski i pe3acki prilazi, rasveta, privremeno deponovanje smeca do
evakuacije na deponiju, uredenje zelenila za odmor i rekreaciju).

- Regulaciona linija prizemlja je ivica razgraniCenja privatne i javne povrSine a gradevinska linija se
poklapa sa regulacionom linijom prizemlja.Gradevinska linija sprata je do 1,50m izbaCena prema ulici u
odnosu na gradevinsku liniju prizemlja radi izgradnje erkera.

1T MATERUALI KONSTRUKCIJE

-Izgradnju objekta uraditi u skladu sa namjenom, imajuéi u vidu elemente racionalne i brze gradnje uz
primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom svih materijala dobrih fizi¢kih karakteristika kao
preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.

-Naro€ito obratiti paznju na stabilnost terena, konstruktivne elemente, odnosno stati¢ke analize nosivosti,
seizmicke proracune konstrukcije objekta imajuci u vidu da se podrudje Mojkovca nalazi u VI zoni
seizmicke aktivnosti.

IV MATERIJALI OBRADE
-Fasadu predvidjeti od prirodnih materijala po izboru projektanta i medusobno usagiasiti sa postoje¢im
1 okolnim objektima a prema izvodu iz planskog dokumenta.

V PRIRODNI USLOVI

-Projektovanje  predmetnog objekta je moguce uraditi uz prethodnu analizu terena-Elaborat
geomchanickog ispitivanja terena.



-Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom  reSenju uz pridrZzavanje vaZecih propisa [
pravilnika(Pravilnik o opterecenju zgrada I Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata
visokogradnje u seizmi¢kim podrucjima).

-Za predmetne proradune koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim I hidroloskim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

-Seizmicki parametri: Prema podacima za podru¢je u granicama Izmena i dopuna DUP-a seizmiéki
parametri za projektovanje su slededi:

-Stepen seizmickog intenziteta VI 1 VIII (osmi)

-Sastavni deo urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova éine graficki prilozi iz DUP-aMojkovac

VI PROJEKTNO-TEHNICKA DOKUMENTACIA

-Projektno-tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata
(SL1ist.CG br.51/08), Pravilnikom o nacinu izrade i1 sadrZini tehni¢ke dokumentacije (Sl.list RCG
br.22/02) i uslovima izdatih od strane javnih preduzeca (Elektrodistribucije, JP Vodovod i kanalizacija)
U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se propisa i normative za oblasti: ekologije, zastite od

poZara, zaStite od buke, zaStite: ;zgggadenja zemljiSta i vazduha.Projektom predvideti i sve druge potrebne

zaStite. ’

-Idejno rjesenje trzno — poslovnog centra, a koji ¢e se izvoditi fazno, faza izrade tehnicke
dokumentacije kojom se vr$i razrada osnovne koncepcije objekta i odreduje poloZaj-mikrolokaciju,
kapacitet, arhitektonske, tehnicke i funkcionalne karakteristike objekta i mora da sadrzi sadrZaje u skladu
sa ¢1.79. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata(S].list.CG br.51/08)

Sastavni dio poslovnog centra je i objekat-urbanisti¢ka parcela br.3.

-Glavni projekat je projekat kojim se utvrduju tehnoloSke, arhitektonsko-gradevinske, tehnicke
karakteristike objekta sa opremom i instalacijama, sa razradom svih neophodnih detalja za gradenje
objekta i vrednost radova na izgradnji objekta sa slede¢im sadrzajima:

-opSti dio: relenje o registraciji preduzeca, reSenja o vode¢em i odgovornim projektantima,
ovlasdtenja za projektovanje za svakog projektanta, potvrda o medusobnoj usaglaSenosti faza, kopija
urbanisticko-tehnickiih uslova.

-arhitektonski deo:opis objekta-tehni¢ki izvestaj,bilans povriina,geodetsku situaciju postojeceg
stanja, situaciju planiranog stanja (sa obaveznim analitickim podacima o spratnosti, udaljenostima,
visinama,granicom parcele, uredenjem slobodnih povrina, osnove svih etaza i osnove krova, dva ili vie
karakteristi¢nih preseka, izglede svih fasada koje se mogu sagledati.

-konstruktivni deo: u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije.
(SLlist RCG br.22/02)

-vodovod i kanalizacija: u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije.
(Sl.list RCG br.22/02)

-elektroinstalacije: u skladu sa Pravilnikom o nalinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije.
(SLlist RCG br.22/02)

-masinske instalacije: u skiadu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije.
(SLlist RCG br.22/02)

-Cetiri primerka od kojih je jedan u zaSticenoj digitalnoj formi overene tehnike dokumentacije
dostavljaju sc ovom Sckretarijatu na proveru da h je uraden u skladu sa ovim uslovima radi overe.

VII OSTALI USLOVI U SKLADU SA POSEBNIM PROPISIMA

Ovi uslovi su osnov za izradu tehnicke dokumentacije na osnovu koje e se (pored ostalih, zakonom
predvidenih ispunjenih uslova) izdati gradevinska dozvola za predmetni objekat.



1.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu investiciono-tehnicke
dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta uz obavezno po$tovanje urbanisti¢ko-tehnickih
uslova.

Po osnovu ovih uslova investitor je duzan da, prilikom podno3enja zahteva za izdavanje

gradevinske dozvole uz overenu i revidovanu projektno-tehni¢ku dokumentaciju (idejni ili glavni

projekat) dostavi:

a) dokaz o pravu svojine odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu, odnosno
urbanistickoj parceli ’

b) Saglasnosti u skladu sa posebnim propisima su sastavni deo izveStaja o reviziji glavnog
projekta (elektroenergetska saglasnost, saglasnost za prikljutenje na vodovodnu i
kanalizacionu infrastrukturu, saobracajnu saglasnost, protivpoZarnu saglasnost, elaborat
za$tite na radu i misljenje nadleZne sluZbe za ekologiju da li je potreban elaborat za zastitu
Zivotne sredine).

c) Investitor gradenje objekta moZe zapoceti na osnovu gradevinske dozvole, revidovanog

glavnog projekta i dokaza o uredivanju odnosa u pogledu placanja naknada za komunalno

oporemanje na osnovu ¢l.66 i 105 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (SL.1ist.CG
br.51/08)

Dostavljeno: :

-stranci

-urb.inspekciji

-u predmet

-ala OBRADILA SEKRETAR

Sonja Simeunovi¢- Vukovi¢ d.i.a -~ ~“Gerdana Savi¢
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