CRNA GORA
OPSTINA MOJKOVAC

Sekretarijat za uredenje prostony
t odrzivi razvo)

URBANISTICKO-TEHNICKI | SLOVI
-za 1zradu tehnicke dokumentacije-

Lokacija: kat.parcela br. 358/2. upisane u listu nepokretnosti- prepis br. 758 KO Mojkovac,

odnosno LIP-38 Lemjene i dopune DUIP-a “Centar sa Gornjiim Mojkoveem®™,
Mjesto: Mojkovag

Investitor: Vidakovié¢ Vuk
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CRNA GORA

OPSTINA MOJKOVAC
Sekretarijat za uredenje prostora
i odrzivi razvoj

Broj:09-2/28- 642

Mojkovac: 02.08.2013.godine

Na osnovu Clana 62a Zakona o uredenju prostora i 1zgradnji objekata(*Sl. List CG™ broj 51/08.
34/11 1 35/13) i Odluke o donodenju i usvajanju lzmjenc i dopune DUP-a~Centar sa Gornjim
Maojkoveem™, (**S1.List CG*- Opstinski propsi br.19/13), postupajuci po zahtjeva br, 09-329 od 14.06.
2013, godine Vidakovi¢ Vuka iz Mojkovea, Sekretarijar za uredenje prostora i odrzivi razvoj Opétine
Mojkovac.izdaje

URBANISTICKO TEHNC ke USLOVE
<24 1Zradu tehnicke dokumemntacije-

Urbanisti¢ko tehnicki uslovi definiSu naCin izgradinie ohjekia sa namjenom porodiéno stanovanje
sa mogucnoScu Konstenja prizemlja za poslovanje. na dijelu kat, parcele  br.338/2. upisane u listu
nepokretnosti- prepis br.758 KO Mojkovae na ime imenovanog i dijelu kat.parcele br. 361, odnosno u
zoni lzmjene i dopune DUP-a*Centar sa Gomjim Mojkoveem™, na UP-38, Katastarska parcela je
povrdine 301m?, a urbanistitka parcela je povrdine 466m°. 8 obzirom da je razlika izmedu urbanisticke
| katastarske parcele 165m?, investitor je u obavezi du dokompletira urbanisticku parcelu u navedenoi
povrsini na racun susedne parcele br.361 KO Mojkovac,

Ovi uslovi se izdaju za povrdinu urbanistitke parcele.

|  USLOVIZA IZGRADNILUI
-Namjena objekta je porodi¢no stanovanje sa mogucnosco kari§cenu prizemlja za poslovanje
-Namjena podrumske ili suterenske ctuie je (<hlucs o v Franieostay e kotlarniee i drugi sadrzaji
u funkeiji stanovanja ili poslovania u privendju,

-Povriina horizontalnog i vertikalnog gabarita je uelinisana slededim paramertrima:

a) indeks zauzetosti-0.3 (planirana maksimalna bruto povrsina prizemlja je 139.8m?)

b) indeks izgradenosti-0.9 (bruto razvijena gradebinska povrdina je 419m?)

¢) maksimalna spratnost- P+ 1-Pk

d) daje se mogucnost izgradnje suterena ili podruma u zavisnosti od konfiguracije terena
Maksimalni broj stambenih jedinica u objektu je 4.

PovrSina podrumske i suterenske etaze ne ulazi u obracun BGP.

-kota prizemlja je dozvoljena do 1.Om od Kote terena. L woliko je prizemna etaza  poslovna kota
poda prizemlja je 0.20m iznad kote konadno nivensanoy terena oko abjekta,

-Krovove raditi kose. dvovodne ih vitevodne, 20 sve objekie s¢ planiraju krovovi po izboru
projektanta, a u skladu sa postojecom arhitekturon. namienom objekta i kulturnim nasljedem.

-Arhitektonske volumene objckata potrehno e pusl oo pooektovali sa ciljem dobijanja atraktiviih
prostora u prirodnom okruzenju,
-Visine objekata su date na eralickin piilozis koo spramest objekata vz pretpostavljen

disciplinovan odnos korisnika. narocito kod novoplanivane gradnie, vodedi ra¢una o susjednim
objektima i opstoj slici predmetne zone. |daljens onjekia od granice susjedne parcele je min 2m.
Objekat se moze podidi | na manjemn odstojanju, vz prethodnu saglasnost susjeda.

-Kod uzih urbanistickih parcela objekti se mogu graditi 1 kao uzidani, samostalno, uz saglasnost
susjeda 1 uz uslov da se na komakinim stranama ne mogy formirat! otvort,



-Gradevinska linija novoplamiranih objekata na novoplaniranim urbanistickim  parcelama je
krajnja linija do koje se moze graditi i definisana je v odnosu na osovinu  saobraéajnice, $to
omogudava oéitavanje ncophodnih elemenata za prenodenie na teren

[1 USLOVIZA UREDENILE | OKACTIE

- Kote koje su date u nivelacionom planu nisu oo e Detadinim saimanjem terena i izradom
glavnih projekata saobracijnica moguce su e horekelje kota iz plana na naéin da se
obezbijedi odvodenje atmosferskih vodu sa lokaciic principom  samoodvodnjavanja, Kote

prizemlja novih objekata treba odrediti nu osnovu nivelacije saobracajne mreZe, pri ¢emu je
potrebno voditi ra¢una da s¢ cborinske vooe razliviju od objekia prema okolnim ulicama

- Prilaz parceli je sa sjeverne strane iz postojede (okalne ulice planirane Sirina 7m., sa po 1.5m
obostranog trotoara.

- Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili na otvorenom parking prostoru u okviru parcele. Daje
se mogucnost izgradnje garaze ili pomocnog objekla nia parceli uz uslov da se ispostuju planski
parametri (odstojanje od susjeda, indeks zauzetost | indeks izgradenosti). Planirano je 1PM po
stambenoj jedinici i 1PM na 65m® poslovnog prostora, Caraze u sulerend treba povezati sa
pristupnom saobracajnicom izlazno — uluznim rampamu max nagiba 1 2%,

-Ako se suterenska (podrumska) etaza konist za parkiranje gabari! suterenske (podrumske) etaze
moze biti do min. 100 m do susjedne parcele, Poveding podrunishe | suterenske etaze ne ulazi u
obraéun BGP.

= Prikljuéenje objekta na lokalau saohiadapicy veadit coma us'ovima za prikljuenje od strane
nadleZne opstinske sluzbe

- Instalacije mreze u objektu i van njewa projehtovali ooskladu sa propisima + uslovima Javnih
preduzeca.koje je potrehng preuzeti prije 1zrmle projekine dokumentacije, a u skladu sa
Detaljnim urbanistickim planom. Pri izradl whridie dokumeniacije elekiro instalacija obavezno
je postovati Tehnicke preporuke EPCGL kaje su Jostupne na sapnu EPCG, Zavrdeni objekal ée se
prikljuciti na vodovod. kanalizaciju. elekuro telekomunikacionu mreza po uslovima koje propidu
Javna preduzeca.

-Situaciju u projektu uraditi na azurno) veodetsko katastarsko] podlozi u razmeri 1:250. Sastavni
dio situacije je i uredenje terena na pripadajucoj povresme koja ce biti u funkeiji objekta (kolski i
pesacki prilazi. rasveta. priveemeno deponovane smeln do evakuacije na deponiju, uredenje
zelenila za odmor i rekreaciju).

-LJ okviru ove namjene predvidenii nivo ozelenien i 20 novoplasirane objekte je min, 40 %
na nivou urbanisticke parcele. a ostale <lobodne aon s planivitl za platoe. staze i saobracajne
manipulativine povriine.

-Prilikom projektovanja povrima u dijelu gdie se ol aslovanie voditi ratuna o preglednosti
terena iz objekta 1 predvidiett sadniu patalidsooe Lo b kommsact]i sa eviemicama.

-Narotito je vazan izgled velene pavriine oko vlgy o objekar | prilazmbh povrdina, Na tim
povidinama predvidieti visoho dekorabyne vesrcaeniativine vrste, Uzelenjavanje se sprovodi
primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonl vt sa posebnom paZnjom na uredenje
prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tably, nz osale elemente kao $o su klupe, korpe za
otpatke | adekvatno osvietljenje.

-Regulaciona linija je granica trotoara | privame parcele. a novi  objekar se mora postaviti na
gradevinsku liniju uvudenu min, 3m od regulacione prema vhicl o odnosne Sm ood  osovine
postojeceg puta.

111 MATERIJALI KONSTRUKCIIE
- lzgradnju uraditi u skladu sa namenom. imajc o vl elemenie racionalne i brze gradnje uz
primjenu  savremene tehnologije  wradenja,  primeaom sl materijaly dobrih  fizickih
karakteristika kao preduslova zadtite od nepovolinil bcatskib uslova,



IV MATERIJALI OBRADE

-Fasadu predvideti od prrodnilh  materbiala po wbore projektania | medusobno usaglasiti sa
postajecim 1 okolnim objektima,
-Prozore 1 vrata predvideti od drveta ili pyve u skladu sa ambijentalnim vrijednostima.

V' PRIRODNI USLOVI

-Projektovanje predmetnog objekia je moguca uraditi uz prethodnu analizu terena.

-Projekat konstrukeije prilagoditi arhitektonskorn rjesenju uz pridrzavanje vazedih propisa i
pravilnika (Pravilnik o opterecenju zgrada i Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje u selzmickim podrudjima)

-Za predmetne prora¢une koristiti podatke Hidrometeoroloskog zav oda o klimatskim i hidrologkim
karakteristikama u zoni predmeme lokacije.

-Ovaj teren spada u 1111 1V kategoriju sa dezvelienio: opteidéenjent =200KN/m",

-Srednja godidma temperatura u dolim Tare Kod Moghoves iznostolag 770

-Relativna vlaZznost se poklapa sa oblacne oo podiae o0 iwmeama jeod T0-80%.

~-Maokovacko podrudje prima sodiSaie puos s L sty dia,

-Vazdusna strujanja su dominantia iz sjev<mnog, jueoasapidnog i jusmog pravea.

-Narodito obratiti paznju na smbilnost tereng, kenstruklivie elemente. odnosno staticke analize
nosivostl, seizmicke prora¢une konstrukeiie objektn ime 2t u vidu di s podrucje Mojkovea nalazi
u VIl zom MCS skale.

VI PROJEKTNO- TEHNICKA DOKUMENTACHA

-Projektno- tehnicku dokumentaciju uraditi uosklodu so Zakonom o uredenju prostora 1 izgradnii
objekata ("SLIist.CG™, br.51/08. 34/11 1+ 35131 Pravilnikom o na¢inu zrade 1 sadrzini tehnicke
dokumentacije (“SLlist RCG”. br.22/02) 1 Pravilnikem o blicem sadrzaju 1 formi planskog
dokumenta.

U procesu projektovania. neophodno je pridezavan se propisa | normative za oblasti: ekologije,
zaStite od pozara, zastite od huke, zastite od zava ! 'nia wmliidte | vorduha, Projektom predvideti i
sve druge potrebne zastite.

-Idejni prajekar je taza izrade tehnicke Jokamen  oe o oom se vdi razrada osnovne koncepeije
objekta 1 odreduje polozaj- mikrolokaciia, kapaeugs armtekionske, tehnicke 1+ funkcionalne
karakteristike objekta 1 mory da sadrzi sadrzaje o <Klvbo sa 179 Zakona o uredenju prostora |
izgradnyi objekata (“SLhst.CG be. 5108, 347111 35 153

-Glavni projekar je projekal kojim s¢ ubveduju < hnoioske, arhiekionsko- gradevinske, tehnicke
karakteristike objekta sa opremom i instalactjama. sa razradem svih neophodnih detalja za
gradenje objekta i vrijednost radova na izeradnji obiekia

-Ukoliko se fmvestitor odludi da planivant objexan posklod sa puanskin dokumentom (2vodf fazno,
potrebno je da wradi idejni projekat sa definisanin Juza cealizaciie @ glavai projekat prve faze.

-Deset  primerka, od kojih su tri v analognom oblko §osedam oo sadtiéeno) digitalno formi,
tehnicke dokumentacijc dostaviia  se ovom Sobcoia it na provierd uskialdenosti sa ovim
uslovima radi ovjere.

Yil OSTAL] USLOVIU SKLADU SA PUsSEBNING & RO ISTMA

Ovi uslovi su osnov za izrady tehmicke dokumentactiie pa osnova koje ce se (pored ostalih,
zakonom predvidenih i ispunjenih uslovai izdan gradeyinska dogy ola za predmetni objekat,



| Investitor je obavezan da pripremi | propise prowesini zadatal 74 fzradu investiciono- tehnidke
dokumentacije za izgradnju predmemog objebt o2 obwverno postovanje urbanisticko-
tehnickih uslova,

2. Prilikom podnosenja_zahtieva za (~davani  coovinshe dozvele investitor mora imati
prethodno rijeSene imovinsko- praviee odings vz dokompletivanje urbanisticke

parcele,

3. Po osnovu ovih uslova imvestitor jo duzan oo, prodkem podiosenia zahtjeve za izdavanje
gradevinske dozvole dostavi projekino- tehinch | dokumentacijun cgiavai ili ideini projekat),
Ukoliko ce u sklopu objekta biti planiran poslovm prostwor potrebno je dostaviti i reviziju
projekta.

Ukoliko se investitor odluci na fuzno sprovodenje plana w dijelu predmetie parcele potrebino
fe da dostavi revidovani idejni projekat kompletnog objekta w kome e definisati faznost
izgradnje, a glavni projekat prve faze.

U skladu sa posebnim propisima potrebno jo dostaviti revidovani protivpezami elaborat i
misljenje nadlene sluzbe da'li je potrebno radin Tlaborat o procient uticaja na 2ivotnu sredinu,

4. Dokaza o osiguranju od odgovornost ovedifo vy drusiva, pravnog liea. odnosno
preduzetnika koje je izrad lo ddeini. ouiesod oo prajerat, 20 diekinu $tetu udinjenu trecim
licima,

4. Investitor gradenje objekta moze zapocet na coovo gradevinske doxvole. glavnog projekia,
dokaza o uredivanju odnosa ¢ pogledu piacanin naknada za Komunalne oporemanje na osnovu
¢L66 1 105 Zakona o uredenju prosiora i zgradng objekma (SLIESLCGT, br.31/08, 34/11 i
35/13) i dokaza o izvrdenim obavezama u skladu sa poschnim propisima,

NAPOMENA: Sastavni dio ovib UTU su lzvodi iz emiene «dopure DUP-g *Centar sa Gornjim
Mojkoveem™ za predmetnu parcelu.

Dostavljeno:
- stranci
- u predmetu Gl ae
- na sajt
-aa Sonja Simeunos iwe-Vukavic d. i
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