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Na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl. List CG”, broj
51/08 i 34/11) i Odluke o donoSenju i usvajanju DUP-a “Centar sa Gornjim Mojkovcem®
(,,SL.list SRCG*- opstinski propisi, br.4/96), postupajuéi po zahtjevu JU SMS “Vuksan Dukié*,
Sekretarijat za uredenje prostora, zaStitu Zivotne sredine, komunalno-stambene poslove i
saobracaj Opstine Mojkovac ,izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE
-za izradu tehnicke dokumentacije-

Urbanisticko tehnicki uslovi definiSu nacin rekonstrukcije instalacija (vodovoda, kanalizacije i
elektroinstalacija), adaptacije postojecih prostorija radi poboljSanja uslova za izvodenje
prakti¢ne nastave za podrucje rada ugostiteljstva prema vazec¢em planskom dokumentu a sve u
okviru postojecih horizontalnih i vertikalnih gabarita.

Radovi koji su predmet ovih uslova (zanatski radovi na adaptaciji) ne podrazumijevaju
radove koji uti€u na postojeci konstruktivni sistem kompletnog objekta, ne uti¢u na stabilnost i
sigurnost objekta kao i na bezbjednost susjednog objekta a obezbeduju bolje i funkcionalnije
uslove koris$¢enja predmetnog objekta, primjene savremenih materjala i zadovoljenje novih
standarda u ovoj oblasti.

Postojece radionice sa prate¢im sadrZajima se nalaze u okviru Skole na kat.parceli br.165/2
zgrada 1 upisna u listu nepokretnosti-prepis br.576 KO Mojkovac u svojini JU SMS“Vuksan
Puki¢“ u Mojkovcu a u okviru DUP-a“Centar sa Gornjim Mojovcem* urbanisti¢ka parcela
br.194 sa namjenom za Skolstvo.

I USLOVIZA REKONSTRUKCIJU I ADAPTACLIU

-Namjena postojeceg prostora su radionice u okviru objekta srednje Skole i globalna namjena
se zardZava samo se umjesto radionica za paraksu organizuju prostori za restoran za obuku
kuvara.

-Postojece prostorije je potrebno preorganizovati za novu vrstu prakse.

-Rekonstrukcija se odnosi na preprojektovanje postojecih prostorija 1 rekonstrukciju
infrastrukturne mreZze u ovom dijelu objekta a to su elektroinstalacije, vodovod i
kanalizacija na nadin $to ¢e se postojeci prikljucci na vanjsku infrastrukturu zadrZati uz
saglasnost javnih preduzeca.

- Adaptacija se odnosi na eventualnu zamjenu postojeée stolarije (ukoliko se predvidi
projektnim zadatkom) u kompletnom objektu, postavljanje spuStenih plafona, zamjenu
podnih obloga u pratecim prostorijama i zamjenu dijela dotrajalih pregradnih zidova.

-Projektom zadrzati  vizuelno jedinstvo postojeeg prostornog rjesenja koje istice
arhitektonski izraz predmetnog objekta uz poStovanje visokih standarda shodno njegovoj
funkciji, a bez narusavanja veé formiranog ambijenta izgradenog objekta koji je autentican.

-Povrsina postojeceg objekta je u osnovi 1138 m? spratnosti prizemlje a horizontalni i
vertikalni gabariti se zadrzavaju u skladu sa planskim dokumentom.

- Nije dozvoljeno Sirenje horizontalnih gabarita objekta  radi dobijanja vece upotrebne
povrsine



II USLOVIZA UREDENJE LOKACIJE

-Glavni prilaz u objekat zadrZati postojeci sa zapadne  strane a moguce je u skladu sa
namjenom prostora otvoriti jo§ jedan ulaz za restoran u skladu sa projektnim zadatkom.

-Parkiranje je planirano u okviru parcele na postojecim parkinzima.

-Zadrzati postojece priklju¢ke po uslovima koje propiSu Javna preduzeca a u skladu sa
Detaljnim urbanistickim planom.

-Situaciju u projektu uraditi u razmeri 1:250 (ili 500) i ona se odnosi na uredenje urbanisticke
parcele sa njenim granicama.

-Gradevinska linija se zadrzava a to je linija postoje¢eg objekta u Citavom gabaritu osim ako
se pokaze potreba za projektovanjem novih ulaza gde bi se predvidjeli novi prilazi sa
montaznim nadstre$nicama.

-Objekat prilagoditi upotrebi lica sa invaliditetom (preko 100 posetilaca obavezna je rampa) u
sklau da Pravilnikom o bloZim uslovima i naCinu prilagodavanja objekta za pristup i
kretanje lica sa smanjenom pokretljivoséu (“Sl.list CG”, br.10/09).

III MATERIJALI KONSTRUKCIJE

- Kompletna postojeéa konstrukcija se zadrZava.

- Eventualno dodavanje konstruktivnih elemenata predvidjeti dilatirano i nezavisno od
postojeée konstrukcije u skladu sa propisima iz ove oblasti.

- Pregradne zidove koji se menjaju uraditi od tvrdog gradevinskog materuala (blok opeke) a
plafonsku konstrukcuu od rigips plo¢a montaznog tipa.

- Narocito obratiti paZnju na stabilnost postojeceg objekta, konstruktivne elemente, odnosno
staticke analize nosivosti, seizmi¢ke proracune konstrukcije tribina imajuci u vidu da se
podru¢je Mojkovca nalazi u VII zoni seizmicke aktivnosti.

- Postojecéa krovna konstrukcija se zadrZava tako da nije predmet ovih uslova.

IV MATERIJALI OBRADE

- Fasadu adaptirati u istom stilu i istoj boji. Potrebno je predvidjeti fasadu po principu
energetske efikasnosti (IIl klimatska zona), odnosno sa primjenom termoizolacionih
materijala i bojom koja je u skladu sa okolinom (ukoliko to bude po projektnom zadatku
investitora).

- Prozore i vrata predvidjeti od drveta ili pvc bravarije u skladu sa postoje¢om stolarijom
kako bi se sacuvao arhitektonski stil postojeceg objekta.

V PRIRODNI USLOVI

Rekonstrukcija i adaptacija predmetnog objekta je moguca uz prethodnu staticku analizu
konstruktivnog sistema i provjere staticke 1 seizmicke stabilnosti postojeeg objekta koja ce
usloviti primjenu konstruktivnog sistema i materijala koji bi trebalo da budu kvalitetni i u
skladu sa ambijentom. Potrebno je dilatirati novu konstrukeiju od postojece ukoliko se za
to pojavi potreba. Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje
vazedih propisa.

Za predmetne proraCune Kkoristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

-dozvoljeno opterecenje tla iznosi D=200-250KN/m?
-Seizmicke karakteristike terena-Intenzitet 1=7°MCS
-Ubrzanje a=0,095



-Koeficijent seizmickog intenziteta Ks=0,03

-Sastavni dio urbanisti¢ko-tehnickih uslova ¢ine graficki prilozi iz DUP-a “Centar sa Gornjim
Mojkovecem -situacioni plan.

VI PROJEKTNO-TEHNICKA DOKUMENTACIJA

-Projektno-tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i
izgradnji objekata (,,SL.list CG*, br.51/08 i 34/11) i Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini
tehnicke dokumentacije. (“Sl.list RCG”, br.22/02).
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normativa iz oblasti:
ekologije, zastite od pozara, zastite od buke, zaStite zagadenja zemljiSta i vazduha.
Projektom predvidjeti i sve druge potrebne zastite.

-Idejni projekat je faza izrade tehnicke dokumentacije kojom se vrSi razrada osnovne
koncepcije objekta i odreduje poloZaj-mikrolokaciju, kapacitet, arhitektonske, tehnicke i
funkcionalne karakteristike objekta i mora da sadrzi sadrzaje u skladu sa €1.79. Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (,,S1.list. CG*, br.51/08).

-Glavni projekat je projekat kojim se utvrduju tehnoloSke, arhitektonsko-gradevinske,
tehnicke karakteristike objekta sa opremom i instalacijama, sa razradom svih neophodnih
detalja za rekonstrukciju objekta i vrijednost radova na rekonstrukciji objekta sa sledeé¢im
sadrzajima:

-Opsti dio: rjeSenje o registraciji preduzeéa, rjeSenja o vodecem i odgovornim projektantima,
ovlaséenja za projektovanje za svakog projektanta, potvrda o medusobnoj usaglasenosti
faza, izjava projektanta konstruktivne dokumentacije da rekonstrukcija neée dovesti u
pitanje bezbjednost postojeceg objekta i ljudi i materjalnih dobara, kopija urbanisti¢ko-
tehnickiih uslova i izvjestaj vrSioca tehnicke kontrole sa pozitivnim misljenjem uraden u
skladu sa ¢1.86,87,88,89 i 90 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,Sl.list CG*,
br.51/08 i 34/11).

-arhitektonski dio:opis objekta, bilans povrSina, geodetsku situaciju postojeceg stanja,
snimak postojeeg stanja objekta, situaciju planiranog stanja (sa obaveznim analitickim
podacima o spratnosti, udaljenostima, visinama, granicom urbanisti¢ke parcele, uredenjem
javne povrSine predmetne urbanistiCke parcele), obavezne osnove, dva ili vise
karakteristi¢nih presjeka, izglede svih fasada koje se mogu sagledati, karakteristi¢ni detalji i
Sema stolarije.

-konstruktivni dio: u skladu sa Pravilnikom o nalinu izrade i sadrZini tehnitke
dokumentacije. (“Sl.list RCG”, br.22/02).

-vodovod i kanalizacija: u skladu sa Pravilnikom o nalinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije. (“Sl.list RCG”, br.22/02).

-elektroinstalacije: u skladu sa Pravilnikom o nalinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije. (“Sl.list RCG”, br.22/02).

- Deset primjeraka tehni¢ke dokumentacije, od kojih je sedam u zaSticenoj digitalnoj
formi, dostavljaju se ovom Sekretarijatu na provjeru da li je uraden u skladu sa ovim
uslovima radi ovjere.




Vil OSTALI USLOVI U SKLADU SA POSEBNIM PROPISIMA

1. Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu investiciono-
tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju i adaptaciju predmetnog objekta uz obavezno
posStovanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova.

2. Po osnovu ovih uslova investitor je duZan da, prilikom podnosenja zahtjeva za izdavanje
gradevinske dozvole, uz revidovanu projektno-tehni¢ku dokumentaciju (idejni ili glavni
projekat) dostavi elaborat zastite na radu i protivpoZarni elaborat sa saglasno$¢u.

3. Ostale zakonom predvidene saglasnosti ¢e nadlezni Sekreatrijat pribaviti po sluzbenoj
duznosti.

4. Investitor rekonstrukciju i adaptaciju objekta moZe zapodeti na osnovu gradevinske
dozvole, revidovanog glavnog projekta i dokaza o uredivanju odnosa u pogledu placanja
naknada za komunalno opremanje na osnovu ¢1.66 i 105 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (,,SL.list CG“,br.51/08 i 34/11).

Dostavljeno:
-stranci
-urb.inspekciji
-u predmet .
-a/a OBRADILA
Sonja Simeunovié -Vukovié¢ d.i.a SEKRETAR




