CRNA GORA :

NKCG-BP-21/17 UZZbr191 /17
“NOTAR A+

i« KONATAR:BIL]ANA, 1 4
1 BIIELO)POLIE J E

Dana 03.07.2017 "godine (treceg jula dvije hiljade sedamnaeste godine), u 14.20
(Cetrnaest i dvadeset) ¢asova, preda mnom, dolje potpisanim notarom Konatar Biljanom,
sa sluzbenim sjedistem u Bijelom Polju, ul. S. Penezi¢a bb , sa zahtjevom da na osnovu
njihovih izjava volje,i reSenja NKCG-BP 21/2017 od 10.03.2017, zapisa ugovora o prodaiji
, istovremeno su pristupila sljedeca lica: -----====m=mmmmmmrm e

1.” EXIT COMERC" Mojkovac sa sjediStem u Mojkovcu,

. (u daljem tekstu:
Prodavac )---------=-====-=summmmmmn s - B R —
2. OPSTINA MOJKOVAC, sa sjedi$tem u Mojkovcu, Ulica Trg Ljubomira Bakoca bb PIB 02007100,
koju zastupa predsjednik, Dejan Medojevi¢, od

Ovlascenje za zastupanje kupca utvrdila sam uvidom u Odluku skupstine opstine Mojkovac
broj 05-197 od 20.12.2013 godine kojom je za predsjednika opstine Mojkovac izabran Dejan
LT 14 Lt —

PRETHODNE NAPOMENE: U pripremnom postupku, notar je identifikovao stranke i izvr$io uvid u:
1)Odluku o pokretanju postupka kupovine nepokretnosti na UP br 274 broj 05-116 od
26.12.2016(dvadeset Sestog decembra dvijehiljade Sesnaeste) .----------eecemmmmmememeaeee
2. List nepokretnosti - Izvod 491 KO Mojkovac od 03.07.2017 godine (treceg jula dvije

hiljade sedamnaeste godine).---==-=-=====mmm e
-3 Odluku skupstine opstine Mojkovac broj 05-197 od 20.12.2013 godine kojom je za
predsjednika opstine Mojkovac izabran Dejan Medojevi¢ .-------- RN N
4.1zvod iz CRPS za EXIT COMERC" Mojkovac (prepis) . =-=-=sssm=ssecscmecmm e oo mema
5.Re3enje NKCG -BP 21/2017 od 10.03.2017 (desetog marta dvijehiljade sedamnaeste) -------

Kupac je dostavio procjenu trZiSne vrijednosti gradevinskog zemljista od 25.03.2014 godine kao
uporedni podatak za procjenu vrijednosti zemljista koje je predmet prodaje. Notar je upozorila i
kupca i prodavca da je procjena stara ali ugovorne strane izjavljuju da su saglasne sa cijenom i ne
traze drugu procjenu iz 2017 godine.---- --- B GO EEEE
-Nakon Sto je ovaj notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmet prodaje, nalazi na njegovom
sluZzbenom podrudju, te se uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne domete i posljedice
namjeravanih izjava volje, te iz razgovora o situaciji ustanovio da su sposobne za poduzimanje ovog
pravnog posla, stranke su izjavile sljedeCiz-------=--mmmmm e
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I PREDMET PRODAJE ---------nnnmmmemememmececneee -- e R
Predmet prodaje je : parcela broj:256 podbroj:1;potez Mojkovac nacin kori$¢enja: neplodno
zemljiste : povrSine 34mz i  : parcela broj:256 podbroj:4;potez Mojkovac nacin koris¢enja:
neplodno zemljiSte : povrSine 3m? ia 3to je utvrdeno uvidom u LN - 491K0 Mojkovac sa
pravom svojine po 1/1 upisane na prodavca EXIT COMERC Mojkovac mat broj 3067459------

Notar je stranke podutio moguénosti da, neposredno prije sainjavanja ovog zapisa, ovaj notar
izvrsi neposredni uvid u predmetni list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti, objasnio
im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih uppzorio na eventualne posljedice i rizike u slucaju
suprotnog postupanja, a narocito na mogucnost da je u meduvremenu, od vremena izdavanja
predmetnog izvoda iz lista nepokretnosti, doslo do promjena podataka koji se upisuju u list
nepokretnosti za predmetnu parcelu, kao i na.moguénost nesaglasnosti predocenog izvoda iz lista
nepokretnosti i podataka upisanih u list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti. Nakon
toga, stranke izjavljuju da su to razumjele, da ne traze neposredni uvid notara u evidenciju katastra
nepokretnosti i da prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u vezi s tim.- -

I PRODAJA  -—---meeee- oSN e
Prodavci se obavezuju da ovim ugovorom prenese na kupca pravo svojine na
nepokretnosti iz tacke I ovog ugovora i predati ga kupcu sa obimom prava koje je imao
prodavac , a kupac se obavezuje prodavcu isplatiti kupoprodajnu cijenu iz tatke III ovog

UBOVOT A, -==mmmmmmm s oo s e o e

Cijena prenosa prava svojine vrsi se u skladu sa procjenom nadleZne Skupstinske komisije ,a to
iznosi 37,00€ (dvanaest eura )po 1m?-- e e e e e
Cijena nepokretnosti iz tacke | ovog ugovora iznosi 1.369,00 EURA (slovima hiljadu tristotine
Sezdeset devel EUIra) .-------ommmmm e e
Kupoprodajna cijena €e biti ispla¢ena u roku od 15 dana od dana potpisivanja ugovora .------=--------
-Ukoliko kupac bude kasnio sa isplatom cijene duZan je prodavcu isplatiti pored glavnice i zateznu
kamatu po stopi odredenoj zaKonom. === =sse e e e e e eees
Y OBREZBIEDNENYE PRIDDIANVICA s s st s s 8 s s S M RSN DS AIA
Notar je poducio Prodavca mogucnostima njegovog osiguranja u vezi sa pla¢anjem cijene, kao $to je
pristajanje Kupca na izvrSenje bez odlaganja na predmetu prodaje za iznos cijene, deponovanjem
cijene na notarski racun za stranke, davanje saglasnosti za prenos prava svojine odmah u Ugovoru,
uz istovremeni nalog notaru da izdaje samo otpravak dijela akta, koji nece sadrzavati saglasnost za
prenos svojine do isplate cjelokupne cijene (clausula intabulandi), zatim na moguénost davanja
saglasnosti za prenos prava svojine na Kupca u posebnoj ispravi, koja ¢e biti predata Kupcu kada se
isplati cjelokupna cijena, te ga upozorio na posljedice suprotnog postupanja. -------=======sssesmemmceaaz
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Posjed, Koristi, tereti i opasnosti prelaze na kupca na dan isplate cjelokupne cijene prodavcu, a sa

kojim danom je prodavac saglasan .------------- e e e s
IX IZJAVE ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)------------

1.Prodavac je saglasan da se na osnovu ovog ugovora, kupac moze uknjiZiti u katastru
nepokretnosti sa pravom svojine od 1/1 na nepokretnosti iz tatke I ovog Ugovora ,---------=--
XTROSKOVI I POREZI----- -- e e
Notar je poducio stranke da za troskove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju solidarno i
da mogu drukdije ugovoriti, pa, nakon toga, stranke izjavljuju da troskove ovog notarskog zapisa,
troskove upisa zabiljezbe,troskove upisa prenosa svojine i druge trogkove u vezi s tim, snosi
kupac, kao i porez na promet nepokretnosti, po 0SNOVU 0VOg UZOVOIa.---============rsmmmmmmmmmmmmssraannn

XI ODOBRENJA I PRAVO PRECE KUPOQVINE---472----cemmmmemmee e e

U konkretnom slucaju, ispitavsi sve okolnosti, notar je saopstio strankama da ovaj ugovor ne
podlijeze odobrenju kupca i prodavca, da ¢e tek tada biti na pravnoj snazi. Stranke su se
sporazumjele da kupac o svom trosku prije uknjizbe a nakon isplate dijela cijene da nalog
ovlaS¢enoj agenciji da utvrdi elaborat, izvr$i premjer i parcelizaciju zemljiSta. Prodavac
istovremeno izjavljuje da ne postoji neupisano pravo prefe kupovine.Stranke susporazumno
ugovorile pravo prece kupovine u Korist prodavea.---------====s==seemmsemem e

XII PODUKE I UPOZORENJA -- B G E I EE
Notar je poducio i upozorio stranke i na sljedece:---==-=====mmmmm e
-da se pravo svojine sti¢e upisontu katastar nepokretnosti;

da je imalac prava na nepokretnosti duZan da podnese zahtjev za upis prava svojine i drugih prava
na nepokretnosti koja se upisuju u katastar nepokretnosti na osnovu ¢l 13a Zakona o driavnom
premjeru i katastru nepoKretnosti;-----------ssmmmmmmm e
na mogucnost ugovaranja i upisivanja zabiljezbe u katastru nepokretnosti, objasnio im da i kako
zabiljezba osigurava sticaoca prava svojine, te ih upozorio na posljedice suprotnog postupanja, pa
su stranke ugovorile njen upis;---==---===-z-cu-x T e
da ¢e notar, po sluzbenoj duzZnosti otpravak dijela ovog zapisa dostaviti na knjiZenje akta za upis
zabiljeZbe katastru nepokretnosti i poreskoj upravi;---------===sssseemsescee e

-da Ce notar, po sluZzbenoj duZnosti, otpravak ovog ugovora dostaviti na knjiZenje katastru
nepokretnosti i poreskoj upravi kada se ispune uslovi iz ovog ugovora u vezi s tim.------------
ISPRAVKA NOTARSKOG AKTA-----=mnememmeee e "o e

Stranke su saglasne da ce notar greske u imenima i brojevima kao druge otigledne greSke u pisanju
i racunanju, nedostatke u obliku i nesaglasnost otpravka notarskog zapisa sa izvornikom, nakon
izdavanja otpravka mo¢i ispraviti u svako doba bez ute$é¢a stranaka. Strankama ¢e se dostaviti
ispravljeni otpravak zapisa.-----=-====s=eesmmmmmme e o e

Ako izmedu izvornika i otpravka notarskog zapisa postoji nesaglasnost u pogledu nekog dijela
sadrzanog u zapisu,strankama ce se dostaviti ispravljeni otpravak sa naznafenjem da se ovim
otpravkom zamjenjuje raniji otpravak.-------- o e
0d ove notarske isprave dobivaju------«---smmmmems e
O P R A A K - e e e -
L o TE e T (8 R —— et
- Kupac (1)-------=-==-=n=-- L ST S e
- Katastar nepokretnosti za upis prava svojine(1)----=---=---=----zeeuu-.. mmme o e i
= POreska uprava (1) ----=--smmsemmmm e e

I) gl T

=y
L ——
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Naknada za rad i naknada troskova notara obratunata je prema notarskoj tarifi, a na sljedeci
nacin:tarifni broj:1; tacka:1 ; a na sledeéi nacin: 70€ plus 13,30 PDV, §to ukupno iznosi 83,30€
(osamdeset tri eura i trideset centi );- ---- - -

Notar je procitao akt strankama, nakon ¢ega su stranke izjavile, da je tako postupljeno, da su
razumjele sadrZinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom
odobravaju i svojeru¢no, kako slijedi, potpisuju, nakon ¢ega je zapis potpisao i ovaj notar,-------------
U Bijelom Polju, dana 03.07.2017 godine (treceg jula dvije hiljade sedamnaeste godine), u
14.20 (Cetrnaest i dvadeset) ¢asova.
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NOTARSKA KOMORA
CRNE GORE

Bulevar Mihaila Lalica br. 42 81000 Podgorica, Crna Gora
Tel.: +382(0)20 26 46 50 fax: +382(0)20 26 46 44
Maob. tel.: +382 (0)69 15 17 00; +382(0)67 63 56 88
E-mail; notaricg@nolarskakomora.me
www.notarskakomora.me

Br. NKCG-BP-21/2017
Podgorica, 10.03.2017. godine

L B
Na osnovu €lana 9. st. 4. i 5. Zakona o notarima (»SluZbeni list RCG* br. 68/2005 i ,,Sluzbeni list CG*,

br. 49/2008 i br. 55/2016) i ¢l. 6. Privremenih pravila za primjenu ¢lana 9. st. 4. i 5. Zakona o notarima,
Notarska komora Crne Gore, dana 10.03 -2017. godine, donosi

RJESENJE

Odreduje se notar BILJANA KONATAR, sa sluzbenim sjedistem "u Bijelom Polju, za safinjavanje
notarskog zapisa ugovora o kupoprodaji nepokretnosti — gradevinskog zemljista, povr§ine 37m’, na
urbanisti¢koj parceli br. 274, koja se nalazi u zoni zahvata lzmjene i dopune Detaljnog urbanistidkog
plana “Centar sa Gornjim Mojkoveem™ (“SI. list Crne Gore — Opitinski propisi” br. 19/2013).
Gradevinsko zemljidte obuhvata k#tastarsku parcelu br. 256/ I, povriine 34m® koja se nalazi kao trotoar
ispred objekta lamela “b™ i kat. parc. br. 256/4 povrgine 3m’, koja sluzi kao prolaz izmedu objekta Jamele
“a” i lamele “b”, a obje su upisane u List nepokretnosti br. 491 KO Mojkovac u viasnistvu “EXIT-
COMERC” Mojkovac. Ugovorne strane u ovom pravnom poslu su OpStina Mojkovac, koju zastupa
Direkeija za imovinu | zastitu prava opitine, kao kupac i “EXIT-COMERC” Mojkovac, kao prodavac.

Obrazlozenje

Postupajuci po zahtjevu Opstine Mojkovac, koju zastupa Direkeija za imovinu i zadtitu prava opstine br.
12-63 od 10.03.2017. godine, Notarska komora Crne Gore je primjenom propisa o teritorijalnoj
nadleZnosti i ravnomjernoj zastupljenosti notara, na osnovu &lana 9. st. 2., 4.1 5. Zakona o notarima, a
primjenom kriterijuma i na na¢in odreden Privremenim pravilima za primjenu &lana 9. st. 4. i 5. Zakona o
notarima odredila notara koji ¢e sadiniti notarski apis iz Clana 9. st. 4. Zakona o notarima, na koji se
odnosi podnijeti zahtjev. f

Na osnovu izloZenog odlugeno je kao u dispozitivu ovog rjegenja.

Predsjednik NKCG
Branislav Vukicevié¢

it R s
& I o— A j:.,

*  Putem c-maila;
- Podnosiocu zahtjeva
—  Notaru
¢ Original se duva u arhivi NKCG
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PREPIS IZVORNE
ISPRAVE

IZVOD 12 CENTRALNOGREGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0744385 / 001 Datum registracije: 27.10.2015.
PIB: 03067459 e "

D.0.0. "EXIT-COMERC" MOJKOVAC
Broj vazece registracije: /001

R

e e

Skraceni naziv: EXIT-COMERC
Telefon:

eMail:

Datum zaklju¢ivanja ugovora: 26.10.2015.
Datum donosenja Statuta: 26.10.2015.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: DURA DUKICA B.B. MOJKOVAC
Adresa za prijem sluzbene poite: DURA DUKICA B.B. MOJKOVAC
Adresa sjedista: DURA BUKICA B.B. MOJKOVAC
Preteina djelatnost: . 4729 Ostala trgovina na malo hranom u specijalizovanim
prodavnicama
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA
Oblik svojine: Privatna
Porijeklo kapitala= ‘- Domaci
Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

DRAZEN ZEJAK 2003988283017

Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: ULOSEVINA B.B. MOJKOVAC CRNA GORA

1/2



PREPIS [ZVORNE |

LICA U DRUSTVU: : ISPRAVE l
DRAZEN ZEJAK 2003988283017 ' =

Adresa: ULOSEVINA B.B. MOJKOVAC
Uloga:  Izvrini direktor

Ovlascenja u prometu: Neograniceno ( )
Ovlaiten da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 15.06.2017 godine u 12:24h \@ N,ACELMCA f

i/v tal:

Dusanka Vuus:

* eranickim ili Remijskim sredstvom {
- desens IEtOVE),

fetekopiran | g
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P PREPIS IZVORNE
Vol

VLADA CRNE GORE ISPRAVE

PORESKA UPRAVA

Podrucna jedinica Bijelo Polje - Ekspozitura Mojkovac

Broj: 71-01-01192-8

MOJKOVAC, 28.10.2015. godine

£~

Na osnovu ¢lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenoj registraciji i sistemu
izvjestavanja o obracunu i naplati poreza i doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "Sl.list
CG", br. 75/10), ¢lana 27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("Sl.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "Sl.list CG", br. 20/11 i 28/12) i ¢lana 207 Zakona o op$tem upravnom
postupku ("Sl.list RCG", br. 60/03 i "Sl.list CG", br. 32/11) Poreska uprava, donos i

RJESENJE O REGISTRACIJI

#

Upisuje se u registar poreskih obveznika: . -

Naziv:  D.0.0. "EXIT-COMERC" - MOJKOVAC
MOJKOVAC

Poreskom obvezniku se dogijgfjuje:

(Matiéni broj) (Sitra podrucne jedinice péreskog organa)

Datum upisa u registar: 28.10.2015. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Proliv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG - Odsjek za
drugostepeni poreski i carinski postupak, u roku od 15 dana od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ove
Podrucne jedinice i taksira administrativnom taksom u iznosu od 8,00 €, shodno Tarifnom broju 5 Taksene tarife za
administrativne takse. Taksa se uplacuje u korist ratuna broj 832-3161-26 - Administrativna taksa.

)

Tomisl4v Timotijevié

1 olovkom, tintom) pisacerr

NiCkIm 1 hem,

ijaxim sredstvom {t

Ctokopiran | sf



PREPIS 1ZVORNE
CRNA GORA | , ISPRAVE

VLADA CRNE GORE :
PORESKA UPRAVA 0 -
Podruc¢na jedinica Bijelo Polje - Ekspozitura Mojkovac
. BROJ: 71/31-01141-8 .

MOJKOVAC, 28.10.2015. godine

Na osnovu clana 55. Zakona o porezu na dodatu vrijednost (“Sllist RCG”, broj
65/01... 04/06 i “Sllist CG”, broj 16/07...09/15) i ¢lana 207. Zakona o opstem
upravnom postupku (“Sllist RCG”, broj 60/03 i "Sllist CG", br. 32/11) Poreska

uprava, donosi

Rjesenje o registraciji za PDV .

> Upisuje se u registar obveznika za PDV:
Naziv  D.0.0. "EXIT-COMERC" - MOJKOVAC
' MOJKOVAC
PIB 710
(Sifra podruéne jedinice poreskog organa)
Obvezniku se dodjeljuje PDV registracioni broj:
J.b

Svojstvo obveznika za PDV se stice: ~ 28.10.2015. godine.

Poreski obvgnik fe duZan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan da obracunava i placa PDV.

Ereci S, Pe t-‘ric.‘;.l r‘:‘r‘ O Prens - ‘.“" : L
; ,‘\»o) .‘.";.,-., " \ @ : o
Piesere 2w RWffee g PORESKI INSPEKTOR I
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Podaci o drustvu http://www.pretraga.crps.me:8083/Home/PrikaziSlog/1

NASLOVNA PRETRAGA REGISTRA PROPISI | OBRASCI OBAVJESTENJA KONTAKT
< <« Vrati se na pretragu
Osnovni podaci Lica u drustvu Djelovi drustva Zabiljezbe
AR S,

Registarski broj: 50744385

PIB: 03067459

Broj promjene: 1 b e

Puni naziv: D.0.0. "EXIT-COMERC" MOJKOVAC

Skradeni naziv: EXIT-COMERC

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODG(SVORNOSCU

Sifra djelatnosti: 4729

Naziv djelatnosti: Ostala trgovina na malo hranom u specijalizovanim prodavnicama
Adresa sjediita: DURA BUKICA BB,

Mjesto sjedista: MOJKOVAC = **=

Adresa prijema sluzbene poite: DURA DUKICA B.B.

Mjesto prijema sluzibene poste: MOJKOVAC

Ukupan kapital: 1

Datum registracije: 27.10.2015

Datum promjene: 27.10.2015

Status: Registrovan
CRPS

Registracija privrednih subjekata u Crnoj Gori vréi se u Centralnom registru
privrednih subjekata. U cilju unapredenja poslovnog ambijenta u okviru
regulatorne reforme uveden je jednoZalterski sistem registracije privrednih
subjekata.

Linkovi
® Poreska Uprava
* Ministarstvo Finansija
® Pretraga Registra
* CBCG
Kontakt

Adresa: Vaka Djurovica 20,
81000 Podgorica, Crna Gora

Telefon: +382 (0)20 230 858

E-mail: crps@tax.gov.me



Podaci o drustvu http://www.pretraga.crps.me:8083/Home/PrikaziSlog 1

lzdvajamo

Preuzmanje obrazaca

© Centralni Registar Privrednih Subjekata 2017
Sva prava zadriana,
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Podaci o drudtvu http://www.pretraga.crps.me:8083/Home/PrikaziSlog/1

NASLOVNA PRETRAGA REGISTRA PROPISI | OBRASCI OBAVJESTENJA KONTAKT
<« Vrati se na pretragu
Osnovni podaci Lica u drustvu Djelovi drustva Zabiljezbe
AR R R R,
Ime Prezime  Uloga . Odgovomost Udio (%)
DRAZEN ZEJAK  lzvréni direktor - POJEDINACNO _
i DRAZEN ZEJAK  Osnivat 100
i N —— .
CRPS

e

Registracija privrednih subjekata u Crnoj Gori vrii se u Centralnom registru

privrednih subjekata. U cilju unapredenja poslovnog ambijenta u okviru

regulatorne reforme uveden je jedno3alterski sistem regisfracije privrednih
i subjekata.

Linkovi
b f e
e Poreska Uprava
® Ministarstvo Finansija
® Pretraga Registra
* CBCG
Kontakt

Adresa: Vaka Djurovica 20,
81000 Podgorica, Crna Gora

Telefon: +382 (0)20 230 858
E-mail: crps@tax.gov.me
Izdvajamo

Preuzmanje obrazaca

@ Centralni Registar Privrednih Subjekata 2017
Sva prava zadrZana.
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Na osnovu ¢lana 45 siav I tacka 17 i ¢lana 56 stav 2 Zakona o
lokalnoj samoupravi (,SL Tist RCG*, br, 42/03, 28/04, 75/05 i 13/06 i wl.
list CG*, br. 88/09 i 38/12), ¢lana 44 stav | tagka 19 i ¢lana 68 stav 2 Statuta
opstine Mojkovac (,,SI. Tist CG - opstinski propisi“, br. 31/10 i 26/12),
jednici odrzanoj dana 20. 12.2013. godine,

Skupatina opitina Mojkovac, na s
donijela je

O LE0o1 predspediniia apsiine Meihovace

-

Clan 1

L

Za predsjednika opstine Mojkovac bira se Dejan  Medojevié,
diplomirani profesor iz Mojkovea.

™ ke

Clan 2

Ova Odluka stupa na snagu narednog dana od dana donoSenja, a
" : “ wa: 4 -
objavice se u ,,Sluzbenom listu CG opstinski propisi®.

Broj: 05- /54
Mojkovac, 20.12.2013. godine

SKUPSTINA OPSTINE MOJKOVAC

PREDSJEDNIK

Slavenko Blazevic //
¥ 5

W
Y 8
\ w y
*3 o\
5 Sy ‘_/
ST E %




1468.

Na osnovu ¢lana 45 stav 1 tacka 17 i &lana 56 stav 2 Zakona o lokalnoj samoupravi (“SL list
RCG?, br. 42/03, 28/04, 75/05 113/06 i “SL. list CG™, br. 88/09 i 38/12), &lana 44 stav 1 tacka 19 i
Clana 68 stav 2 Statuta Opdtine Mojkovac (“SL list CG - Opétinski propisi”, br. 31/10 i1 26/12)
Skupstina opStina Mojkovac, na sjednici odrZanoj dana 20.12.2013. godine, donijela je

-]

ODLUKU
o izboru preds jednika opstine Mojkovac

Clan 1

Za predsjednika Opstine Mojkovac bira se Dejan Medojevié, diplomirani profesor iz
Mojkovca.

Clan2

Ova odluka stupa na snagu narednog dana od dana donosenja, a objavice se u “SluZbenom
listu CG - Opétinski propisi”.
Broj: 05-197
Mojkovac, 20.12. 2013. godine

Skupstina opStine Mojkovac
‘- Predsjednik,
" "Slavenko Blazevic, s.r.



Na osnovu Clana 45 stav | tacka 9 Zakona o lokalnoj samoupravi (SI. list
RCG, br. 42/03, 28/04, 75/05, 13/06 1,81 list Crme Goré* br. 88/09, 03/10, 38/12
10/14, 57/14 i 3/16) i ¢lana 44 stav 1 tacka 10 Statuta opstine Mojkovac (SI. list

Opstinski propisi, br. 31/10 i 26/12), Skupitina opstine Mojkovac, na sjednici
odrZanoj 26. decembra 2016. godine, donijela je

ODLUKU

o0 pokretanju postupka kupovine nepokretnosti na

,,,,,, #

urbanisti¢koj parceli broj 274

émnl

Pokrece se postupak kupovine nepokretnosti - gradevinskog zemljidta,
povrsine 37m’, na urbanistitkoj parceli broj 274, koja se nalazi u zoni zahvata
{zmjene i dpune Detaljnog urbanistitkog plana,Centar sa Gornjim Mojkovecent* (SI.
- list Crne Gore - Opétinski propist*broj 19/2013).

Clan 2

Kupovina nepokretnosti iz ¢lana 1 ove odluke se vrsi radi privodenja
‘samjeni urbanisticke parcele broj 274, a sve u skladu sa predvidenom namjenom iz
“emijena i dpuna Detaljnog urbanisti¢kog plana,Centar sa Gornjim Mojkoveent*

Clan 3

Kupovina predmetne nepokretnosti iz ¢lana 1 ove odluke, izvidiée se u
“adu sa Geodetskim elaboratom parcelacije po DUP-u ,Centar sa Gornjim
wsoveent, UP 274 1 UP 273a, koji je uraden od strane, Geoprojekt PerisiéD.0.0.

+ Podgorice, br. 43/14, od 6. februara 2014. godine, koji ¢ini sastavni dio ove

Gradevinsko zemljiste, koje je predmet ove odluke obuhvata katastarsku
Bela br. 256/1 povrine 34m’ koja se koristi kao trotoar ispred objekta lamela, i

arsku parcelu br. 256/4 povisine 3m?, koja sluzi kao prolaz izmedu objekata
“e.2'1 lamele,B5;, a obje su upisane u Listu nepokretnosti br. 491 KO Mojkovac
waiina - L EXIT- COMERC‘MOJKOVAC.,



Clan 4

Kupovina nepokretnosti ¢e se izviSiti sa vlasnikom objekta lamele B po
ranije ustanovljenoj cijeni od 37,00€ po jednom metru kvadratnom, koja je
odredena u skladu sa IzvjeStajem komisije o procjeni trZiSne vrijednosti
gradevinskog zemljista UP br. 274 od 25. marta 2014. godine, koja je sastavni dio
ove odluke.

Clan 5

Ukupna povrsina katastarskih parcela iz ¢lana 3 ove odluke je 37m’ i iste
predstavljaju sastavni dio urbanistickeé parcele br. 274 upisane u Listu
nepokretnosti br. 491 KO Mojkovac svojina - ,,EXIT- COMERC*MOJKOVAC.

Clan 6
Ovlaséuje se Predsednik Opstine da po uslovima iz ove odluke, a shodno

Glanovima 3 i 4 zakljudi Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti, kojim ce biti
detaljnije regulisana sva prava i obaveze ugovornih strana.

e Clan7

Lica iz ¢lana 4 ove odluke sti¢u pravo upisa svojine na nepokretnosti iz ove
Odluke kod Uprave za nekretnine - Podrucna jedinica Mojkovac, nakon
izmirivanja ugovornih obaveza iz Odluke o pokretanju postupka prodaje
nepokretnosti neposrednom pogodbom na urbanistickoj parceli br. 274 (Sl list
Crne Gore - Opétinski propisi, broj 25/20159).

Clan 8

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u,Sluzbenom
listu Crne Gore - Opétinski propisi’

Broj 05-116
Moijkovac, 26. decembar 2016. godine

SKUPSTINA OPSTINE MOJKOVAC

_PREDSJEDNIK
“Slayenko BlaZevi¢

| 4 1 A




28.
Na osnovu ¢lana 45 stav 1 tadka 9 Zakona o lokalnoj samoupravi (,,S1. list RCG*, br. 42/03, 28/04, 75/05, 13/06 i .t

list Crne Gore*, br, 88/09, 03/10, 38/12 10/14, 57/14 i 3/16) i &lana 44 stav 1 tatka 10 Statuta opitine Mojkovac (,,SI. list
Opstinski propisi, br. 31/10 i 26/12), Skupstina opitine Mojkovac, na sjednici odrZanoj 26. decembra 2016. godine, donijela

J€

ODLUKU
o pokretanju postupka kupovine nepokretnosti na urbanistikoj parceli broj 274
lan 1
Pokrece se postupak kupovine nepokretnosti - gradevinskog zemljidta, povriine 37m?, na urbanisti¢koj parceli broj 274,
koja se nalazi u zoni zahvata Izmjene | dpunc Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Centar sa Gornjim Mojkoveem® (,,SI. list Crne

Gore - Opstinski propisi* broj 19/2013).
Clan 2

Kupovina nepokretnosti iz &lana 1 ove odluke se vi&i radi privodenja namjeni urbanisticke parcele broj 274, a sve u

skladu sa predvidenom namjenom iz lzmjena i dpuna Deta]jnogurbanistiékog plana ,.Centar sa Gornjim Mojkoveem®,
lan 3

Kupovina predmetne nepokretnosti iz &lana 1 ove odluke, izvrsiée se u skladu sa Geodetskim elaboratom parcelacije
po DUP-u ,Centar sa Gornjim Mojkovcem*, UP 274 i UP 273a, koji je uraden od strane ,,Geoprojekt Perigi¢“ D.0.0. iz
Podgorice, br. 43/14, od 6. februara 2014. godine, koji &ini sastavni dio ove Odluke.

Gradevinske zemljiste, koje je predmet ove odluke obuhyata katastarsku parcelu br. 256/1 povidine 34m?® koja se
koristi kao trotoar ispred objekta lamela ,b* i katastarsku parcelu br. 256/4 povriine 3m’, koja sluzi kao prolaz izmedu
objekata lamele ,a* i lamele ,,b*, a obje su upisane u Listu nepokretnosti br. 491 KO Mojkovac kao svojina - , EXIT-

COMERC* MOJKOVAC.

... Clan 4
Kupovina nepokretnosti ée se izvrsiti sa vlasnikom objekta lamele ,b* po ranije ustanovljenoj cijeni od 37,00€ po
Jjednom metru kvadratnom, koja je odredena u skladu sa Izvjestajem komisije o procjeni trZifne vrijednosti gradevinskog
zemljista UP br. 274 od 25. marta 2014. godine, koja je sastavrg dio ove odluke.
lan 5
Ukupna povrsina katastarskih parcela iz ¢lana 3 ove odluke je 37m? i iste ﬁrcdstavl_jaju sastavni dio urbanisticke
parcele br. 274 upisane u Listu nepokretnosti br. 491 KO Mojk(g:vac svojina - ,,EXIT- COMERC* MOJKOVAC.
lan 6
Ovlascuje se Predsednik Opitine da po uslovima iz ove odluke, a shodno ¢lanovima 3 i 4 zaklju¢i Ugovor o
kupoprodaji nepokretnosti, kojim ¢e biti data}h]jil}ije regulisana sya prava i obaveze ugovornih strana.
\ lan 7
Lica iz ¢lana 4 ove odluke stidu pravo upisa svojine na nepokretnosti iz ove Odluke kod Uprave za nekretnine -
Podruéna jedinica Mojkovac, nakon izmirivanja ugovornih obaveza iz Odluke o pokretanju postupka prodaje nepokretnosti
neposrednom pogodbom na urbanistitkoj parceli br. 274 ( Sl,lgt Crne Gore - Op3tinski propisi, broj 25/2015 ).
lan 8
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,,SluZbenom listu Crne Gore - Opstinski propisi”.
Broj 05 - 116
Mojkovac 26.decembar 2016. godine
SkupStina Opstine Mojkovac
Predsjednik,
Slavenko BlaZevié,s.r.
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CRNA GORA
) UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA
MOJKOVAC
Broj: 116-956-1168/2017

Datum: 03.07.2017

KO: MOJKOVAC
Na osnovu &lana 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07 i "SIl list CG" br. i

32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu Opitine Mojkovac, Direkcija za imovinu i zaStitu prava opStine br.12-181, Mojkovac,

izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 491 - IZVOD

#

' Podaci o parcelama
: . Broj Plan i Potes ili Natin koriicenja Bon. i 2 .
Broj Podbroj zg:g‘lie Skica | Datum upisa| e i(;ue]zr:ilbroj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod :
336 1 11 MOJKOVAC Neplodna zemljisa 33 0.00] 40
: 8 PRAVNI PROPIS P €
e 4 12 IMOJKOVAC Neplodna zemljista E 0.00] tez
8 PRAVNI PROPIS >
S 37 0.00 N
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
,.EXIT- COMERC,, MOJKOVAC [Svojina 1/1

0000003067459

DJURA DJUKICA  Mojkovac

Ne postoje tereti i ogranifenja.
Tuksa je oslobodena na osnovu ¢lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i

06, "Sllist CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

& g ~z& Nakelnik:

o
fieo

i Eros /¢

\id

Filipovi¢ Stanka, dipl. pravnik

-c'o.na/)ef?.‘-._- A PF S F 75 7 N

L WOR L anogm g emy e e o ey



Mojkovac,25.03. 2014.godine
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CRNA GORA

OPSINA MOJKOVAC

- PREDSJEDNIK -

Broj 01 - "

Mojkovace, 20. 03. 2014. godine,

Na osnovu ¢&lana 57 Zakona o lokalnoj samoupravi ( ,,S1. list RCG*, broj
42/03, 28/04, 75/05 1 13/06 i ,,S1. list CG*, broj 88/09, 3/10 i 38/12) i ¢lana 70 Statuta
opStine Mojkovac (,,SLlist CG-opitinski propisi*, broj 31/10 i 26/12), Predsjednik
Opitine Mojkovac, donosi

RIESENJE
O imenovanju komisije za procjenu vrijednosti nepokretnosti

Clan 1 .
Imenije se Komisija u sastavu:

1. Radoijica aevié, dipl. pravnik, za predsjednika,
2. Milan Adzi¢, dipl. gradj. inZinjer i sudski vjestak , za ¢lana,
3. Milejica Minié, dipl. pravnik, za ¢lana.

Clan 2

Zadatak Komisije je da izvrdi procjenu vrijednosti po m2, gradjevinskog
zemljiSta koje obuhvata urbanistitku parcelu broj 274 po Izmjenama i dopunama DUP
- a “Centar sa Gornjim Mojkoveem* a u skladu sa Geodetskim elaboratom parcelacije,
uradjenom od strane ,,Geoprojekt Perigi¢* doo Podgorica broj 43/14 od 06. 02. 2014,
godine, i to: ‘

- gradjevinsko zemljiste koje zahvata lamela br. 274d povrine 233m2 koju Gine
katastarske parcele broj 263/5 povidine 169m2 i 263/22 povriine 64m2,

- gradjevinsko zemljiste koje zahvata lamela br. 274e povr§ine 257m2 koju &ini
katastarska parcela broj 263/12,

- gradjevinsko zemljite koje zahvata lamela br. 274f povrine 189m2 koju &ini
katastarska parcela broj 263/14,

- gradjevinsko zemljidte koje zahvata lamela 274g povrdine 109m2 koju &ini
katastarska parcela broj 263/16.

Clan 3

Zapisnik o radu i procjeni nepokretnosti Komisija ¢e dostaviti predsjedniku
opStine Mojkovac najkasnije do 24. marta 2014. godine.

 PREDSJEDNIK
Méb ojevie

Dejsn’h

SR




Predmet izviedtaja

Narutilac izvjestaja.

izviestal sadinila
KOMISIJA

Uvid u nekretninu

2
i
|
|

Qb

Y nekretnina | Gradevinsko zemljiste

iokaciia Mojkovac

-

OPSTINA MOJKOVAC

& 1.Radojica VI2OVIE, dipl.praviiKoe.sesecereemen predsjednik
2.Milan Ad2i¢,dipl.in2.grad,sudski viestak &lan
3.Milojica Mini¢,dipl.pravniK....c.. AR

"| Zlazek na lice mjesta sa obilaskom nekretnine, katastarski |
| podaci Uprave za nekretnine Crne Gore — posjedovni list prepis
| br.102; podaci iz baze podataka procienitelja

S

.
]
i
:<
i



Narudilac izviedtaja je Opstona Mojkovac
1.1, Namjena prociene
Procjena se vr$i u ciffu utvrdivanja fer triidne vrijednosti zemljista na katastarskim parcelama

br.236/6,236/22,236/12,236/14 | 236/18, KO Mojkovac,opdtina Mojkovac,za potrebe OPSTINE
MOJKOVAC.

1.2 Naziv (vrsta) objekta

Procienjivana nepokretna imovina (gradevinsko zemljidte) upisana je u Listu nepokretnosti-izvod
broj 102 K O Mojkovac i &ine je; KP br.263/5 povrdine 169 m? po kuituri neplodno zemijiste,
KP br.263/22 povrdine 84 m® po kuituri neplodno zemljiste, KP br.263/12 povréine 257 m* po
kulturi neplodno zemljiste, KP br.263/14 povrsine 189 m® po kulturi zemljidte uz vanprivrednu
zgradu povréine162m*® | poslovna zgrada u vanprivredi povréine 2?m2,(zgrada br.1) i KP
br.283/16 povrsine 109 m’po kulturi neplodno zemljiste povrdine 101m?zgrada u trgovini
(zgrada br.2) povr§ine 4m® i zgrada u trgovini (zgrada br.3) povréine 4m? Ukupna povréina
procjenjivanih parcela iznosi: 788m?

b
Na katparceli br.26314 postoji poslovna zgrada u vanprivredi (zgrada br.1) povréine 27m?
viasnistvo AUTOMOTO KLUB MOJKOVAC,na kat parceli br 263/16 postoji zgrada u trgovini -
kiosk (zgrada br.2) povrdine 4m® viasnistvo Burovié Radojice i zgrada u trgovini-kiosk (zgrada
br.3) povréine 4m® viasnistvo Zejak Dragana. Ovi objekti nijesu predmet procjene,

1.8, Naziv | adresa viasnika

U podacima ketastarskog operata Uprave za nekretnine CG, tj.Listu nepokretnosti-izvod br. 102
KO Mojkovac od 24.03.2014.godine | 25.03.2014.godine, predmetne nepokretnosti su viasnistvo
CRNE GORE,Pravo raspolaganja OPSTINA MOJKOVAC.Osnov prava svojina u obimu 1/1.

1.4 Tereti | ogranicenja

U podacima katastarskog cperata Uprave za nekretnine CG, t. U Listu nepokretnosti-izvod
br102 KO Mojkovac,od 24.03.2014.godine | 25.03.2014.godine na procjenjivanom zemijistu
nema tereta | ograniéenja.

Na poslovnoj zgradi u vanprivredi (zgrada br.1) postojl teret zabrane prometa. Na zgradi u
trgovini-trafici (zgrada br.2) postoji teret izdate priviemene dozvole. Na zgradi u trgovini-trafici
{zgrada br.3) pustoji teret izdate priviemene dozvole.

1.6, Adresa nepokretnosti
Moikovac

Predmetne parcele su dio urbanistitke parcele UP 274 po Izmjenama i dopunama DUP-a "Centar
sa Gornjim Mojkoveem" | na istim su predvidens lamele 274/d 274/e 274/ i 2741g.

:




Narutilac izviedtaja je OpStona Mojkovac
1.1, Namjena procjens
Prociena se vréi u cilju utvrdivanja fer tréidne vrijednosti zemijiSta na katastarskim parcelama

br 236/5,236/22,236/12,236/14 | 236/18, KO Mojkovac,opétina Mojkovac,za potrebe OPSTINE
MOJKOVAC,

1.2, Naziv (vrsta) objekta
Procjenjivana nepokretna imovina (gradevinsko zemijidte) upisana je u Listu nepokretnosti-izvod
broj 102 K O Mojkovac i tine je: KP br.263/6 povrsine 169 m®pe kulturi neplodno zemijite,
KP br.263/22 povrsine 84 m’ po Kulturi neplodno zemijiste, KP br.263/12 povrsine 257 m’ po
Kulturi nepiodno zemijiste, KP br.263/14 povrdine 189 m®po kulturi zemljiste uz vanprivrednu
zgradu povrdine162m® | poslovna zgrada u vanprivredi povréine ﬁnﬁ,(zgrada br1) i KP
br.263/16  povrdine 109 m’po kulturi nepiodno zemtj?éte povrsine ?01m2,zgrada u trgovini
(zgrada br.2) povrdine 4m? i zgrada u trgovini (zgrada br.3) povréine 4m? Ukupna povréina
procienjivanih parcela iznosi. 788m?
\*\ S

Na kat.parceli br.263/14 postoji poslovna zgrada u vanprivred (zgrada br.1) povrsine 27m’
viasnidtvo AUTOMOTO KLUB MOJKOVAC,na kat parceli br.263/16 postoji zgrada u trgovini -
Kiosk (zgrada br.2) povréine 4m® viasnidtvo Burovié Redojice i zgrada u trgovini-kiosk (zgrada
br.3) povr$ine 4m” viasnistvo Zejak Dragana, Ovi objekti nijesu predmet procjene.

1.3, Naziv | adresa viasnika

U podacima katastarskog operata Uprave za nekretnine CG, fj.Listu nepokretnosti-zvod br. 102
KO Mojkovac od 24.03.2014.godine i 25.03.2014 godine, predmetne nepokretnosti su viasnistvo
CRNE GORE,Pravo raspolaganja OPSTINA MOJKOVAC.Osnov prava svojina u obimu 171,

1.4, Tereti | ogranitenia

U podacima katastarskog operata Uprave za nekretnine CG, f. U Listu nepokretnosti-izvod
br.102 KO Mojkovac,od 24.03.2014 godine i 25.03.2014.godine na procjenjivanom zemijidtu
nema tereta | ogranidenja.

Na poslovnoj zgradi u vanprivredi (zgrada br.1) postoji teret zabrane prometa. Na zgrad u
trgovini-trafici (2grada br.2) postoji teret izdate priviemene dozvols, Na zgradi u trgovini-trafic
{zgrada br.3) postoji teret izdate priviemene dozvole,

1.5, Adresa nepokretnosti
Mojkovac

Predmetne parcele su dio urbanistidke parcele UP 274 pe lzmjenama | dopunama DUP-a "Centar
sa Gornjim Mojkovcem" | na istim su predvidene lamele 274/d.274/e 274/ i 274/g.

T
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Dl  weyieoe Sapmpe BT84 1037

PODRUGNA JEDINICA
MOIKOVAC

Broj  T16-856.1-464/2074
Dawm 24 03,2014

KO.  MOJKGVAC

Na osnovu dlana 173 Zakona o driavacm premijens | katastry nepokrelnost (°811st RCG dr, 29/07 1 "SLiist CG™ or. 32111},

3 g A

postupajuél po zahtievu
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URAKGHIRA
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PODRUCNA JEDINICA
MOJKOVAC
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Lokacija zemljista je dobra obzirom na blizinu centra grada Kvalitet zemljidta je lod sa vedom

uvalom koja iziskuje znatajne pripremne radove prije izgradnje objekata.
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Svrha ove procjene i analize je da se utvrdi FER VRIJEDNOST predmetne nepokretnosti.
Vrijednost iz ove prociene je vazeéa od 25.03.2014. kao datuma izrade izviestaja . U procesu
izrade ove procjene komisija je:

« izvrSilka obilazak predmetne nepokretnosti

* provjerila relevantna dokumenta

* sprovela istrazivanje tr2iSta nekretnina i vrijednosti za slicne nepokretnosti

* primjenila korekeije na uporednim nepokretnostima

« ispitala uslove trista | analizirala njihov moguci efekat na predmetnu nepokretnost

Funkcila ove procjene je da obezbijedi neophodne informacije o trzisnoj vrijednosti pradmetne
nepokretnosti u smisiu internog procesa donosenja odluka,
Ova procjena je uradena u skladu sa generaino prihvacenim standardima vréenja procjene

Standard vrijednosti je FER VRIJEDNOST.

TrZidna vrijednost je definisana kao: “Procijenjena vrijednost za koju bi imovina trebalo da bude
razmijenjena, na dan prociene, izmedu zainteresovanog kupca i spremnog prodavea koji se ne
nalaze ni u kakvim odnosima, poslije odgovarajuée trgovine gdje su strane dielovale u saznanju,
razborito | bez prisile’,

lzraz TRZISNA VRIJEDNOST i termin FER VRIEDNOST se zajedno pojavijuju u
ratunovodstvenim standardima i kao takvi se smatraju kompatabilnim. FER VRIJEDNOST, kao
ralunovodstveni koncept, je definisana u IFRS (Internacionalni Standardi za Finansijsko
lzvieStavanje) | drugim radunovodstvenim standardima kao iznos za koji imovina mode biti
razmijenjena ili obaveza izmirena izmedu voljnih strana koje su djelovale u saznanju, razborito i
bez prisile. FER VRIJEDNOST se generalno koristi za izviedtavanje o TRZISNOJ | NETRZISNOJ
VRIJEDNOSTI u svim finansijskim izvjestajima. TRZISNA VRIJEDNOST imovine, kad mo#e biti
utvrdena, se tretira jednako kao | FER VRIJEDNOST.

U upotrebi su sledede metode utvrdivanja tr2isne vrijednosti nepokretnosti
a./ Staticki pristup,a ametodologija koja se koristi za proratun vrijednosti nekretnina je
troskovna metoda il metoda utvrdivanja stvarme vrijgdnosti,
b./ Komparativni pristup,a metoda proratuna i@ uporedna metoda il metoda
uporedivanja vrijednosti.
¢./ Dinamiéki pristup,a metoda proratuna je metoda kapitalizacije dobiti iii metoda
vrednovanja prihoda.
Svaka od navedenih tehnika se zasniva na posebnim parametrima.akiueine prometne
cijene,aktuelne cijene izgradnje | aktuelne cijene zakupa. Ove tehnike progjene su
komplementarne i njihova simultana primjena obezbjeduje pouzdanost prociene. Dobijene
vrijednosti, njihovom primjenom se usagladavaju kako bi se uporedile prednosti i nedostaci svake
od koridéanih metoda.
Finalni zakljutak o procijenjencj vrijednosti dobija se tako &to se primarni znadaj daje tehnici iii
tehnikama koje su u datim ckolnostima najpouzdanije.

Kako je rije¢ o zemlji$tu, kao najpouzdaniju odabrademo metodu uporedivanja vrijednosti,




Metoda uporedivanja vrijadnosti na otvorenom tr3isty je zasnovana na poredenju nepokretnosti,
koja je predmet prociene, sa slidnim nepokretnostima koje su prometovane na tristu nekretnina,
a bazirana je na cijeni po ledinigl mjere . U siudaju da ne raspolazemo sa podacima za sli¢ne
nekretnine pozeijno je urediti odredeno podedavanje vrijednost| procjene zbog raznih faktora koji
utidu na indikatore Za prividno siiénu nepokretnost.
Potrebni uslovi za uspjesno koristenje ovog metoda ukljuduju:
* postojanje uporedijivih nekretnina na aktiviom trzisty
* postojanje transakcija uporedijivih nekretnina
* pristup informacijama o Cijenama po kojim sy uporedijive nekretnine

razmijenjens
* hezvanitne fransakcije izmedy nezavisnih strana

Metoda uporedivanja vrijednosti na otvorenom trzidty je metoda koja se najéesce koristi za
procjenu vrijedriosti, fer se generaino smatra najdirektnijim pristupom u odredivanju trzidne
vrijednosti. Kod ove metode postoje dva faktors koji limitiraju korisnost pracene. Prvi limitirajudi
faktor je taj, da sve prodaje ne daju dobre indikatore tr#isne vrijednosti, jer dabar prodavac de
dréati svoju cijenu, a viest kupac ée modi oboriti cijenu. Drugi limitirajuéi faktor je to da se
adredenim tipom nepokretnosti ne trguje Eesto &to rezultira nedostatkom uporedljivih nekretnina i
trZisnih dokaza. =

Metoda uporedivanja vrijednosti u ovom slutaju je bazirana na uporedijivim dokazima fi.na

nacina izvr$ena je odredena korekcija uporednih nekretnina prema faktorima koji utidu na
vrijednost nepokretnosti kac sto su Jokmi}agpﬁstupacnast,pogm, atraktivniost podrudja
dostupnost javnog prevoza javnih institucija i komercijalnin
sadrza}a},opramljamst,ﬁdriavanje,veﬁéina i oblik nepokretnosti _Prema tome razmatranje
prednosti i mana predmetne nepokretnosti je uzeto kao najprikladnija mjera da bi se doslo do
prociene vrijednosti. Projekcije | usvojena prilagodavanja koja se nalaze u ovom izviedtaju su
bazirana na Sirokom spekiru razumnih pretpostavki | opravdanin 2akljutaka za koje se ne moze
garantovati. Pretpostavie | niihovo prilagodavanje mogu varirati kako se budy mijenjali uslovi na
trzidtu.lz naprijed navedenog se vidi da su usvojene cijene | prilagodavanja procijenjene na
Osnovu procjene | empirijskih saznanja izvutenih iz tr&isnih uslova,

Kako je lokalno traiste nekretninama netransparentno i veoma malo tako su apsolutno pouzdane
prodaine cijene nedostupne a y skorijem periodu i i nema zbog stanja na traisty nekretnina i
znadajno Smanjenog prometa, Kako na ovom lokalitetu nema ni nekretnina Y ponudiza
poredenje smo uzeli nekretnine koje su prometovane u blizem okruzenju ali su analizirane i
nekretnine slicnog kvaliteta koje su prometovane u ovoj il su u ponudi u opétinama sjeverne

Roredna nekretnina_br.1
rema ugovory zavedenom kod osnovnog suda u  Bijelom Polju  br.5042/06 od
1508.2006@06%:19,0;)&&:’:& Moikovac je od prodavca Grdini¢ Spasoja-Paja kupila nekretnine
opisane u listu nepokretnosti br.174 KO Majkovac, katastarsku parcelu br. 1544 povriine 948m? |
na njof  vodnjak povréine 338m? dvoridte povisine 500m? stariii objekat prizemne
poradicnostambene kuée povrdine 110m? {38,92€/m’)

Altaizs glnine
Ova transakcija je obavijena u vrijerne (prije ekonamskog buma) kada su cijens implicirale trenutnom sfanj;:;na fridty
nekretnina. Lokaciia je tosija od procienjivane ali J& na isto] postojao objekat od tvrdeg materijala povidine 110m® :
Uzimajudl U obrir sve tinjenice (prednosti i mane), mole se konstatovati da je ova nekretnina adekvatan uporedni
pokazatel.




deam u dckumntam;u Sekretarijata za finansije ekonomiju i lokalne javne prihode-Odieljenje
lokainih princda, utvrdeno je da je izvedena prosjedna cijena za gradevinsko zemljiste za Zonu-1
kojoj pripada i navedeni lokalitet 32,56/m® Kako se radi o prosjeénoj cijent,obzirom da ista varira
(+_15%), zbog kvaliteta predmetne lokacije istu uvecavamo za 15%,tako da cijena prema ovim
podacoma iznosi 37.3€/m’.

Jpore Kret br.3  sajt. www nekretnine crna gora (planinsko dolinska regija)
iu ;umw‘sz ?}! TR @4{}

Oﬂm Borane

Haselie: Barsse

Fegehaidin o weitio Baratie KO9 D008 sine o B g0t Yel Q65881 B0

Analiza nekretnine
Ova uporedna nekretnina je nekretnina iz ponude, u opstini koja moze biti debar uporedni pokazatelj.

Kako se cljene iz ponude prilikom kupoprodaje umanje za 5-10%{usvajamo 7,5%).t0 e realno ofekivana cijena ove
nekretning 40x0,925=37 00€,
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Izvod
Atlas banka AD Podgorica

'Mat.br.lhnke: 02348772
Poreski br. Banke: 02348772
IZVOD BROJ 73

Od: 07.08.2017

Nalog: (1000172197387981-1)
/Provizija banke po osnovu naloga platnog prometa za period od 01 08.17 do 06.08.17
Datum: 01.08.2017 _
2 GLAVNI RACUN TREZORA LOKALNE UPRAVE TRG LIUBOMIRA 1,369.00
BAKOCA BB MOJKOVAC
Racun: 535-0000000009543-65
Nalog: 5000172197278360 ([000172197278376—6) .fg'frapl.: 121
UPLATA PO UG O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI/
Poziv na br.(odobrenja): 0 - 477/ br 191/17
Datum: 07.08.2017
3 EXIT COMERC DOO MOJKOVAC, DJURA DJUKICA BB, MOJKOVAC 2,000.00
Racfun: 505-0000000000999-81
Nalog: 5000172197282766 (1000172197282772-2) Sifra pt.: 363
Danevni pazar/
Poziv na br.(zadufenja): 18 - 1301963283028
Datum: 07.08.2017 >
4 HARD DISCOUNT LAKOVIC DOO, PODGORICA 250.00
Racun: 505-0000000093135-26
Nalog: 5000172197286630 (1000172197287391-1) Sifrapl: 120
Promet robe/ gt
Poziv na br.(odobrenja); - 03067459-710
Datum: 07.08.2017
~ 5 GLAVNI RACUN TREZORA 2,701.00
Radun: 535-0000000009543-65
Nalog: 5000172197286672 (1000172197289580-3) Sifra pl: 163
PO UGOVORU O KUPOPRODAJT NEPOKRETNOSTI/
Poziv na br.(odobrenja): - UZZ BR. 139/17

Datum: 07.08.2017

frdhadnb stanje: ‘ 123.44
Ukupno stavki duguje: 3 2,951.67
Ukupno stavki potraiuje: 2 3,369.00
Novo stanje:

Asseco SEE 2011 ;ks2stampaizv2 ; Rel. 1.5 EXIT COMERC DOO MOJKOVAC, Ratun: 505-00000001399] 8-36, IZVOD BROJ 73 od: 07.08.2017
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Ja, NOTAR Biljana Konatar sa sluzbenim sjedistem u Bijelom Polju, na adresi S. Peneziéa b.b-——..

Potvrdujem da je ovo otpravak izvornika koji se nalazi u mojim spisima i utvrdila da je u svemu
podudaran sa Izvornikom UZZ 191/2017- Br. NKCG-BP-21/2017 notarski zapis Ugovora o prodaji-----

Ovaj akt je ovjeren i potpun, i koji ima 7 priloga. Primjerak Ovog otpravka dobice:
1. PRODAVAC
2, KUPAC
3. UPRAVU ZA NEKRETNINE
4. PORESKU UPRAVA

i 'f;1--ta;';ka 1 uiznosu od
0€ (osamdesettri eura trideset
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