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OTPRAVAK

CRNA GORA i o~
DIJELA AKTA

NOTAR

Svetozar Bogavac
Bijelo Polje. ul. Slobode br. 10

Dana 24.12.2021.godine( slovima:dvadeset cetvrti decembar  dvije hiljade dvadeset
prve Ju 09:00 h (devet ¢asova) preda mnom, dolje potpisanim notarom Svetozarom
Bogaveem sa sluzbenim sjediStem u Bijelom Polju, ulica Slobode broj 10, sa zahtjevom
da na osnovu njihovih izjava volje, sainim NOTARSKI ZAPIS UGOVORA O

PRODAUJI, istovremeno su pristupila sljedeca lica:------=--m-mmmmemmcmee . -

1.PRODAVAC- —
OPSTINA MOJKOVAC po osnovu Odluke SO-e Mojkovac
0 izboru Predsjednika opStine Mojkovac broj 05-29 od 01.02.2018. godine(prvog
februara dvije hiljade osamnaeste), zastupa predsjednik opstine Misni¢ Nikola Ranko

2.KUPAC-
JOKIC RADOMIR MANOJLE,

PRETHODNE NAPOMENE
Od stranaka sam saznao da zele da LJI{IJUCL ugovor o prodaji nepokretnosti iz
posjedovnog lista broj 118 KO PODBISCE i posjedovnog lista broj 134KO
PODBISCE gdje je nosilac prava -posjeda Crna Gora a subjekt raspolaganja Opstina
Mojkovac  u  obimu  prava  1/]mseeme e
Stranke predaju notaru_sledeéu dokumentaciju:
- posjedovni list broj 118 KO PODBISCE, izdat od Uprave za katastar i drzavnu
imovinu CG-PJ]  Mojkovac, dana 24.12.2021.godine( slovima:dvadeset ¢etvrti decembar
dvije hiljade dvadeset prve )pod brojem 116-919-2278-/2021 s e
- posjedovni list broj 134 KO PODBISCE, izdat od Uprave za katastar i drzavnu
imovinu  CG-PJ  Mojkovae, dana 24.12.2021.godine( slovima:dvadeset &etvrti
decembar dvije hiljade dvadeset prve )pod brojem 116-919-2279-/2021---=-mmmmmmem-

Odluka SO-¢ MOJkovac o0 izboru Predsjednika opStine Mojkovac broj 05-29 od
01.02.2018. godine(prvog februara dvije hiljade osamnaeste),za Ranka Misnica.-------
-Odluka  Skupstine opStine Mojkovac broj 01-018/21-1309 od 16.08.2020

godine(Sesnaesti avgust dvije hiljade dvadesete ) o pokretanju postupka prenosa
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prava raspolaganja na nepokretnostima neposrednom pogodbom.-----=sesmeeeeeceeeeoo.
-Odluka  SkupStine opstine  Mojkovac  broj 05-126 od 23.12.2019

godine(dvadeset tre¢i decembar dvije hiljade devetnaeste ) o davanju ovlaséenja
za zakljuCenje ugovora o otudenju nepokretnosti  neposrednom pogodbom --------—--
-ObaveStenje  Sekretarijata za uredenje  prostora i odrzivi razvoj opstine
Mojkovace  broj 09-2-/100-1607 od 21.11.2018.godine(dvadeset prvi novembar dvije
hiljade osamnaeste )o podnodenju zahtjeva za legalizaciju Joki¢ Manojla .-------- eeem-
-Rjesenje opstine Mojkovac ,Sekretarijata za uredenje prostora i odrZivi razvoj
broj UPI 09-2-361/18-UPI-35-1861 od 25.12.2018.godine(dvadeset peti decembar dvije
hiljade osamnaeste )o prekidu postupka legalizacije po zahtjevu Joki¢ Manojla .--------
-Zahtjev  Joki¢ Manojla broj  08/4-2136  od 26.11.2018.godine(dvadeset  Sesti
novembar dvije hiljade osamnaeste )----------- --- e -
-Elaborat o procjeni  vrijednosti zeljiSta katastarske parcele broj 222/3 ,
katastarske parcele broj 223/1 i Katastarske parcele broj 225/3 sainjen od
procjenjivata Senada Mehovi¢a  .dipling.gradevine od 03.08.2021.godine (treci
avgust dvije hiljade dvadeset prve) u iznosu 8.883.00 eura(osam hiljada osamsto
osamdeset tri eura ).--- e S EUN
-RjeSenje  notarske komore NKCG-BP-33/2021 od 10.09.2021. godine(deseti
septembar mart dvije hiljade dvadesete prve ).--------—--- -

-Notar_je prethodno utvrdio da su naznaceni dokumenti dostavijeni u originalu , e
se prilazu uz izvornik, u originali i fotokopiji a sto je sve u skladu sa c¢lanom 51 stav 1
tacka 4 Zakona o notarima. ———- ——- e —

Prodavac(zakonski ~ zastupnik) pred notarom izjavljuje da prodavac zeli prodati
dinavedene nepokretnost koja su potrebne kupcu da i zbog toga zele zakljucenje ugovora
O PrOAa] i
Ustanovio sam da su stranke sposobne i ovlastene za zakljucenje ovakvog ugovora,---------

Prije danasnjeg termina za notarsku obradu isprave, odrzane su konsultacije, a stranke nisu
zahtjevale da im se dostavlja nacrt ugovora 0 prodaji ------=----ez-z--=- e ---
-Nakon S$to se ovaj notar uvjerio u pravu volju stranaka, objasnio im pravne
domete i posljedice, te ustanovio da su sposobne i ovlaiéene za preduzimanje ovog
pravnog posla, Ugovorne strane izjavile slijededei:-m=n-m-comcoomomm e

I PREDMET UGOVORA O PRODAJI
PREDMET PRODAJE
Predmet o prodaje je : o e -
pravo raspolaganja u obimu prava /1 :----eeeeemmeom e

-na nepokretnostima iz posjedovnog lista broj 118 KO PODBISCE oznaene
T e e - e
katastarska parceli broj 222/3, plan 002,skica 004.potes Gratulje po kulturi pasnjak 5
klase pOVISINE 349 M2 j-ocmosom e e e
katastarska parceli broj 225/3, plan 002,skica 004,potes Gratulje po kulturi pasnjak 5
klase  pOVISINE 6 M2 jmeammmm oo
na nepokretnostima iz posjedovnog lista broj 134 KO PODBISCE  oznaene

KO e ot
- katastarska parceli broj 223/1, plan 002.skica 004,potes Gratulje po kulturi neplodna
zemljista  povrSine 68 m2 , sopstvenik-posjednik Crna Gora u obimu prava 1/1,
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U posjedovnom listu broj 118 KO PODBISCE kao nosioc prava posjeda
upisana je Crna Gora u obimu prava 1/1, subjekt raspolaganja Opstina Mojkovac u
ObIMU  Prava 1/ oeemm e
U listu nepokretnosti broj 118 KO MOJKOVAC nema upisanih tereta i
ogranicenja.
U posjedovnom listu broj 134 KO PODBISCE kao nosioc prava posjeda
upisana je Crna Gora u obimu prava 1/1, subjekt raspolaganja Opitina Mojkovac u
obimu prava 1/ --mmmmmm el e
U listu nepokretnosti broj 134 KO MOJKOVAC nema upisanih tereta i
ogranic¢enja.
Navedeno stanje je utvrdeno uvidom u - posjedovni list broj 118 KO PODBISCE, izdat
od Uprave za katastar i drzavnu imovinu CG-PJ Mojkovac, dana 24.12.2021.godine(
slovima:dvadeset Cetvrti decembar  dvije hiljade dvadeset prve )pod brojem 116-919-
2278-/2021 i posjedovni list broj 134 KO PODBISCE, izdat od Uprave za katastar i
drzavnu imovinu CG-PJ Mojkovac, dana 24.12.2021.godine( slovima:dvadeset &etvrti
decembar  dvije hiljade dvadeset prve )pod brojem 116-919-2279-/2021koji su stranke
prezentovale i koji se u originalu prilaze uz ovaj izvornik.- - ---

= P ROD AT A - e
Ovim ugovorom o prodaji prodavac prodaje i prenosi na kupca pravo
raspolaganja, to jest pravo posjeda u obimu prava 1/1
-na nepokretnostima iz  posjedovnog lista broj 118 KO PODBISCE oznaene
KO e = -
katastarska parceli broj 222/3, plan 002,skica 004,potes Gratulje po kulturi pasn]al\ 5
klase povrsine 349 m2:
katastarska parceli broj 225/3, plan 002.skica 004,potes Gratulje po kulturi paanak :
Klase  povrSing 6 M mmmmmmm e e -
-na nepokretnostima iz posjedovnog lista broj 134KO PODBISCE  oznaene
kao: e e
- katastarska parceli broj 223/1, plan 002,skica 004,potes Gratulie po kulturi
neplodna zemljista  povriine 68 m2 a kupac kupuje nepokretnost iz tacke I ovog
ugovora , i obavezuje se prodavcu isplatiti Kupoprodajnu cijenu iz tacke III ovog
ugovora. et

-Prodaja naznaceni nepokretnosti se vrSi u skladu sa ¢lanom 163 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata , jer se na toj nepokretnosti nalazi
poslovni prostor , za koji je od strane kupca podnesen zahtjev za legalizaciju
] (R

Notar je stranke podu¢io moguénosti da neposredno prije sacinjavanja ovog zapisa, ovaj
notar izvrii neposredni uvid u predmetni list nepokretnosti u evidenciji katastra
nepokretnosti, objasnio im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na
eventualne posljedice i rizike u slucaju suprotnog postupanja, a naroéito na moguénost da
je u meduvremenu, od vremena izdavanja predmetnog lista nepokretnosti, doslo do
promjena podataka koji se upisuju u listu nepokretnosti za predmetne nepokretnosti, kao
I na mogucnost nesaglasnosti  predocenog lista nepokretnosti i podataka upisanih u listu
nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti.—-=----=-=--emmeeeeameee- --- --
Nakon toga, stranke izjavljuju da su to razumjele, da ne traze neposredni uvid notara u
evidenciju katastra nepokretnosti i da prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u vezi s
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tim. R -

Stranke su obisle nepokretnosti koje su predmet prodaje i utvrdile njihove granice na
terenu, tako da su iste poznate KUpCU.=====m e
Predmet prodaje nije predmet zakupnog odnosa ili nekog drugog pravnog posla.------------

Prodavac izjavljuje da kupac moZe u¢i u posjed navedene nepokretnosti koja je
predmet ovog ugovora, a odmah nakog potpisivanja zapisa ugovora o prodaji jer
se na predmetu prodaje nalazi nepokretnost koja je predmet legalizacije.------—--

Notar je stranke poduéio zakonskom statusu zajedni¢ke imovine braénih drugova, te da
bi, ako se radi o takvoj imovini, bila potrebna pravno valjana saglasnost braénih drugova
ugovornih strana, pa zakonski zastupnik prodavca —predsjednik opstine izjavljuje da je
u pitanju gradevinsko zemljiste da opstina kao subjekt raspolaganja sa istim ima
pravo da otudi to zemljiSte . a sve u svrhu legalizacije bespravno podignutog
objekta , da postoji Odluka skupstine opstine Mojkovac - Odluka SKkupstine
opstine Mojkovac broj 05-126 od 23.12.2019 . godine(dvadeset tre¢i decembar
dvije hiljade devetnaeste ) o davanju ovlaséenja za zakljutenje ugovora o
otudenju nepokretnosti  neposrednom pogodbom, 3to je u skladu sa odredbama
Zakona o drzavnoj imovini i Zakona o lokalnoj samoupravi , te da je istom
oviaséen da zaklju¢i ugovor. e S
Notar je stranke upozorio na posljedice u slucaju suprotnog postupanja u vezi sa naprijed
naznacenim. - --- -

111 CIJENA - e
Cijena nepokretnosti iz tatke | ovog ugovora iznosi 8.883,00 eura(osam hiljada osamsto
osamdeset tri eura )koju cijenu ¢e kupac isplatiti prodaveu u roku od S5(pet)
godina od dana potpisivanja ugovora tj. u 60(3ezdeset ) jednakih rata od po 148.05
eura (sto Cetrdeset osam eura pet centi centi) uplatom na Ziro raun prodavca
koji se vodi kod Lovéen Banke AD Podgorica ili neke druge
komercijalne banke il odgovarajuéeg transakcionog rafuna (ukoliko bude
odreden neki novi broj racuna) na ime prodaje nepokretnosti a zadnja rata
dospijeva dana 24.12.2026.godine( slovima:dvadeset &etvrti decembar dvije hiljade
dvadeset Seste ).
- Stranke ugovarju moguénost i placanja ugovorene cijene prije roka u
potpunosti ako kupac bude imao nov¢anih sredstava za to. -

Notar je upozorio stranke-prodavca, o moguénostima njegovog osiguranja u vezi sa
dospjeloscu placanja cijene. kao sto je pristajanje kupca na izvrienje bez odlaganja na
predmet o prodaji i na cjelokupnoj imovini, za iznos neplacene cijene i sporednih
potrazivanja, deponovanje cijene na notarski raun za stranke, davanje saglasnosti za
prenos posjeda odmah u ugovoru, uz istovremeni nalog notaru, da izdaje samo izvode
otpravaka, ovjerenih prepisa i prepisa koji nece sadrzavati saglasnost za prenos prava
suposjeda do isplate cijene, kao i na moguénost davanja saglasnosti, za prenos prava
suposjeda na kupca u posebnoj ispravi koja ce biti predata kupcu, kad se isplati cjelokupna
cijena, te ga upozorio na posledice SUrotnOg POSIUPAN]A.~--=-===mmmmmemmmmee oo
Notar je poducio kupca o mogucnostima njegovog adekvatnog osiguranja u vezi sa
dospjeloscu placanja cijene,kao sto je ugovaranje i upisivanje predbiljezbe,u katastar
nepokretnosti,prije isplate cijene,i objasnio mu da i kako predbiljezba osigurava
kupca,zatim ugovaranje isplate cijene na notarski racun za stranke,i njenu isplatu s tog
racuna prodaveu,tek kada se kupac uknjizi u katastru nepokretnosti sa pravom svojine ili
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kad se predbiljezi drzavina,te ga je upozorio na rizike i posljedice suprotnog postupanja.---

Prodavac izjavijuje da ée mu kupoprodajna cijena biti isplacena u potpunosti na gore
navedeni nacin a sa ime je saglasan kupgc u potpunosti,-------—----————___
Nakon toga prodavac je izricito izjavio a sa ime je saglasan i kupac, kako slijedi:
Prodavac u ovoj ispravi daje saglasnost za prenos prava —rapolaganja posjeda ali da se
kupcu ili bilo kome drugome ne izdaje otpravak, ovjereni prepis i prepis veé samo
otpravak dijela akta, odnosno prepisa koji nece sadriati_saglasnost prodavca za prenos
prava posjeda na kupca sve dok kupac ne isplati u cjelosti navedenu kupoprodajnu
cijenu na naprijed opisani nacin. Cjelovit otpravak i prepis izvornika _notar ce izdati
kad stranke pisanim putem dokazu da je pladena kupoprodajna cijena. Notar je duzan
postupiti po naprijed naznacenom nalogu.
-Nakon toga, prodavac je izricito izjavio a sa ¢ime je saglasan i kupac, kako slijedi:
prodavac Ce dati saglasnost za prenos prava posjeda , ali se kupac moie uknjiziti u
katastru nepokretnosti kao nosilac prava posjeda u obimu prava 1/1 tek kad kupac ili
prodavac_dostave dokaz o _isplati cjelokupne kupoprodajne cijene. -~ ____
Stranke su sagiasne da im notar izda otpravke akta ovog izvornika, i iste dostavi Upravi za
katastar i drzavnu imovinu PJ Mojkovac radi prenosa prava posjeda sa prodavca u
korist kupca tek kad kupac ili prodavac dostave dokaz o isplati cjelokupne
Kupoprodajne Cijene.—---=----mcm o
- Stranke su saglasne da im notar izda otpravke akta ovog izvornika i iste dostavi Upravi
za katastar i drzavnu imovinu PJ Mojkovac radi prenosa prava posjeda sa prodavea u
korist kupca tek kad stranke dostave dokaz o isplati cjelokupne kupoprodajne cijene.

IV ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE I PRAVNE NEDOSTATKE----------ce--
Nepokretnosti se prodaju bez garancije da imaju povrSinu navedenu u Kkatastru
nepokretnosti., jer se prodaja vr§i po vazeCem lisstu nepokretnost--------------ccceeez
Prodavac ne garantuje za vidljive i skrivene materijalne nedostatke, --------------=---=-ceeevv
Prodavac izjavljuje da mu nikakvi skriveni nedostaci nisu poznati.—----=---—----meececeeeeoc
Kupac je obiSao nepokretnosti koje su predmet prodaje i izvr$io uvid u stvarno stanje.------
Prodavac garantuje da ima isklju¢ivo pravo raspolaganja-posjeda  na nepokretnostima i
da je to pravo stekao u skladu sa zakonom, da predmetne nepokretnosti nemaju stvarnih i
pravnih tereta kako uknjizenih, tako i neuknjizenih, koji bi se mogli pojaviti nakon upisa
kupca, kao vlasnika nepokretnosti kod Uprave za katastar i drzavnu imovinu PJ
Mojkovac; da na nepokretnostima treca lica ne polazu pravo prede kupovine, niti bilo koje
drugo stvarno ili obligaciono pravo; da nepokretnosti nijesu pod zabranom raspolaganja,
da ne postoje zakonska, sudska, ugovorena ili na drugi nagin ustanovljena ogranitenja za
prenos prava sukoriS¢enja i svojine na predmetnim nepokretnostima; da nepokretnosti
nijesu predmet sudskog ili upravnog spora, da ne postoji osnov za pokretanje takvih
postupaka, da na nepokretnostima ne postoje registrovane ili neregistrovane sluzbenosti,
da saCinjavanje ovog pravnog posla nije u suprotnosti sa drugim ranije zakljuenim
poslovima, niti obavezama po bilo kom osnovu, te da u vezi ovih nepokretnosti nije
zaklju¢en ugovor, niti bilo koji drugi pravni posao, ¢ije bi dejstvo moglo nastupiti nakon
zaKljudenja OVOZ UBOVOTa. ==mmmmm o e e e
Prodavac izjavljuje da nepokretnosti nijesu predmet ugovora o zakupu ili nekog drugog
pravnog  posla.-------msemmme e e
Notar je upozorio stranke, a posebno kupca, na opasnost od upisa zakonske hipoteke za
neplacene poreze prodavea, i poducio kupca da zahtijeva potvrdu od uprave prihoda da

42
ety




N
8

 467/2021-NKCG-BI
kapcd Joki¢ Man ila.

ore Sﬂ PI‘GW svojmcSa prodavaaa”"" | |
d l&ﬂ -:;o isplatl cjelokupne ku 'ﬁpmﬁ

4 Stranke da;u nalog notaru da otpravak 7 'iim;as i upis prava pravai sjeds , £y
kupca izda i dostavi katastru ncpol;ratnﬂﬁi nakon dostavljan]‘a d km ﬂ isplatl gt
ugovorcne kupoprodajne cijene. : ‘ - ' i)

Strankc ovlad¢uju notara da u slucaju eventualnih §tamparsk:h ili druglh greEaka koje ne
mijenjaju sadrzinu ugovora i volju stranaka, iste moze !Spra\fltl bez mihovog prlsustva.—--—-
VII TROSKOVI I POREZI -

Notar je podutio stranke da za troskove u vezi sa ovim notarskim zapnsom. odgovara_;u
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solidarno i da mogu drukéije ugovoriti, pa nakon toga, stranke izjavljuju da troskove

ovog notarskog zapisa, troSkove prenosa i upisa prava posjeda i suposjeda i druge
troSkove u vezi s tim, snosi kupac, kao i porez na promet nepokretnosti, po osnovu ovog
UZOVOTd, ==mmmmmmmmmm s s s

VIII ODOBRENJA I PRAVO PRECE KUPOVINE ------cccunenemomcemecceeeeeeeeee
U konkretnom slucaju, ispitavsi sve okolnosti, notar je saopstio strankama da ovaj ugovor
ne podlijeze nikakvim odobrenjima, niti postoji pravo prece kupovine.----------- ---
IXPOUKE 1 UPOZORENJA S s e
Notar je poducio i upozorio stranke i na slede¢e:==-=-==-eemmoemeeeeee- AR gt
- da je ovaj pravni posao salinjen na 0snovu posmdovnob lista broj 118 KO
PODBISCE, izdat od Uprave za katastar i drzavnu imovinu CG-PJ Mojkovac, dana
24.12.2021.godine( slovima:dvadeset Cetvrti decembar  dvije hiljade dvadeset prve )pod
brojem 116-919-2278-/2021 i posjedovnog lista broj 134 KO PODBISCE, izdat od
Uprave za katastar i drzavnu imovinu CG-PJ]  Mojkovac, dana 24.12.2021.godine(
slovima:dvadeset Cetvrti decembar  dvije hiljade dvadeset prve )pod brojem 116-919-
2279-/2021 koji je od strane prodavca dostavljen notaru i gdje stranke oslobadaju notara
za provjeru zemljiSno- KnjiZnog Stanja;--=-=s=s=m=mmm e
-da se pravo posjeda na nepokretnostima sti¢e upisom u katastar nepokretnosti (na¢elo
prvenstva tj. prema vremenskom redosledu podno3enja zahtjeva za upis) i da je sticalac
prava svojine duzan da zahtjev za uknjizbu podnese najkasnije godinu dana, od dana
zakljuCenja ovog pravnog posla, a ukoliko to ne u¢ini u ovom roku, moze biti kaznjen
novéanom kaznom u iznosu od 50,00 € (pedeset eura) - 1000,00 € (hiljadu eura), a shodno
odredbama Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti;-- ---- - -
da i kako predbiljezba osigurava kupca (3titi od rizika dvostruke prodaje ili nekih drugih
upisa koji imaju prvenstvo upisa), da se opravdanjem predbiljezba pretvara u uknjizbu sa
dejstvom od momenta podnoSenja zahtjeva za upis predbiljezbe i posebno da se
predbiljezba, po sluzbenoj duznosti, ili po zahtjevu stranke, brise istekom zadnjeg dana za
njeno opravdanje, s tim da rok za opravdanje predbiljezbe ne moze biti krac¢i od trideset,
niti duzi od Sezdeset dana, od dana prijema rjeenja o predbiljezbi: -

- da notarski zapis, shodno €lanu 54 stav 1 Zakona o notarima, moze biti izvréna isprava,
koja je |2Jednacena sa pravosnaznom sudskom odlukom. (Clanom 54 stav 1 Zakona o
notarima proplsana je mogucnost da notarski zapis ima svojstvo izvrne isprave ukoliko j je
satinjen u propisanoj formi i ako je sastavljen o nekom pravnom poslu, koji ima za
predmet placanje neke odredene sume novca ili davanje odredene kolicine zamjenljivih
stvari ili vrijednosnih papira, a duznik je u notarskom zapisu pristao na izvrienje bez
odlaganja):-----------=-=msmm-- e -
da je izvrSenje na osnovu klauzule neposrednog prinudnog izvrienja moguée neposredno
bez prethodnog vodenja parnice i dono3enja presude, jer je put prinudne naplate
potrazivanja SKraten——- ——omememm e
da prenos prava posjeda i suposjeda po ovoj ispravi podlijeze placanju poreza na promet
nepokretnosti, s tim da to nije uslov za uknjizbu prenosa prava posjeda;---------=----z-ze-uez
- da ¢e notar, po sluzbenoj duZnosti, otpravak ovog ugovora dostaviti upravi prihoda i
carina obzirom da su ispunjeni uslov iz OVOg UZOVOra;---====mnmmmmmmm ool
-da uprava prihoda i carina utvrduje poresku obavezu svojom procjenom vrijednosti
nepokretnosti, bez obzira na ugovorenu kupoprodajnu Cijenu;------=--=-mmmmmmmmmmmmmemeeeee
da poreska obaveza nastaje danom zakljucenja ugovora (¢l.13.st.1 ZOP), a da se prijava za
porez na promet neporetnosti podnosi u roku od 15 (petnaest) dana, od dana nastanka
obaveze (€1.14.5t.1 ZOP) ;e mmm e e
-da iskljucenje od odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke nema dejstva, ako je
prodavac za njih zZnao;-=--=-==ee e

)
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-da ce notar po sluzbenoj duZznosti, otpravak ovog ugovora dostaviti Upravi za katastar i
drzavnu imovinu PJ Mojkovac i Upravi prihoda i carina CG PJ Mojkovac.-----------------
- da sve izmjene i dopune ovog ugovora, moraju biti notarski obradene, u protivhom se
smatraju niStavim i ne proizvode Pravno dejstve;--=—r --=s--suimcoimmmmosmmms st s aia s iian
- da se izvornik ovog akta ¢uva u arhivi notara dvadeset godina;------- ---
da su prilozi strankama stavljeni na uvid, pa stranke izri¢ito odustaju od Citanja priloga, te
izjavljuju da su upoznati sa njihovim sadrZajem.—-----=--cmeeccem e
Od ove notarske isprave dobijaju: =---==-s-mcecmeceeeeeees -- —mmmeae -
“-OTPRAVAK -
-Prodavac (1X)-=-mmmmmmm e e

KUpac (1X) wmmmm e e
Katastar nepokretnosti(1x) e e s
Uprava prihoda i carina (1X) =--===sesmmmme e
Naknada za rad i naknada troskova notara obracunata je prema notarskoj tarifi, a na
sliedeci naCin: Tarifni broj 1 stav 1 u iznosu 120.00 € (stodvadeset eura) + PDV 21% od
25,20 € (dvadeset pet eura dvadeset centi centi) 3to ukupno iznosi iznosi 145,20
eura(stocetrdeset pet eura dvadeset centi) . --

Notar je pro€itao akt strankama, neposrednim pitanjima uvjerio se da sadrZina istog
odgovara njihovoj volji, nakon ega su stranke izjavile da je tako postupljeno, da su
razumjele sadrzinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg
slobodnom voljom odobravaju i svojerucno, kako slijedi, u prisustvu ovog notara
potpisuju, nakon Cega je zapis potpisao i ovaj notar.

U Bijelom Polju, 24.12.2021.godine( slovima:dvadeset Cetvrti decembar dvije hiljade
dvadeset prve Ju 09,30h (devet ¢asova trideset minuta ) ----—-- - a—

PRODAVAC: OPSTINA MO;]}(OVAC zastupa Predsjednik opStine
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ZABILJESKA O IZDAVANJU OTPRAVKA DIJELA AKTA

Ja, NOTAR Svetozar Bogavac sa sjedistem u Bijelom Polju, ul. Slobode br. 10, potvrdujem da sam
ovaj otpravak uporedio sa izvornikom UZZ broj: 467/2021 od 24.12.2021.godine koji se nalazi u
mojim spisima i utvrdio da je doslovno podudaran sa izvornikom. = R R
Ovaj je otpravak obi¢an-ovjeren-potpun-u izvodu. ; o —_—
Otpravci su sastavljeni za: - - -
Prodavac (1x) = Ee S A
Kupac (1x) - R 2 2 _—

Dokumentacija u arhivi notara:------------ - --- = m e
Posjedovni list br. 118 KO Podbisée - e
Posjedovni list br. 134 KO Podbisée -- --
Odluka SO Mojkovac o izboru predsjenika opstine Mojkovac -- ---
Odluke Skupstine opstine MojKOVaC====--— - -
Obavjestenje Sekretarijata za uredenje prostora i odrZivi razvoj opitine MojKOVaC----------weeeeeeeeemee-
Rjesenje Sekretarijata za uredenje prostora i odrZivi razvoj opiting MojKOVAG-=---------<eeeeoooeemeee
Zahtjev Manojla Jokiéa - NIRRT
Elaborat o procjeni vrijednosti - - B
Rjesenje Notarske komore--- -- - - -ee-
Naknada za rad i naknada troskova notara obragunata je prema notarskoj tarifi (tarifni broj 1 stav 1) u
iznosu 145,20 €.Naplaéena je.

UZZ broj: 467/2021
NKCG - BP -33/2021
U Bijelom Polju:

24.12.2021.godine

=
CRNA GORA L

'NOTAR

BOGAVAC SVETOZAR
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116-919-2279/2021

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
MOJKOVAC

Broy 116-919-2279/2021
Dasmen 24.122021.

KO PODBISCE

Na osmove Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032701, 040411, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINE MOJKOVAC BR.08-019/21-20670D 24.12.2021.

GOD.. MOJKOVAC MOJKOVAC, za potrebe  POSTUPANJA PO RIESENJIMA NKCG-BP-33/2021 1 NKCG-BP-37/2021 5

POSJEDOVNI LIST 134 - IZVOD

Posjednici
’ Matiéni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
OPSTINA MOJKOVAC RASPOLAGANIE 11

TRG LIUBOMIRA BAKOCA BB Mojkovac
CRNA GORA SOPSTVENIK - POSJEDNIK n
PODGORICA PODGORICA

Parcele

Blok Broj Podbroj| Plan Potes Klasa | Povr§ina m? | Prihod SP Primjedba

RB Skica Kultura Pripis
1 002 GRATULIA 26/2021 st.obj.bez.gr.dozJokicManojla na k.p.222 i
m 004 | NEPLODNA ZEMLIISTA 0 68 0.00 134/18 533/1

68 0.00

Ukupno
Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
*SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

e

Datum 1 vrijeme: 24.12.2021. 07:56:49
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LPRAVA ZA KATASTAR

ZAVN
I DRZAVNU IMOVINU CidA S

PODRUCNA JEDINICA
MOJKOVAC

Broj  116-919-2278/2021
Datum:  24.12.2021.
KO- PODBISCE

»2 osnovu Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
03211, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINE MOJKOVAC BR.08-019/21-%670D 24.12.2021.
GOD.. MOJKOVAC MOJKOVAC, za potrebe POSTUPANJA PO RIESENJIMA NKCG-BP-33/2021 1 NKCG-BP-37/2021 ,

POSJEDOVNI LIST 118 - IZVOD

Posjednici
' Mati¢ni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
OPSTINA MOJKOVAC RASPOLAGANJE "
TRG LJUBOMIRA BAKOCA BB Mojkovac
CRNA GORA SOPSTVENIK - POSJEDNIK 11
PODGORICA PODGORICA
Parcele
Biok Broj Podbroj{ Plan Potes Klasa | Povr§ina m? | Prihod Sp Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
002 GRATULIJE 9/2020 |zab.post.oby. Ity kovicDragomira+veljovic
e | 5 349 om | 0B O Aretikic
PASNJAK 118/22 . 5 ? y ;
Manojla+ZejakMilanko+KonatarStojan+Mrkic
|Aleksandar
002 GRATULIE b.post.obj. Tripkovi¢Dragomira+Veljovic
2 7 i 5 262 024 9/2020 {’aiwpn(l)isra(-:— ijlép ovi gomi cljovic
PASNJAK 118/22 : . i y )
Manojla+ZcJalelan.ko+Konala:St0_1an+Mrkuf
Alcksandar
= 3 002 GRATULJIE 31/2019
25 ‘ 004 | pPASNJAK 4 6 o0 118/22
Ukupno 617 0.56

Naplata takse je oslobodena na osnovu dlana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
"Sl. st CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

1/1
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! Crna Gora Adresa:Trg Ljubomira Bakota bb

; Opstina Mojkovac 84205 Mojkovac, Crna Gora
| Predsjednik tel: 38250470272
e-mail: opstinamojkovac@t-com.me

Broj: 01-018/21- 305 Datum: 16. 08. 2021. godine

Na osnovu ¢lana 32 i &lana 40 stav 2 tadka 4 Zakona o drzavnoj imovini ("SluZbeni list
Come Gore™, br. 21/09 i 40/11), &lana 58 stav 1 tatke 6 i 16 Zakona o lokalnoj samoupravi ("SI
st Crme Gore", br. 2/2018, 34/2019 i 38/2020), ¢lana 83 stav 1 tatka 6 i &lana 84 stav 2 Statuta
opstine Mojkovac (,,Sl. list Crne Gore - opstinski propisi®, br. 29/2018), Odluke o davanju
Jwiaitenia za zakljuCenje ugovora o otudenju nepokretnosti neposrednom pogodbom broj 05-126
ol 25 12.2019. godine (“SI. list CG-Opatinski propisi®, broj 2/2020), predsjednik opstine donosi

Odluku o pokretanju postupka prenosa prava raspolaganja
na nepokretnosti neposrednom pogodbom

Clan 1
Za potrebe postupka legalizacije bespravnog objekia pokrenutog po zahtjevu Manojla
fokica iz Mojkovea, Opstina Mojkovac u skladu sa Zakonom o drzavnoj imovini, Zakonom o
Wokalnol samoupravi, Statutom optine Majkovac i Odlukom o davanju ovlaséenja za zakljutenje
“govors o otudenju nepokretnosti neposrednom pogodbom broj 05-126 od 23. 12. 2019. godine
"SI list CG-Opétinski propisi”, broj 2/2020), pokrede postupak prenosa prava raspolaganja za
wrbanistiCku parcelu broj 2 (DUP »Podbisée 2% — Prva faza realizacije , ,Grotulja®* — Mojkovac) i
[
katastarska parcela broj 222/3, po kulturi pasnjak 5. klase, povrine 349 m?, PL broj
118 u KO Podbisée u Mojkoveu;
katastarska parcela broj 223/1, po kulturi neplodna zemljista, povriine 68 m%, PL broj
134 u KO Podbisée u Mojkoveu:
- katastarska parcela broj 225/3, po kulturi pasnjak 4. Klase, povrdine 6 m’, PL broj
118 u KO Podbisce u Mojkoveu.

Navedene nepokretnosti su u svojini dr¥ave Crne Gore (sopstvenik-posjednik v obimu
prava 171, dok je subjekt raspolaganja Op3tina Mojkovac (u obimu prava 1/1).

Clan 2

U skladu sa zakonskim procedurama sa gore imenovanim ¢e se zakljuditi ugovor pred
muesno nadleznim notarom u Bijelom Polju prema obavjestenju Sekretarijata za uredenje prostora
| devi razvoj Opstine Mojkovac broj 09-2/100-1607 od 21. 11 2018. godine, prema rjeSenju
Selretanjaa za uredenje prostora i odrZivi razvoj OpStine Mojkovac broj 09-2-361/18-UPI-35-
861 0d 25.12. 2018. godine i prema Elaboratu o procjeni vrijednosti zemljista (zavodni broj kod
Opitine Mojkovac 08-430/21-1313/3 od 04. 08. 2021, godine), kojim je vri%jednost predmetnih
sepokretnosti. koje se prenose, procijenjena na iznos od 21,00 ¢ (Eura) po 1m*, pa visina naknade
moss ukupno 8.883.00€ (Eura).

Clan 3
Danom donosenja, ova odluka ée se objaviti na oglasnoj tabli opitine Mojkovac.
Owa odiuka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja na oglasnoj tabli opstine
Modovac



Na osnovu &lana 38 stav [1atka 10 Zakona o lokalnoi samoupravi (81, list CG¥, br. 2/! 8 i 34/1 9. ﬂm:&é mv g m

10 Statua Op!unc Mojkavac (..S1 list CG = Opstinski propisi*, br. 29/18) i-¢lana 16 stav 1| Odiuke o mjesnim zajednicama (,,S1. 1isf : i :

3 I'ILOpsunskt pmp;sl br, "lfOS). bkupﬁnna Opstme Mojkovac na sjedmci odr)anq; dana“3 12. 20!9 goduw deni}ahjs

Clun 2 ;
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u,,.‘Sluzbcm ﬁsiu Cme Gasc Opgimﬂu prtrp&s;

~ Beoj 05-125

mtﬂz 2019, gudme i o i

sxmérma ars"rm: mmomc
PREDSJEDNIK
Dragafmerdik,sr Lk

Nqosnovu Clana 29 stav 2, Slana 32, lana 34 stav 1§ 3 léimi &la
%‘ list Cme Gore'', broj 21/09 i 4Gfll) tlana 163 Zakona o plani )
63181 11/19), tlana 38 stav 1 ‘tadka9, Clana 58 stav | ta
ana 36 stav 1 tacka 9, Zlana 83 stav 1 tatka 6 Statuta op
ni ppklne Mojkovac. na sec!ntci @dri*a!ib :

Ovméujc se Predsednik opitine o;ku :

'&nc neposrednom pogodbom‘moié':zam;ué“ tiy

i s v
1Ii u pé&cdnwd’m sty ishu broj
mog. ka0 { da je izvi¥ena procjena vruednosu mpokreinosti :




Direkcije za imovinu i zadtitu
prava opStine

- Ok elienje o podnosenju zahtjeva za pokretanje postupka legalizacije bespravnog
obiekta izgradenog na dijelu kat. parcele br. 222 KO Podbisce

1 sisde s2 & 157 stav | Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SL. list CG*, br.
L4108 | 6318 obavjestavamo Vas da se Zahtjevom br. 09-749 od 06.07.2018. godine ovom
: sreenu obratio Joki¢ Manojle iz Slatine bb, Mojkovac radi legalizacije bespravnog
imeradenog na dijelu kat. parcele broj 223/1, upisane u PL 134 KO Podbisée i dijelu kat. parcele
3 wpessme o PL 118 KO Podbisce i u prilogu dostavio traZenu do‘kumentaciju u skladu sa ¢l. 156
sbiekat se nalazi u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana wPodbisée 2“-prva faza
_Geotslia” (S1. list CG — opéfipski propisi®, br. 19/17), na urbanisti¢koj parceli UP 2.

LUswidom © dostavljeni Flaborat izvedenog stanja bespravnog objekta i u vazetu plansku

Gu. utvrdeno je da je isti izgraden u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima vaZeceg
dokumenta propisanih Elanom 154 stav 6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,
isti se mode legalizovati nakon rjefavanja imovinsko pravaih odnosa na zemljiStu na

je izgraden objekat.

jemo: 1x naslovu; Ix u predmet i 1x arhivi.
Obradila:

fvana Medojevic
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CRSA GORA
OPSTINA MOJKOVAC
Seluensriae 72 wredenje prostora
s :

vy
Beo: 05-2-361/18-UPI- %5~ /§6/
Mojeonac. 5 12 2018. godine

Selsear i za uredenje prostora i odrZivi razvoj opstine Mojkovac, rjeSavajudi po zahtjevu
M Bss 2 Mojkovea, br. 09-749 od 06.07.2018. godine, za legalizaciju bespravnog
SRess me osmove 8159 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG¥,
B ST S48 CL 104 stav 1 i S Zakona o upravnom postupku (,,S1. list CG", br. 56/14, 20/15
#0081 5T 0T Odluke o donosenju DUP-a ,,Podbisce 2+“- prva faza realizacija ,,Grotulja* (,,SI.
W= 00 - opitinski propisi®, br. 19/17) i &lana 10 Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne
spwse Opstine Mojkovac (,.S1. list CG — Opétinski propisi®, br. 39/18), donos i

RJESENJE .

i PREKIDA SE postupak pokrenut po zahtjevu, Manojla Jokica iz Mojkovca, br. 09-749
“od U7 2018 godine, za legalieggiju bespravnog objekta broj 1, izgraden na dijelu katastarske
parceie be. 222 upisane u Posjedovnom listu br. 118 KO Podbice i dijelu katastarske parcele br.
225 spisanc u Posjedovnom listu br. 134 KO Podbiiée, u zahvatu DUP-a Podbidée 2%- prva
fara realizaciia _Growlja™, do rjeSavanja prethodnog pitanja — prava svojine na zemlji$tu na
kegem je izgraden bespravni objekat.
Postupak Ce se nastaviti nakon rjeSavanja prava svojine na zemljistu, odnosno
pravesaaine odluke suda ili izvrdne odluke nadleZnog organa na zemljistu na kojem je izgraden
Bbespeavni objekat.

ObrazloZenje

Manojle Joki¢ iz Mojkovca podnio je ovom Sekretarijatu zahtjev broj 09-749 od
6072018 godine, za legalizaciju bespravnog objekta broj 1, izgraden na dijelu katastarske
parcele b 222 upisana u Posjedovnom listu br. 118 KO Podbisée i dijelu katastarske parcele br.
2251 wpisana u Posjedovnom listu br. 134 KO Podbisce, opstina Mojkovac.

Lz zahyev imenovani je prilozio Geodetski elaborat izvedenog stanja — ucrtavanje i
etains razrada objekia br. 1 na KP 222, br. 160718 od 03.06.2018. godine, koji je uradio
JGEODETING" do.o. Bijelo Polje, a ovjerila Uprava za nekretnine, Posjedovni list br. 118 KO
Podiiite - irvod za katastarsku parcelu 222 br. 116-956-1709/2018 od 06.07.2018. godine, izdat
od Upezve 22 nelretnine — Podruéna jedinica Mojkovac i Posjedovni list br. 134 KO Podbidce -
ovod 7 kstastarske parcelu 223/1 br. 116-956-1710/2018 od 06.07.2018. godine, izdat od
Uprase 22 nchretnine — Podruéna jedinica Mojkovac.

Nslom wvida u Elaborat i Posjedovne listove utvrdeno je da je predmet lagalizacije
aigelat be 1, poslovni prostor, spratnosti prizemlje, bruto povrsine 65m’, neto povrsine 57m’,
S8 je izgmaden na dijelu kat. parcele br. 222, upisane u Posjedovnom listu br. 118 KO Podbigée,




Sugms opstine Mojkovac i dijelu katastarske parcele br. 223/] upisane u Posjedovnom listu br.
132 KO Podbisce, opstina Mojkovac.

Lwidom u vaZedu plansku dokumentaciju, DUP »Podbisée 2“prva faza realizacija
seeslia™ (51 list CG - opstinski propisi, br. 19/17) i priloZeni Elaborat izvedenog stanja,
Wtelieno je da je predmetni objekat izgraden u skladu sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima
Wafeceg planskog dokumenta, pa shodno tome ne postoji smetnja za legalizaciju objekata u
admoss 33 plansku dokumentaciju.

Shodso odredbama &1, 158 Zakona ovaj organ je uputio poziv podnosiocu zahtjeva za
st Bame neophodne dokumentacije radi legalizacije predmetnog objekta. U propisanom roku,
P zahjeva je ovom oragnu dostavio kopiju Zahtjeva za otkup zemljidta br. 08/4-2136 od
MIIIME godine, kojim se kod Direkeije za imovinu pokreée postupak za rjedavanje
smewimsiol odnosa na dijelu katastarske parcele br. 222 KO Podbisce i dijela katastarske parcele
e 2731 KO Podbiice.

Odredbom Elana 159 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano
¥ & se postupak 2a legalizaciju objekta prekida do utvrdivanja prava svojine na zemljistu,
Sdesne do pravosnazne odluke suda ili izvrine odluke nadleznog organa.

Odredbom &lana 104 stav | Zakona o upravnom postupku, propisano je da ako rjeSavanje
Sgemme svan zavisi od prethodnog rjesavanja nekog pravnog pitanja, za &ije rjeSavanje je
saficen sud ili drugi organ ovladéeno sluzbeno lice moze, samo rijesiti to pitanje ili upravni
posmpek prekiniti dok nadlezni organ to pitanje ne rijedi,

Imsiui e vidu citirane odredbe zakona i utvrdeno Cinjeniéno stanje, a pri &injenicama da

‘i bespravmi objekat izgradeg_u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima vaZedeg
plenskos dokumenta, ovaj Sekretarijat donosi rjeSenje o prekidu postupka po navedenom
=aseve do rjelavanja prethodnog pitanja — utvrdivanja prava svojine na zemljistu na kojem je
@graden bespravni objekat.

a2 osnovu izloZenog odludeno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba
Glsvaom administratoru opstine Mojkovac, u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se
precme preko ovog Sekretarijata u dva primjerka, taksirana sa 3,00 € administrativne takse na
B0 - rafen br. 535-7106777-57, a ista se moze izjaviti i na zapisnik.

BOSTAVITI: - Manojle Joki¢
- Sekretarijatu za finansije, imovinu i ekonomski razvoj
- arhivi
- u spise

Obradita:
Beama Medojevic. spec. arhitekture

e e
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OPSTINA M{)JKOVAE

Sekretarijat za finansije, imovinu i ekonomski razvoj

et Zahtjev za otkup zemljista

Obeacam Vam se zahtjevom za otkup dijela zemljista katastarske parcele broj 222 KO Podbisce .
dmsno urbanisticke parcele UP 2 Detaljnog urbani istickog plana “Podbisée 2°- prva faza
reafizacija . Grotulja™. Rma imovinsko pravnih odnosa mi je potrebno da bi se nastavio
postupal tezalizacije objekta koji s nalazi na predmetnoj parceli.

S postovaniem.

Podnosilac zahtjeva:

Joki¢ Manojle

¥ Mojkoveu:
11. 2018. godine
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Sekretarijatu za finansije, imovinu i eKonomski razvoj
Opstina  Mojkovac
Trg Ljubomira Bakoéa br.4

ELABORAT
0
PROCJENI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

Fostupajuci po zahtjevu br. 08-430/21-1218 od 28.07.2021 god. koji sam
oo od Sekretarijata za finansije, imovinu i ekonomski razvoj Opstine
Mogtovac koji potpisuje sekretar g-din Predrag Zejak , treba da kao
Seddi vjesuak i procjenjiva¢  za gradjevinsku oblast i zemlji§te, uradim
procienu wvrijednosti zemljiSta za Urbanisticku parcelu UP 2, DUP ,» Podbisce
= —pova faza realizacije ,Grotulja®, Opitina Mojkovac.,

Procjena je potrebna zbog postupanja po zahtjevu Joki¢ Manojla,
Skatina bb, Mojkovac za rjeSavanje imovinsko — pravnih odnosa sa Opstinom
Mojkovac, radi legalzacije bespravnog objekta u njegovom vlasnistvu.

A/ Na osnovu ispred pomenutog zahtjeva radi seo Urbanisti¢koj parceli
UP2 .povrSine P =423m2, koju &ine 3 Kat. parcele, i to:

I.kat parcela br. 222/3 po kulturi pa3njak 5 klase,povrsine P = 349m2,
spisane u PL 118 KO Podbisée u Mojkoveu, ‘

2. kat parcela br. 223/1 po kulturi neplodno zemljiSte ,povrSine P = 68m2,
spisane u PL 134 KO PodbiSée u Mojkoveu,

3.kat parcela br. 225/3 po kulturi pasnjak 4 klase,povriine P = 6m2,
spisane u PL 118 KO Podbifée u Mojkoveu,

Obilaskom 1 izvrSenim uvidom predmetnih nepokretnosti u mjestu
Podbisce | Opstina Mojkovac, dana 30.07.2021 god., u prisustvu ovlaséenog
Bca Sekretarijata  za finansije, imovinu i ekonomski razvo]  Opétine
Mogkovac, Mini¢ Dejana, kao i uvidom u dostavljenu mi dokumentaciju,
dajem  sljededi:

Seils wjefeak § procjenitelj:Senad Mehovié dipl.ing.grad,



lstsskom na licu mjesta utvrdio sam da je na predmetnoj Urbanistickoj
gasoel UP2  izgradjen poslovni  objekat. ZemljiSte je infrastrukturno
ﬁmc struja, gradski vodovod a kanalizacija je prikljutena na
: jamu. Konfiguracija zemljista je u blagom nagibu a oblik
a& parcele je priblizno pravougaoni.

Prsup do predmetnog zemljiSta je sa asvaltiranog lokalnog puta koji
w8 &= mjestu Podbid¢e od magistralnog puta Mojkovac - KolaSin,
s emost od magistralnog puta je cca 60m a najkraca udaljenost od centra

Mskancs | zgrada opstine), je cca 1650 m, mjerena je vozilom.

Predeeina urbanisticka parcela UP2 se nalazi u zahvatu DUP-a,” Podbidée
27~ g faza realizacije © Grotulja”, Opstina Mojkovac i ¢ine je 3 kat. parcele i
-
| A pascela br. 222/3 po kulturi pasnjak 5 klase,povrSine P = 349m2, upisana u
PL 118 KO Podbisée u Mojkoveu,

; % parcela br. 223/1 po kulturi neplodno zemljiste ,povrSine P = 68m2,
spesame w PL 134 KO Podbisce u Mojkoveu,

3 A= parcela br. 225/3 po kulturi padnjak 4 klase,povriine P = 6m2, upisana u
PL 118 KO Podbisée u Mojkoveu,

Namjena predmetnih kat. parcela je centralna djelatnost.

Procienu vrijednosti  predmetnog  zemljista  ¢u uraditi  koriste¢i
persdnu metodu  proracuna vrijednosti nekretnina, gdje se cijena
sedretmine — zemljiSta, odreduje uporedbom sa postignutom najvecom cijenom
= Lupoprodaji nekretnina na istoj ili pribliznoj lokaciji.

Raspolozivi podaci za promet zemljiSta na pribliznoj lokaciji su:

Od Notarke Biljane Covi¢ iz Bijelog Polja imam podatak o prometu
zemljista u KO Podbisée Mojkovac. Ugovorom UZZ br.80/21 NKCG - BP -
62021 od 15.04.2021 prometovane su sljedece kat. parcele: kat. parcela br.
S752 neplodno zemljiste, povr§ine P = 61m2 potes njive, upisana u PL 134
KO Podbisce Mojkovac, na ime Crn Gore.Kat. parcele br. 208/5 pasnjak VII
ilzse. powvrsine P = 88m2, Grotulje, upisana u PL 134 KO Podbisce,
Mokovac, na ime Cm Gore i kat. parcela br. 222/2 pasnjak V klase, povrSine
P = 122m2, Growlje, obje upisane u PL 118 KO Podbis¢e,Mojkovac.Ove 3
kst parcele &ime jednu UP.Ukupna povrsina sve tri kat. parcele je P=271m2
| prometovana je za Vu=5691,00E tj. po jedinici povr§ine V= 21,00E/m2.
Lokac 2 prometovanog zemljidta je u neposrednoj blizini predmetnih Kkat.
parcela odie je udaljenost od centra grada priblizna kao predmetnih kat.
parcels Prometovane kat. parcele pripadaju  planskom dokumentu DUP —u

Sodieice 27 | Mojkovac. P T




maksmalnol  prodajnoj cijeni.Ugovorom UZZ br.121/21 NKCG -BP -8/202]
Severmik od 03.06.2021 kat. parcela br. 208/4 , padnjak VII klase, povrﬁme
P =671m2 upisana u PL 118 KO Podbiiée, Mojkovac, prometovana je za f
W= J491.00E odnosno  po jedinici povrsine V=21,00E/m2 Lokacija '

zemljista je u neposrednoj blizini predmetnih kat. parcela.
L wmost od centra grada je priblizna  kao i predmetnih kat. parcela.
Prommeton ana kat parcela  pripada planskom dokumentu DUP —u ,Podbisce

T . Mogkovac.

Na osmovu ispred izreenog dajem sljedece:
MISLIENJE

PROCIENA VRIJEDNOST PREDMETNIH NEPOKRETNOSTI:

Kako se predmetne kat. parcele koje ¢ine UP2, nalaze u KO
Podiiice. Opétina Mojkovac, kao i prometovane kat. parcelc iz notarskih
wsovora: UZZ br.80/21 NKCG -BP- 6/2021 od 15.04.2021 i UZZ br. 121721 i
NEOG -BP - 82021 0d 03.06.2021, to éu kao maksimalnu prodajnu uporednu i
jediniénu cijenu za procjenu VHJCdﬂOST.l predmetnog zemljita, usvojiti
vritednost Vmax =21,00E/m2 jer je istauoba kupoprodajna Ugovora.

o PRORACUN VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA UPOREDNOM METODOM
PO MAKSIMALNOJ PRODAJNOJ CLJENI

Geometrijski_podaci o predmetnom zemljiStu :

Predmetno zemljiste - urbanisticku parcelu UP2, &ine  sljede¢e Kat.
parcele:

1. kat parcela br. 222/3 KO Podbisée,Mojkovac povrSine P =349m2,
2. kat parcela br. 223/1 KO Podbid¢e,Mojkovac povrSine P = 68m2
3 kat parcela br. 225/3 KO Podbis¢e.Mojkovac povrsine P =6m2

Procjenu vrijednosti predmetnog zemljista ¢u wuraditi za zbirnu
povrsinu svih kat. parcela koje ¢ine UP2 KO Podbisce, Mojkovac a koja je
P=423,00m2,

\3cstak i procjenitelj: Senad Mehovi¢ dlplmg grad




1 Procjena vrijednosti UP2 KO Podbisce,Mojkovac, povrsine &=22 T2

Maksimalna usvojena uporedna cijena F/m2 je : V=21,00E/m2.

;r— Max. prodajna
| ZEMLJISTE cijena (E/m’)

KO Podbisée, Mojkovace 21,00

Maksimalna usvojena uporedna cijena zemljista koriguje se na osnovu
koeficienta korekcije dobijenog u tabeli ispod.

(bsirom  da se prometovano zemljiSte nalazi u neposrednoj  blizini
predmenog  zemljiSta, i da imaju istu infrastrukturnu opremljenost,
Sonfiguraciju terena, pristupni put i pribliznu udaljenost od magistralnog
petz Mojkovac - Kolasin kao i centra Mojkovea, to éu uzeti da je koficijent
Rorehcioni =1 Sto znadi, da nema korekcije vrijednosti E/m2 predmetnog
gemljista u odnosu na prometovano zemljiste iz kupoprodajnih notarskih

sgovora.

| . R broj bodova

Parametri bo(iovaj predmetne

nekretnine
Lokacija 20 20
Moguca izgradenost 15 15
Prstup 10 10

Infrastruktura : 10 10
Weliéina 1 oblik 10 10
Kemfiguracija zemljiSta 5 5
.= planske dokumentacije 5 5
s ponude i potraznje na 10 10

sdenoj lokaciji

4= vlasnicke dokumentacije 10 10
3 utisak 5 5
LUKupno 100

& jetuak i procjenitelj-Senad Mehovic dipl.ing grad.
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DOBLIENA VRIJEDNOST PREDMETNOG ZEMLJISTA JE:

= i ; Dobijena
w2 cijena | Koeficijent | Ukupna povrSina 3
1 = korekelje o ""““,;:’.“‘??‘
! a b ¢ ~ axbxe
1,00 423,00 8883,00 E

NJE VRIJEDNOST ZEMLJISTA JE: V=8883,00 E

TELJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE E/m2 JE:21,00 E/m2

A JUCAK:

W UIENJENA VRIJEDNOST PREDMETNOG ZEMLIJISTA - UP2,

LRI PNE POVRSINE P=423m2 JE: V=8883.00 E

- (na  Elaborat o procjeni vrijednosti zemljiSta uraden je u tri istovjetna
e

Bijcko Polie
| 93.08.2021

Sk wscsssk § procienitelj:Senad Mehovié dipling grad.
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T UDRUZENJE NEZAVISNIH PROCJENJIVAC A
CRNE GORE

PROCJENJIVAC

Tehnitka oblast - gradjevinska
MEHOVIC SENAD, dipl. ing. gradj.
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Granica plana

Granica katastarske parcele
Booj kztastarske parcele
Posioged obrebat

Geranica urbanesticke parcele
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CRNA GORA

; * &%avmom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI, list ROG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73110,
WSTAT L 178, poswpajudi po zahtjevu OPSTINE MOJKOVAC BR.08-430/21-1219 od 28.07.2021.,
-4 B8 MOIKOVAC, za potrebe PROCJENE , izdaje se

POSJEDOVNI LIST 118 - IZVOD

Naziv - adresa | mjesto Styarno pravni odnos Obim prava
@nbrma MOKOVAC RASPOLAGANIE "
: EAKOCA 83 Mojkovac
SOPSTVENIK - POSIEDNIK 11

i g i e

s 6 024 m e Wmmi-‘fd_pwé_
il ! o+KonatarStojan+Mrki¢
- 3 %3 ¥ - v - 3
. - 024 | j1gng [VitomirasJoki s
e ; sarre Mrkic
5 239 022 972020 pkovicDragomira+Veljovid
5 230 o1
s 218 020
s 196 0.18
s 108 018 m D pos W@mﬁ\i&m
ZejakMilanko+KonatarStojan+ Mrkid
312019 e
% 001 22
" 119 A I,
33 2585

‘\ ""’.”'_»(N{i‘%'{ 1{?}
Mehovié \&
Glarpr At |2
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CRNA GORA

o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu OPSTINE MOJKOVAC BR.08-430/21-1219 od 28.07.2021.,
"A BB MOJKOVAC, za potrebe  PROCIENE |, izdaje se

POSJEDOVNI LIST 134 - IZVOD

ey i
BAKOCA BB Mojkowac b5 i
SOPSTVENIK - POSJEDNIK 1
it ™ ot ﬁi WJWW!H kp222 i
o 1 000 262021 fx ez grdoziokiéManojla na k.p222 i
13418 [223/

@ 000

1. 08011, 043215, 037/17 i 17/18).

== osmovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
&lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br, 29/07,




“br. 68/2005 i, Shuzben fist
nw Slana 9. st. 4.1 5. Zakens

istem u Bijelom Polje, 2=
ok br-222/3 iz PL br. 118 KO
lzPLbrl parceli br. 225/3 iz PL 118

' br. 2 DUF-Q sovornim stranama Opstina
Obrazle
a za finansije, razvq; Opstme Mh
g@dme : 7
tup _' mg,.;stz,ili.
kﬁtm,!.. ; nenim pravilims 2=
: 3 0 notarima o e satiniti notarski zapis iz
aana9 St.4. s nakojlse”
Na osnovu izked » je kao u dispozitis
Predsjednik NKCG
Branislay Vukicevié
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