


Smijernicama PUP-a je definisano:

- U okviru formiranih seoskih naselja i centara, osim stambenih objekata mogu graditi i
mjeSoviti stambeno-poslovni sadr aji, objekti od opSteg znacaja - Skole, ambulante, seoski
domovi, vjerski objekti i dr. kao i objekti sa islju€ivo komercijalnim i poslovnim funkcijama kao
prate¢im funkcijama uz stanovanje. Poslovni i komercijalni sadrt aji u okviru ovih naselja ili
centara mogu biti sve uslut ne, trgovinske, ugostiteljske, ili zanatske delatnosti (str. 226).

- Prehrambena idustrija i radni pogoni za preradu i skladiStenje prehrambenih proizvoda kao i
svi drugi radni pogoni koji ne ispustaju zagadenja u okolinu i ne emituju buku, pogoni za koje
se zahtijeva ekoloSki odgovarajuc¢e Cisto okrut enje (pogoni za flaSiranje vode za pi¢e) mogu
se locirati u okviru planiranih i postojecih radnih zona, kao i u okviru svih ostalih namjena u
skladu sa zakonom, a prema smijernicama iz ovih lzmjena i dopuna PUP-a za proizvodne i
poslovne objekte (str.25, izmjena PUP-a).*

Na osnovu navedenog, a po zahtjevu podnosioca, opsta namjena kat. parcela broj 63 i 64 KO
Gornja Polja prenamijenjena je u povrSine za djelatnosti — veée povrSine za rada, sa
ograni¢enom mogucénoscéu izgradnje u okviru namjene i to na: prehrambenu idustriju i radne
pogone za preradu i skladistenje prehrambenih proizvoda, kao i sve druge radne pogone
koji ne ispustaju zagaCenja u okolinu i ne emituju buku, a posebno pogone za koje se
zahtijeva ekoloski odgovarajuce Cisto okrutenje.

Smjernicama PUP-a Osnovnim principima usmjeravanja razvoja i razmjestaja industrije i

male privrede (str.181) definisano je sljedece:

= Postojeéi proizvodni fond potrebno je funkcionalno osposobiti, infrastrukturno kvalitetno
opremiti, tehnoloSki osavremeniti ili zameniti proizvodnim linijama koje zadovoljavaju
zahtjeve ekonomi¢nog poslovanja i zastite {i votne sredine; posebno se naglaSava potreba
dislociranja pojedinih ekoloski neprihvatljivih namjena i programa iz naseljenih stambenih
zona, ili zona s objektima javnih sadr{ aja, ukoliko ih postojeéi programi ugrof avaju bukom,
aerozagadenjem i sl.

= Formiranje industrijskin preduzeca, kako vecih, a narocito malih i srednjih, moguce je
prvenstveno u opstinskom i ostalim centrima na teritoriji Opstine, a planom se predlate vise
lokacija za veée radne zone u postoje¢im naseljima (grafi¢ki prilog 03 Namjena prostora —
plan), bilo u okviru postojecih, ali i novoplaniranih radnih zona, prvenstveno uz postojece i
planirane javne puteve, pri éemu razvoj (uredivanje i funkcionisanje) ovih zona treba da bude
uskladen sa razvojem saobracajne mrete i mreta tehniCke infrastrukture. Lociranje manijih
proizvodnih pogona u okviru male privrede moguce je i van ovih zona, uz postovanje
zahtjeva zastite ti votne sredine, odnosno pod uslovom da je aktivnost koja se sprovodi pri
proizvodniji, skladiStenju, odnosno transportu proizvoda i sirovina takva da ne ugrofava
postojeéi kvalitet { ivotne sredine i funkcionisanje prostora.

U skladu sa prethodno navedenim, u okviru prepoznatog postoje¢eg proizvodnog fonda, na
lokaciji koju Cine kat. parcele broj: 63, 64 i 65 KO Gornja Polja, ovim UTU se definiSe
izgradanja proizvodno - poslovnih objekata, poStujuu ograni€enja za izgradnju objekata u
okviru utvrdene namjene lokacije, a skladu sa sledeéim smjernicama PUP-a (str.25, izmjena):
*Posebna pravila graCenja poslovno — uslut nih i proizvodno-poslovnih objekata i zona
UrbanistiCki parametri za izgradnju objekata na kompleksima industrije, gradevinarstva,
zanatske proizvodnje, manufakturne proizvodnje i skladista :

- minimalna povrs$ina parcele iznosi 1.500 m?.

- minimalna Sirina parcele iznosi 20 m.

- maksimalni indeks izgradenosti na parceli povrsine od 0,5 ha do 1 ha iznosi 0,7.

- Indeks zauzetosti za parcele od 0,5 ha do 1 ha iznosi 60%.

- Maksimalna visina objekata iznosi 15,0 m.

- Spratnost pomoc¢nih objekata je P, a maksimalna visina pomo¢nih objekata iznosi 5,0 m.

- Minimalno rastojanje gradevinske linije objekta od regulacione linije parcele iznosi 15,0 m, a
minimalno rastojanje objekta od bo¢nih granica parcele je 5,0 m.

- Minimalno rastojanje objekta od bo&nih susjednih objekata iznosi 10,0 m

- Minimalno rastojanje dva objekta na parceli iznosi 8,0 m.

— Minimalno rastojanje objekta od zadnje granice parcele iznosi 10,0 m.

Prehrambena idustrija i radni pogoni za preradu i skladiStenje prehrambenih proizvoda kao i svi
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drugi radni pogoni koji ne ispustaju zagadenja u okolinu i ne emituju buku, pogoni za koje se
zahtijeva ekoloski odgovarajuée Cisto okrufenje (pogoni za flasiranje vode za pi¢e) mogu se
locirati u okviru planiranih i postojecih radnih zona, kao i u okviru svih ostalih namjena u skladu
sa zakonom, a prema smjernicama iz ovih Izmjena i dopuna PUP-a za proizvodne i poslovne

objekte.*

Na predmetnoj lokaciji mote se izgraditi kompleks maksimalne bruto razvijene povrSine svih
objekata do 3000 m? (postojedi i planirani objekti) direktnom primjenom PUP-a po osnovu ovih
UTU, a u skladu sa sljedeéim smjernicama PUP-a za dalju plansku razradu:

Za pojedina naselja — centre i prostore namijenjene za turizam, vecée privredne komplekse ili
radne zone, kao i dijelove ovih zona i naselja, u skladu s odlukom opstine donose se detaljni
urbanisti¢ki planovi, studije lokacije ili urbanisticki projekti, i to po kriterijumu slot enosti planirane
izgradnje i veligine planiranih kompleksa (za pojedinaéne komplekse i objekte preko 3000 m?
bruto razvijene gradevinske povrsine), u skladu sa odlukom nadlefnih organa (str. 41, izmjena
PUP-a).

7.2. | Pravila parcelacije
Minimalna povrsina parcele iznosi 1.500 m“.
7.3. | GraCevinska iregulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Minimalno rastojanje gradevinske linije objekta od regulacione linije parcele iznosi 15,0 m, a
minimalno rastojanje objekta od bo¢nih granica parcele je 5,0 m.

Objekat se mote postaviti na manjoj udaljenosti od propisane uz saglasnost vlasnika susjedne
kat. parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Na osnovu karte seizmicke regionalizacije teritorije Crne Gore, podrucje Opstine Mojkovac
pripada zoni VII° MCS, seizmic¢kog intenziteta.

Na osnovu kataloga i gustine zemljotresa i uradjenih karata epicentara Crne Gore i karata
seizmickog rizika, mote se konstatovati da se na ovom podruéju nije manifestovala znacajnija
seizmicCka aktivnost terena.

Projektni seizmiCki parametri za podrucje Opstine Mojkovac

I . Povratni Ocekivano Koeficijent
 ein ntezitet . . N~
KarakteristicCne zone dejstva period maksimalno seizmicnost
terena zemljotresa vremena ubiranje tla amax i

T(g.) (9) Ks
Osnovna stijena (mladje 50 0,050 0,025
paleozojske, trijaske i jurske Vil 100 0,068 0,034
starosti) 200 0,097 0,049
gc\ellaljréﬁ;?ml;\ggiljgll’ni 50 0,080 0,040
sedimenti debljine od 520 | V' 100 0.1 0.08
m 200 0,165 0,083
Kvartarni glaciofluvijalni 50 0,095 0,048
sedimenti, debljine preko 20 VIII 100 0,135 0,068
m 200 0,195 0,098

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od potara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list CG«, br.8/93).

USLOVI | MJERE ZASTITE TIVOTNE SREDINE




Lokacija se nalazi unutar seoskog naselja Polja, odnosno zone pretet no stambene namjene.
TehniCkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu {iv otne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o { ivotnoj sredini (“Sl.list CG”, br. 52/16).

Pravila lociranja aktivnosti u odnosu na kriterijume zastite {ivotne sredine (str. 289, PUP)
ZONE PRETETNO STAMBENE NAMJENE

U zonama pretetno stambene namjene nije dozvoljena izgradnja privrednih objekata koji
podlefu obavezi izrade "Procjene uticaja na {i votnu sredinu" u skladu sa Zakonom o procjeni
uticaja na {i votnu sredinu i Uredbom o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na ti votnu
sredinu (projekti na listi 1 Uredbe).

ZONE PRIVREDNIH OBJEKATA

Prilikom formiranja novih privrednih objekata i zona utvrduju se uslovi zastite ti votne sredine i
pravila izgradnje za odredene ekoloSke kategorije preduzeéa, koja se zasnivaju na minimalnim
zastitnim rastojanjima izmedu potencijalnih izvora opasnosti u krugu objekata i stambenih
naselja.

- KATEGORIJA PREDUZECA - A

Male firme Cije je ekoloSko optereéenje neznatno i ispod grani¢nih vrijednosti i mogu biti locirane
unutar stambenog naselja. Projekti koji se ne nalaze na listama 1 i 2 Uredbe o projektima.

- KATEGORIJA PREDUZECA - B

Male i srednje firme koje mogu imati mali i lokalni uticaj na okruf enje; moguce prisustvo manje
koli¢ine opasnih materija, rizik od hemijskog udesa-mali, nivo buke mali. Projekti koji se nalaze
na listi 2 Uredbe o projektima.

- KATEGORIJA PREDUZECA - V

Firme koje mogu imati srednji uticaj na okrut enje lokalnog nivoa, prisutne vece koli€ine opasnih
materija, rizik od hemijskog udesa-sredniji, nivo buke sredniji. Projekti koji se ne nalaze na listi 2
Uredbe o projektima.

Navedena zastitna rastojanja koriste se za ekoloSku valorizaciju privrednih i radnih zona. Za
konkretne objekte zastitno odstojanje se izvodi na osnovu "Procjene uticaja na ti votnu sredinu”.
Pri izgradnji objekata obavezna je primena uslova i mera zastite {i votne sredine propisanih u
Izve$taju o procjeni uticaja.
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USLOVI ZA PEJZATNO OBLIKOVANJE

ZELENE POVRSINE U SKLOPU INDUSTRIJSKIH | PRIVREDNO-POSLOVNIH KOMPLEKSA
(str.371)

Pri izgradnji novih industrijskih objekata zelenilo treba da Cini 40% ukupne povrSine fabrickog
kompleksa. Zastitno zelenilo industrijskih objekata treba da Cine gusti zasadi visokih (Cetinari),
srednje visokih (lis¢ari)/ i { bunastih biljnih vrsta (zimzelene i listopadne).

Dobro komponovanim zastitnim zelenilom, tetiti ka sto vecoj zastiti okoline od zagadjenja.
Formirati slobodne prostore u zelenilu, za krac¢i odmor, osveten je i sport. Prilikom formiranja
zastitnih pojaseva obratiti pat nju i na dekorativho-estetsku vrednost komponovanih grupa koje
se nalaze po obodu masiva.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

" ZASTICENE OKOLINE
Investitor obavezan da, ukoliko se pri izradi projektne dokumentacije i izvodenju radova naide
na tragove ostataka iz proSlosti, o tome obavesti nadletni organ - Upravu za zastitu kulturnih
dobara, koji ¢e preduzeti Zakonom propisane mjere u cilju zastite kulturnog dobra.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
TehniCkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blitim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG", broj 48/13).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM RETIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Faznost gradenja objekta se mote definisati tehni¢kom dokumentacijom u skladu sa Zakonom.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Ustanovljavaju se sledecCi obostrani zastitni pojasevi trasa i objekata postojecih i planiranih
infrastrukturnih sistema u infrastrukturnom koridoru na podrucju Prostornog plana:
d) zastitni pojas za elektrovodove:
Dalekovod 400 KV: Sirina koridora min 40m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.
Dalekovod 220 KV: Sirina koridora min 30m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.
Dalekovod 110 KV: Sirina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.
Dalekovod 35 KV: Sirina koridora min 10m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.
Dalekovod 10 KV: &irina koridora min 5m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.
U zastitinom pojasu nije dozvoljena izgradanja objekata, izuzetno, uz saglasnost i prema
uslovima nadlet nog organa.
Ako je nisko-naponska mreta podzemna, kucni priklju€ak mote biti samo podzeman, a ako je
nisko-naponska mreta nadzemna, kuéni priklju¢ak mot e biti nadzemni ili podzemni.
Pri izradi tehni¢ke dokumentacije postovati Tehni¢ke preporuke EPCG, dostupne na sajtu i to:
- Tehni¢ke preporuke za za prikljuéenje potroSata na niskonaponsku mretu TP-2
(dopunjeno izdanje);
- Tehnic¢ka preporuka-Tipizacija mjernih mjesta;
- Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni€ivaca strujnog opterecenja;
- Tehnika preporuka TP-1b- Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/0,4kV.

U skladu sa Inicijativom CEDIS-a br. 10-10-2165 od 22.01.2020. godine koja je upucéena
Ministarstvu odrti vog razvoja i turizma, CEDIS se iskljuuje iz postupka izdavanja urbanisti¢ko
— tehnic¢kih uslova, jer su tehnicki uslovi sastavni dio planske dokumentacije na koju isti izdaje
saglasnost u postupku izrade.

Napomena: Trasa dovodnog kabla od mjesta prikljuéenja do objekta je sastavni dio
tehni¢ke dokumentacije u skladu sa ovim UTU.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
- Uslove priklju¢enja na komunalnu infrastrukturu utvrdivace organi, organizacije i preduzeéa
koji su zakonom za to ovlaséeni.
- Ako ne postoji ulicna vodovodna mret a dozvoljava se izgradnja bunara ili privatne vodovodne
mrete sa bunarom ili kaptato m.
- Ako ne postoji ulicna kanalizaciona mreta dozvoljava se izgradnja nepropusne septicke jame
(kao prelazno rieSenje).
17.3. | Uslovi priklju€enja na saobracajnu infrastrukturu

Postojeci saobracajni priklju¢ak za potrebe postojecih objekata se zadrtav a.

U slu€aju potrebe, novi saobraéajni prikljuak lokaciji se planira sa istoCne strane, sa postojeceg
nekategorisanog puta.

Svaka parcela na kojoj se planira izgradanja mora imati pristup sa puta.

U odnosu na regionalni put R4, zabranjena je izgradanja odnosno dogradanja postojeéih
objekata u 8irini zastitinog pojasa regionalnog puta koja iznosi 15 m od spoljne ivice puta,
odnosno vlasni€ke parcele.

Parkiranje planirati na gradevinskoj parceli, u skladu sa normativima za planirani tip objekata.
Uslove priklju€enja na saobracajnu i komunalnu infrastrukturu utvrdivace organi, organizacije i
preduzecéa Koji su zakonom za to ovlaséeni.




17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona infrastruktura

Pri izradi tehni¢ke dokumentacije telekomunikacionih instalacija obavezno je postovati pravilnike
koje je u skladu za Zakonom o elektronskim komunikacijama donijela Agencija za elektronske
komunikacije i poStansku djelatnost, a to su:

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriséenje elektronske
komunikacione mrete, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (,SI. list CG”, br. 41/15);

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (,SI. list CG”, br. 33/14);

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odriavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreta, elektronske komunikacione infrastructure i povezane
opreme (,Sl. list CG”, br. 59/15);

- Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (,SI. list CG”, br. 52/14).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICPSIH, INTENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRATNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

- Predmetni objekat projektovati u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekta.

- Pri izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakona o geoloskim istrativ anjima (“Sl.list RCG”,
br.28/93, 27/94, 42/94 i 26/07, “Sl.list CG”, br. 28/11).

- Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloSkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRTE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanistiCke parcele /

Povrsina urbanisti¢ke parcele 8162 m*

Maksimalni indeks zauzetosti 60%

Maksimalni indeks izgradenosti 0,7

Bruto gradevinska povrsina Max BGP 3000m? na lokaciji
objekata (max BGP) (postojedi i planirani objekti).
Maksimalna spratnost objekata / (15m)

Maksimalna visinska kota objekta |/

Parametri za parkiranje odnosno Sve vrste vozila parkirati na lokaciji.
garati ranje vozila U skladu sa normativim za ovaj tip objekta.

Smijernice za oblikovanje i /
materijalizaciju, posebno u odnosu
na ambijentalna svojstva podrucja

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Da bi se realizovalo energetski i ekoloSki odrtivo gradenje treba tetiti ka smanjenju gubitaka
toplote iz zgrade poboljSanjem toplotne zastite spoljasnjih elemenata i povoljnijem odnosu
povrsine i zapremine objekta, povecéanju toplotnih dobitaka u zgradi povoljnijom orijentacijom
zgrade i koriS¢enjem sunCeve energije, primenom obnovljivih izvora energije u zgradama
(biomasa, sunce, vetar i dr.), povec¢anjem energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Koristi od energetski efikasne gradnje su mnogostruke, a najviSe se ogledaju kroz finansijske
ustede na smanjenim ra¢unima za grijanje, hladenje i elektricnu energiju, udobnije i kvalitetnije
stanovanje, dut i ti votni vek zgrade, doprinos zastiti okoline smanjenjem emisije Stetnih gasova
u okolinu. (str.223)
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