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CRNA GORA
OPSTINA MOJKOVAC
Sekretarijat za uredenje prostora
i odrzivi razvoj \ E‘/
Broj: 09-332/20-895 )
Datum:16.06.2020.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu Clana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), ¢lana 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (,SI. list CG” br. 87/18) i podnijetog zahtjeva Zuri¢ Ivana iz Ambarina bb, Mojkovac,
broj 09-332/20-733 od 16.06.2020. godine, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukciju i prenamjenu postojeceg objekta — pomoc¢na zgrada br. 1 na kat. parceli br.
417 KO Mojkovac, u skladu sa planiranom namjenom stanovanje male gustine sa djelatnostima
lokacije koju Cini kat. parcele broj 417 i 418 KO Mojkovac, u zahvatu urbanisti¢ko - planskog
rieSenja Prostorno urbanisti¢kog plana opstine Mojkovac (,Sl.list CG- opstinski propisi“ br.19/11 i
9/14, ,Sl.list CG* br.36/19), odnosno zahvatu planiranog DUP-a “Ambarine 2”.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Zurié Ivan

POSTOJECE STANJE

Postojeca namjena kat. parcela broj 417 i 418 KO Mojkovac je poljoprivreda i ruralno
stanovanije.
Prema podacima iz LN 8 KO Mojkovac, na kat. parceli broj 418 nema izgradenih objekata, dok
se na kat. parceli broj 417 nalaze:

- pomoéna zgrada br.1, povrine 28 m?, izgradena 1970. godine i

- pomoéna zgrada br.2, povr§ine 33 m?, izgradena 1980. godine.
U LN ne postoje upisani tereti i graniCenja.
Ukupna povrsina kat. parcela broj 417 i 418 KO Mojkovac iznosi 1 734 m?.

PLANIRANO STANJE

7.1

Namjena parcele odnosno lokacije

Lokaciju za rekonstrukciju postoje¢eg objekta Cine kat. parcele broj 417 i 418 KO Mojkovac.
Planirana namjena lokacija je stanovanje male gustine sa djelatnostima. Lokacija se nalazi u
zahvatu urbanisticko - planskog rieSenja Prostorno urbanistiCckog plana opstine Mojkovac,
odnosno u zahvatu planiranog DUP-a “Ambarine 2”.

Predmet ovih UTU je rekonstrukcija i prenamjena postojeceg objekta — pomocna zgrada br. 1 u
skladu sa planskim dokumentom predvidenom namjenom u proizvodno preradivacki objekat
(objekat za proizvodnju alkoholnih pica).

Clanom 223 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je da ¢e se
propisi jedinice lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni objekti primijenjivati do
donoSenja plana generalne regulacije Crne Gore. Odlukom o izgradnji pomoénih objekata na
teritoriji opstine Mojkovac (,Sl.list CG- opstinski propisi“ br.19/13), nije propisano da se pomo¢ni
objekti kroz postupak rekonstrukcije ne mogu prenamijeniti u objekat €ija namjena proizilazi iz




planirane namjene lokacije definisane planskim dokumentom.

Kako prema LN 8 KO Mojkovac na lokaciji nema postojeéih objekata izgradenih u skladu sa
planiranom namjenom koji bi sa postoje¢im pomoc¢nim objektima ¢inili funkcionalnu cjelinu, a
uzimajuci u obzir i smjernicu: Na parceli se moze podici drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na
parceli_zadovoljava propisane urbanistiCke parametre, izdaju se ovi UTU za rekonstrukciju
postojeéeg objekta — pomocne zgrada br. 1 u proizvodno preradivaCki objekata na zahtjev
podnosioca.

Za izgradnju ili dogradnju za manje objekte (za objekte do 500 m? bruto razvijene gradevinske
povrsine) u okviru planom naznacene pojedine zone do donosenja DUP-a ili LSL sprovodenje se
vr8i izdavanjem UTU na osnovu smjernica iz ovog PUP-a* (str. 49, izmjena PUP-a).

U odnosu na planiranu namjenu lokacije, UTU se izdaju u skladu sa sa smjernicama
STANOVANJE MALIH GUSTINA SA DJELATNOSTIMA (PUP, str.361) koga Cine pretezno
porodicni objekti (individualno stanovanje); tip stanovanje na gradevinskom zemljiS§tu unutar
gradevinskog reona i duz magistralnih puteva, sa gustinama do 75 stanovnika/ha na formiranim
parcelama sa izlaskom na javni put. Otstupanja od propisanih veli¢ina su moguca kroz saradnjiu
projektanata sa opStinskim organom za uredenje prostora, u slu¢ajevima specificnih
ambijentalnih uslova, potreba arhitektonskog uklapanja u postojece dtrukture, izrazitije vecih
parcela ili izraZenijih nagiba terena, narocito za privredne i poslovne objekte.
Osnovni programsko prostorni elementi su:

- minimalna povrSina parcele za individualno stanovanje (do 4 stambene jedinice) 350m2

- minimalna povrsina parcele za kolektivho stanovanje 550m2

- maksimalna spratnost stambene zgrade P+1+Pk

- najvedi dozvoljeni indeks izgradjenosti na parceli 1,2

- koeficijent zauzetosti tla parcele 0,5
Dozvoljeni su: izgradnja stambenih objekata porodi¢nog i kolektivnog stanovanja, prodavnice i
zanatske radnje koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podruéja, poslovne djelatnosti
koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj, objekti
za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti
koji sluze potrebama stanovnika podrucja. Dozvolijeno je i lociranje pojedinaénih privrednih
objekata i proizvodno preradivackih objekata manjeg stepena &tetnosti, magacini, maniji robno
transportni centri, garaze, depoi javnog saobracaja, skladista, i slicno.
Na parceli se kao zasebni objekti mogu graditi i pomoéni objekti i garaZe. Na parceli se moze
podi¢i_drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli zadovoljava propisane urbanisticke
parametre.
Uslovi gradnje i regulacije
Ukoliko su u ulici pretezno uredene predbaste, novi objekti moraju se postaviti na gradevinsku
liniju kao kod susednih objekata, a ako na susednim parcelama nema objekata, onda uvucena
min. 4,0m od regulacione linije.
Minimalna medusobna udaljenost novih slobodno stojeéih objekata iznosi 4,0m, odnosno gdje
god je to moguce da po pravilu udaljenost slobodno stojeéih objekata iznosi 1,5m od jedne
ograde i 2,5m od druge ograde susjeda.
Krovovi objekta su obavezno kosi, sa kosim krovom — slozenim ili viSsevodnim, ili drugi u
kompoziciji slozeni krovovi, sa funkcionanim akcentima. Na grani€nom zidu prema blizem
susjedu dozvoljavaju se otvori samo sa visokim parapetom min.1.5m odnosno kod stepeniSnog
zida fiksni neprozirni stakleni zidovi bez parapeta.

Kao komplementarne namjene stanovanju, planom je dozvolijena izgradanja proizvodno
preradivackih objekata manjeg stepena Stetnosti. U okviru programsko prostornih parametara
koji su dati kao maksimalni, ovim UTU se definiSe:

- minimalna povr$ina parcele za objekat je 350 m?

- koeficijent zauzetosti tla parcele 0,5

- najveci dozvoljeni indeks izgradjenosti na parceli 1,2

- maksimalna spratnost objekta P+1, analogno smjernicama *Posebna pravila gradenja

poslovno — usluznih i proizvodno-poslovnih objekata i zona na kompleksima poljoprivrede

(str. 24, izmjena PUP-a).




7.2.

Pravila parcelacije

Minimalna povrsina parcele za objekat je 350 m*.
Svaka parcela na kojoj se planira izgradanja/ rekonstrukcija mora imati pristup sa puta.
U slu€aju parcelacije potreno je poStovati Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinsku liniju prema pristupnoj saobracajnici definisati na 4,0m od regulacione linije,
odnosno od granice vlasni¢ke parcele.

Minimalna medusobna udaljenost novih slobodno stoje¢ih objekata, odnosno objekta koji je
predmet rekonstrukcije iznosi 4,0m, odnosno gdje god je to moguée da po pravilu udaljenost
slobodno stojecih objekata iznosi 1,5m od jedne ograde i 2,5m od druge ograde susjeda.
Objekat se moze postaviti i na udaljenosti manjoj uz prethodno pribavljenu saglasnost susjeda.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih nepogoda

Zastita obuhvata mere zastite od podzemnih voda, zastite podzemnih voda (kao posledica
aerozagadenja i zagadenja voda i zemljiSta koja dospevaju u podzemne vode), zastite tla u
slu€aju aktiviranja povrsinskog spiranja, jaruZanja, kidanja, klizanja, erozije, i denudacije, za koje
na ovim terenima postoje dobri geoloski i hidrogeoloki preduslovi, kao i za&tita od pozara.
Urbanisti¢ka reSenja sadrze urbanistiCke mjere ugradene u koncepciju razvoja grada. Ove mjere
doprinose opstem smanjenju povredljivosti urbane strukture i tako definisane predstavljaju osnov
zastite od elementarnih nepogoda i ostalih katastrofa, a takode i zastite od ratnih razaranja.

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o za$titi i
spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list CG«, br.8/93).

Ugrozenost od zemljotresa

Podrucje opstine pripada zoni umjerenog seizmickog rizika sa mogucim intenzitetom zemljotresa
do 7° MCS skale (po novoj metodologiji nova evropska EMS-98 skala priblizno odgovara MCS
skali), pri E€emu su na ovom podrucju izmjerena maksimalna pomjeranja tla od

6° MCS skale. Kao osnovne mjere zastite od zemljotresa primenjuju se tehni¢ke norme o
izgradnji objekata (aseizmiCka izgradnja) i izboru lokacije. Zastita od seizmickih razranja je
uskladena sa svim propisima o aseizmickoj gradnji u skladu sa projektovanim zemljotresima na
ovom podrucju za razliCite povratne periode. Mjere zastite od seizmickih razaranja odnose se na
obavezu aseizmiCke gradnje objekata i urbanistiCka reSenja predvidena ovim planom kojima se
postize smanjenje povredljivosti prostora u sluaju seizmickih razaranja.

Na osnovu kataloga i gustine zemljotresa i uradjenih karata epicentara Crne Gore i karata
seizmickog rizika, moze se konstatovati da se na ovom podrucju nije manifestovala znacajnija
seizmiCka aktivnost terena.

Projektni seizmiCki parametri za podrucje Ops&tine Mojkovac

Karakteristiéne zone Int_ezitet Pov_ratni Oc':eki_vano Koeficijent
dejstva period maksimalno seizmi€nosti
terena . Y
zemljotresa | vremena T(g.) | ubiranje tla amax (g) | Ks
Osnovna stijena (mladje 50 0,050 0,025
paleozojske, trijaske i jurske VI 100 0,068 0,034
starosti) 200 0,097 0,049
Kvartarni aluvijalni, 50 0,080 0,040
deluvijalni i glacijalni VIlI 100 0,115 0,058
sedimenti debljine od 5—-20 m 200 0,165 0,083
Kvartarni glaciofluvijalni 50 0,095 0,048
sedimenti, debljine preko 20 m | V! 100 0,135 0,068
' 200 0,195 0,098




9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o zivotnoj sredini (“Sl.list CG”, br. 52/16).

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
OKUCNICE (str.370)

U zonama sa ku¢ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske linije
treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje Ziva ograda, narocito u
ulicama koje zbog Sirine nemaju drvored.

11 USI:O\{I | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE
Investitor je obavezan da, ukoliko se pri izradi projektne dokumentacije i izvodenju radova naide
na tragove ostataka iz proSlosti, o tome obavesti nadleznu Upravu za zastitu kulturnih dobara sa
Cetinja, koji ¢e preduzeti Zakonom propisane mjere u cilju zastite kulturnog dobra.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Tehni¢kom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl. list CG", broj 48/13).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
U okviru svake parcele, a u okviru dozvoljenog stepena izgradenosti parcele, dopustena je
izgradnja pratecih i pomoc¢nih objekata koji su u funkciji koriS¢enja glavnog objekta, &ija namjena
ne ugrozava glavni objekat i susjedne parcele.

Izgradanja pomocnih objekta, nije predmet ovih UTU. Isti se grade uz odobrenje nadleznog
organa.

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Faznost gradenja objekta se moze definisati tehni€kom dokumentacijom u skladu sa Zakonom.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Ustanovljavaju se sledeéi obostrani zastitni pojasevi trasa i objekata postojecih i planiranih
infrastrukturnih sistema u infrastrukturnom koridoru na podrucju Prostornog plana:

d) zastitni pojas za elektrovodove:

Dalekovod 400 KV: Sirina koridora min 40m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.
Dalekovod 220 KV: Sirina koridora min 30m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.
Dalekovod 110 KV: Sirina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.
Dalekovod 35 KV: Sirina koridora min 10m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.
Dalekovod 10 KV: Sirina koridora min 5m obostrano od horizontalne projekcije dalekovoda.

U zastitinom pojasu nije dozvoljena izgradanja objekata, izuzetno, uz saglasnost i prema
uslovima nadleznog organa.

Ako je nisko-naponska mreza podzemna, kuéni priklju¢ak moze biti samo podzeman, a ako je
nisko-naponska mreza nadzemna, kuéni priklju¢ak moze biti nadzemni ili podzemni.

Pri izradi tehni€ke dokumentacije poStovati Tehni¢ke preporuke EPCG, dostupne na sajtu i to:

4




- TehniCke preporuke za za prikljuenje potroSata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

- Tehnicka preporuka-Tipizacija mjernih mjesta,;

- Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni€ivaca strujnog opterecenja;

- Tehni¢ka preporuka TP-1b- Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/0,4kV.

U skladu sa Inicijativom CEDIS-a br. 10-10-2165 od 22.01.2020. godine koja je upucena
Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma, CEDIS se iskljuéuje iz postupka izdavanja urbanisticko —
tehniCkih uslova, jer su tehnicki uslovi sastavni dio planske dokumentacije na koju isti izdaje
saglasnost postupku izrade.

Napomena: Trasa dovodnog kabla od mjesta prikljuéenja do objekta je sastavni dio
tehni¢ke dokumentacije u skladu sa ovim UTU.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Za kuéne vodovodne priklju¢ke prec¢nika veé¢eg od @ 50 mm obavezni su odvojci sa zatvaratem

i Sahtom na uli¢noj cevi.

Vodomer se smesta u posebno izgraden Saht i mora ispunjavati propisane standarde, tehnicke
normative i norme kvaliteta. PoloZajno, vodomerni $aht postavljati maksimalno 2,0 m, od
regulacione linije.

Ako ne postoji ulicna vodovodna mreza dozvoljava se izgradnja bunara ili privatne vodovodne
mrezZe sa bunarom ili kaptazom.

Ako ne postoji ulicna kanalizaciona mreZa dozvoljava se izgradnja nepropusne septicke jame
(kao prelazno rjesenje).

Uslove priklju€enja na komunalnu infrastrukturu utvrdivace organi, organizacije i preduzeca koji
su zakonom za to ovlasceni.

17.3.

Uslovi priklju€enja na saobracajnu infrastrukturu

Lokaciji se pristupa sa isto¢ne strane sa planirane gradske saobracajnice Il reda, Sirine 6m sa
obostranim trotoarima min 1,5m, odnosno sa kat. parcele br. 419/1 upisane u LN 102 KO
Mojkovac, vlasnistvo Opstine Mojkovac, do izgradnje i spajanja planiranog segmenta trase
saobracajnica duzine cca 50 m sa postoje¢om saobracajnicom.

Svaka parcela na kojoj se planira izgradanja mora imati pristup sa puta.

Parkiranje planirati na gradevinskoj parceli, u skladu sa normativima za planirani tip objekta.
Uslove prikljuéenja na saobracajnu i komunalnu infrastrukturu utvrdivace organi, organizacije i
preduzeca koji su zakonom za to ovlasceni.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona infrastruktura

Pri izradi tehni¢ke dokumentacije telekomunikacionih instalacija obavezno je postovati pravilnike
koje je u skladu za Zakonom o elektronskim komunikacijama donijela Agencija za elektronske
komunikacije i postansku djelatnost, a to su:

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢éenje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (,SI. list CG”, br. 41/15);

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (,SI. list CG”, br. 33/14);

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i povezane
opreme (,Sl. list CG”, br. 59/15);

- Pravilnik o zajedni¢kom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (,Sl. list CG”, br. 52/14).

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

- Predmetni objekat projektovati u skladu sa tehnic¢kim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekta.
- Pri izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakona o geoloSkim istrazivanjima (“Sl.list RCG”,
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br.28/93, 27/94, 42/94 i 26/07, “Sl.list CG”, br. 28/11).

- Za potrebe proracuna Koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i hidroloskim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Tehni¢ku dokumntaciju raditi u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzZini tehnicke
dokumentacije ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18) i Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima (Sl.list CG br.24/10 i 33/14).

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiCke parcele /

Povrsina lokacije 1 734 m?

PovrSina urbanistiCke parcele -minimalna povr$ina parcele za objekat je 350 m?

Maksimalni indeks zauzetosti koeficijent zauzetosti tla parcele 0,5

Maksimalni indeks izgradenosti najveéi dozvoljeni indeks izgradenosti na parceli 1,2
?r:]tg)? ggg)evinska povrSina objekata “max 500 m?

Maksimalna spratnost objekata P+1

Maksimalna visinska kota objekta /

Parametri za parkiranje odnosno Sve vrste vozila parkirati na lokaciji u skladu sa
garaziranje vozila normativima za planirani tip objekta.

Smijernice za oblikovanje i Krovovi objekta su obavezno kosi, sa kosim krovom —

materijalizaciju, posebno u odnosu slozenim ili viSevodnim, ili drugi u kompoziciji slozeni
na ambijentalna svojstva podrudja krovovi, sa funkcionanim akcentima.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Da bi se realizovalo energetski i ekoloski odrzivo gradenje treba teziti ka smanjenju gubitaka
toplote iz zgrade poboljSanjem toplotne zastite spoljasnjih elemenata i povoljnijem odnosu
povrSine i zapremine objekta, povecanju toplotnih dobitaka u zgradi povoljnijom orijentacijom
zgrade i koriS¢enjem sunceve energije, primenom obnovljivih izvora energije u zgradama
(biomasa, sunce, vetar i dr.), pove¢anjem energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Koristi od energetski efikasne gradnje su mnogostruke, a najviSe se ogledaju kroz finansijske
ustede na smanjenim racunima za grijanje, hladenje i elektri¢nu energiju, udobnije i kvalitetnije
stanovanje, duzi zivotni vek zgrade, doprinos zastiti okoline smanjenjem emisije Stetnih gasova u
okolinu.

Prema postoje¢im analizama utvrdeno je da se ve¢ u fazi projektovanja izborom optimalnih
reSenja mogu ostvariti energetske ustede od 30%. Prilikom projektovanja potrebno je grupisati
prostore sli¢nih funkcionalnih zahteva i sliéne unutradnje temperature, npr. pomoéne prostore
locirati na severu, a dnevne na jugu.

Optimalna toplotna zastita je jedno od osnovnih nacela energetski efikasne gradnje. Nedovoljna
toplotna zastita uzrokuje povecanje toplotnih gubitaka zimi, oSte¢enja usljed pojave kondezacije
zbog razlike u temperaturi izmedu neizolovanog, a grijanog prostora i spoljasnje temperature,
kao i pregrevanja prostora leti, §to utiCe na stvaranje neudobnih i nezdravih uslova za
stanovanje i rad, a dovodi i do oSteCenja konstruktivnih sklopova. Pored kvalitetne toplotne
izolacije spoljasnjeg omotaca kuce, jedan od uslova energetski efikasne gradnje je i izbegavanje
jakih toplotnih mostova. Toplotni mostovi se najceS¢e javljaju prilikom postavljanja toplotne
izolacije sa unutrasnje strane, na konstruktivnim, termicki neizolovanim delovima zgrade, kao i u
kombinaciji sa termicki neizolovanim zidom. Postavljanjem toplotne izolacije sa spoljasnje strane
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izbegavaju se gubici u toplotnim mostovima.

Pozicija prozora u zidu takode ima znacajnu ulogu u izbegavanju toplotnih mostova. Ako je
tehnitki moguce, prozore treba postavljati u nivou toplotne izolacije, a ako nije moguce, potrebno
je toplotno izolovati spoljasnji dio prozorskog otvora oko samog prozorskog okvira.

Prozori i spoljadnji zid zajedno predstavljaju preko 70% ukupnih toplotnih gubitaka kroz spolja&niji
omotac zgrade, pri ¢emu transmisioni gubici toplote kroz prozore i gubici provetravanjem
predstavijaju vise od 50% toplotnih gubitaka zgrade. U ukupnim toplotnim gubicima prozora
ugestvuju staklo i prozorski profil.

Zahtevi koje mora ispuniti prozorski profil, nezavisno do vrste materijala od kojeg se izgraduju
su: dobro zatvaranje, prekinut toplotni most u profilu, jednostavno otvaranje i nizak koeficijent
prolaska toplote.

Stakla za prozore trebalo bi da budu izolacijska stakla, dvoslojna ili troslojna sa razliditim
punjenjima gasom argonom ili kriptonom | sa premazima koji poboljavaju toplotne
karakteristike.

Toplotna izolacija krova ili plafona prema negrijanom tavanskom prostoru ima znaéajnu ulogu u
postizanju kvalitetnijeg standarda i uslova za stanovanje i rad. lako je procenat krovnih povrgina

u ukupnim toplotnim gubicima kuce oko 10 - 20%, u slucaju da krov nema toplotnu izolaciju fi |

gubici mogu biti i preko 30%. Za toplotnu izolaciju krova potrebno je koristiti nezapaljive |
paropropusne toplotne izolacijske materijale.

Toplotni gubici poda prema terenu iznose do 10% ukupnih toplotnih gubitaka. Sliéno kao i kod
plafonske konstrukcije prema negrijanom tavanu i podnu konstrukciju prema negrijanom |

podrumu treba adekvatno toplotno izolovati, kao i podne konstrukcije iznad otvorenih prolaza.
Toplotni dobici od sunca mogu ucestvovati sa znaéajnim procentom u ukupnom energetskom
bilansu kuce. Prilikom projektovanja potrebno je posebnu paznju posvetiti zastiti od preteranog
osunéanja, kao i prihvatu sunca. Toplotna masa zida ili poda u juZno orijentisanim prostorijama
moze akumulirati toplotnu energiju tokom dana | distribuirati je u okolne prostorije tokom noéi.
Preterano zagrevanje tokom ljeta se moZe sprijediti sredstvima za zatitu od sunca,
usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.

Rjegenja koja mogu da se primjenjuju u praksi u cilju zastite od pretjeranog osvjetljenja su:
arhitektonska geometrija - zelenilo, tremovi, strehe, nadstresnice, balkoni i dr.; elementi
spoljasnje zastite od sunca - pokretni i nepokretni briscleji, spoljasnje Zaluzine, roletne, tende |
gl.; elementi unutradnje zastite od sunca - roletne, Zaluzine, zavese i dr.; elementi unutar stakla
za zastitu od sunca i usmjeravanja svietla - holografski elementi, reflektujuéa stakla i folije,
staklo koje usmjerava svjetlo, staklene prizme i dr. (str.223)
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, Direkciji za inspekcijski nadzor za centralni region,
u spise predmeta i arhivi.
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OBRABIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

-
Ivana Medojevi¢,spec arhitekture .,j, Loscnlt. /Lﬂu'\

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: [ Jovié Markovié

M.P. | potpis ovladéenog sluZbenog lica
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PRILOZI Wkos

- lzvodi iz grafi¢kog dijela planskog dokumenta
-LN 8 KO Mojkovac - lzvod br.116-956-1009/2020 od 02.07.2020. godine, Uprava za
nekretnine - PJ Mojkovac




- Kopija plana br.116-959-183/20 od 02.07.2020.godine, Uprava za nekretnine - PJ Mojkovac.

- Saobracajno - tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije br. 09-341/20-875 od
15.07.2020. godine, Sekretarijat za uredenje prostora i odrzivi razvoj Opstina Mojkovac

- Misljenje o potrebi izrade elaborate procjene uticaja na Zivotnu sredinu br. 09-322/20-859 od
10.07. 2020. godine, Sekretarijat za uredenje prostora opstine Mojkovac

- Uslovi za mjesto i nacin priklju¢enja na vodovodnu infrastrukturu br. 1401 od 10.07.2020.
godine, DOO “Komunalne usluge - Gradac”

Dodatne informacije:
U skladu sa ¢l. 91 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Investitor gradi/rekonstruiSe objekat
na osnovu prijave gradenja i sliedece dokumentacije propisane zakonom, koja narocito sadrzi:
1) glavni projekat ovjeren u skladu sa ovim zakonom,;
2) izvjestaj o pozitivnoj reviziji glavnog projekta;
3) dokaz o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat, u skladu sa ovim zakonom;
4) ugovor o angazovanju izvodaca radova;
5) ugovor o angazovanju stru¢nog nadzora, i
6) dokaz o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili
dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o
rekonstrukciji objekta.
Sastavnim dijelom dokumentacije, smatra se i saglasnost glavnog glavnog gradskog arhitekte data na
idejno rjesSenje.
Investitor je lice koje podnosi prijavu i dokumentaciju za gradenje odnosno postavljanje objekta.

Prijavu gradenja objekta sa prethodno navedenom dokumentacijom, investitor je duZzan da podnese
nadleznom inspekcijskom organu, odnosno Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma - Direkcija za
inspekcijski nadzor za centralni region, u roku od 15 dana prije poCetka gradenja/ rekonstrukcije.

U skladu sa Uredbom o visini naknade za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova i tehni¢kih uslova
(,SI. list CG” br. 68/17), za izdavanje urbanisti¢ko-tehnicke uslove za objekte tipa zgrada (oni koji
nijesu slozeni inzenjerski objekti) naplacuje se naknada u iznosu od 50,00 € (pedeset eura).




PROSTORNO - URBANISTICKI PLAN OPSTINE MOJKOVAC
06.URBANISTICKO- PLANSKO RJESENJE: NAMJENA POVRSINA SA ZONAMA |
OBLICIMA INTERVENCIJA - plan / R 1: 5000
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GRANICA GRADSKOG PODRUCJA

ORIJENTACIONA GRANICA PODRUCJA ZA
IZRADU DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA

STANOVANJE

STANOVANJE MALE GUSTINE SA DJELATNOSTIMA
(Zona/ CjelinaA)

STANOVANJE SREDNJE GUSTINE SA DJELATNOSTIMA
(Zona/ CjelinaA)

POLJOPRIVREDA | RURALNO STANOVANJE
(Zona/ CjelinaC)

MJESOVITE NAMJENE

(Zona/ CjelinaA)

TURISTICKI KAPACITETI SA MJESOVITIM NAMENAMA
(Zona/ CjelinaA)

PPOV - POSTROJENJE ZA PRECISCAVANJE OTPADNIH VODA

)

TURIZAM

KUPALISTE
(Zona/ CjelinaB)

ULAZNO-IZLAZNE TACKE ZA KAJAK
(Zona/ CjelinaB)

CENTRALNE DJELATNOSTI

CENTRALNE DJELATNOSTI
(Zona/ CjelinaA)

KONCENTRACIJA DJELATNOSTI
(Zona/ CjelinaA)

RAD | PRIVREDA

RADNA ZONA
(Zona/ CjelinaA)

POSLOVNO KOMERCIJALNI CENTRI | OBJEKTI
(Zona/ CjelinaA)

MAGACINI, MALA PRIVREDA
(Zona/ CjelinaA)

JAVNI | DRUSTVENI OBJEKTI
ADMINISTRACIJA, ZDRVSTVO, SKOLSTVO, KULTURA

SPORT | REKREACIJA
(Zona/ CjelinaB)

KOMUNALNE POVRSINE
G- GROBLJA

P -PIJACA

POLJOPRIVREDNE POVRSINE

POLJOPRIVREDA | RURALNO STANOVANJE
(Zona/ CjelinaC)

ZELENE POVRSINE
ZELENE POVRSINE

GRADSKI TRG SA PARKOM

VODENE POVRSINE
VODENE POVRSINE

(Zona/ CjelinaB)

SPOMENICI KULTURE

PARTIZANSKO SPOMEN - GROBLJE U PODBISCU
SPOMENIK ZRTVAMA NOB - A

SPOMENIK SERDARU JANKU VUKOTICU

SAOBRACAJNI OBJEKTI | POVRSINE ( Zona / Cjelina D )

SAOBRACAJNI OBJEKTI | POVRSINE
MAGISTRALNI PUT

SAOBRACAJNICE | REDA
SAOBRACAJNICE Il REDA
ZELEZNICKA PRUGA | PRUZNI POJAS
PESACKI KORIDORI

BICIKLISTICKE STAZE
PARKING PROSTORI
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

MOJEOVAC

Broj: 116-956- 1009/ 2020
Dratum; 02.07.2020.

K MOTKOW AC

19000

A v

115

Nz osnovn €lana 173 Zakena o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("81, list RCG™ br, 20/07, "S1, list CG" br. 73710,

032711, 40711, 043/15, 03717 1 17/18), postupajudi po zahtjeva Opdtine Mojkovac, br.09-332/20-796, |, za potrshe  izdaje
i~
LIST NEPOKRETNOSTI 8 - IZVOD
Podaci o parcelama
: | Hroj Plan : Pates ili Natin KoriScenja Buon. 2 .
Broj Podbroj za'rT:l]'Ie Skica | Datum wpisa| oo itl':ill:‘]]i broj Osnov sticanja klusy | Tovrdina m Prihod
417 14 IMOJKOVAC Theorisie S0 10N
g NASLIEDL
a7 19 MOTKOVAL Fasnpek T, Klase [T .24
39 MASLIEBE
7 1 [ MUK VAL Fomocna zgrada 28 IV
39 MASLIEBE
417 2 14 MACTE OV AL Pomindna FErEia 33 VI
Ee MASTIEDE
412 19 MCIKOVAC Voenpk I, klase e X
39 MASLIEBE
Ukupnn 1734 991
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj « D hroj Maziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava (Yhim prava

ZEII93253017

ZURLC MILOEAL MILLA
VALJEVSKA  Mojkovac

Bsvajing

0010058283012 ZURIC MILORAD ZORAN revajing 3
AMBARINE EE  Majkovae
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. . . Natin koricenja rD - Prava
Broj Podbraj Br':'fj Osnov sticanja Godina Spnifs:'f_'gljnipml Viusnik ili nosilac prava
ZErAde Sobnost izgradnje Adresa, Mjesio
1 Ip i d Huavojing 142
A7 SEREEs S Pl 31R1C MILORAD MILITA 7811054283017
570 2
WALIEVEEA Mujkovas
1 Susvajina 172
ZURIC MILORAD ZORAN IS 1095H2301 2
AMRBARINE BB Majlovac
7 |Pomoe eradi Humvoing 72
47 SR RIE Pl 30RIC MILORAD MILIIA 2811954283017
B0 3
VALIEVEEA Muojkovir:
) Susvojina 142
ZURIC MILORAD ZORAN 0% 1195H243012
AMBARIMNE BB Bl ann:

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme:

02.07.2020. 10:15:40



Maplata takse je oslobodena na osmovu #lana 17 Fakona o administrativnim taksama ("Sllist CG. br. 18/19). MNaplata
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakena o driavnom premijeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
g1 list CG" br. T3/10, 032711, 040/11, 043/13, 037/17 1 L7/18).

“eomadelnik:
TN
,'i_ '5‘ 1\_./ ._‘:l‘-x.}' C—_‘
Filipovié Stanka, dipl. pravnik

Datum i vrijeme:  02.07.2020, 10:15:41



S“RNA GORA
UPRAVA LA NEKRETNINE
pODRUENA TEDINICA: MOTKOVAC
Bruj: 1 16-9E0- 18320

Diatum: OZO72020

IZvoD 12 DIGITALNOG PLANA
Doradio:

KOPIJA PLANA

Razmjera 12 1000

Katastarska opitine: MOTED WAL
Groj lista ne pokretnusti:

Broj plana: 13

Parcele: 417, 418
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CENA GORA

OPSTINA MOJKOVAC
Sekretarijat za uredenje prostora
1 odriivi razvoj

Br. 09-322/20- %3

Mojkovac, 10.07.2020, godine

Sckretarijat za urcdenje prostora i odrZivi razvoj OpStine Mojkovac, postupajudi po
sluzbenoj duznosti, za davanje misljenja o potrebi izrade elaborata procjene uticaja na Zivotnu
sredinu za rekonstrukeiju i prenamjenu postojeceg pomocnog objekta u objekat za proizvodnju
alkoholnih pi¢a, na osnovu ¢lana 14 a u vezi sa ¢lanom 7 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu (,,5luzbeni list Crme Gore®, broj 75/18), daje sljedece

'

MISLJIENIE

Clanom 7 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,.SluZbeni list Crne Gore®, broj
75/18) predvideno je da se propisom Vlade Crne Gore propisuju projekti za koje je obavezna
izrada elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu i projekti za koje se moze zahtijevati izrada
elaborata, Istim Elanom propisano je da nadleini organ odluduje o potrebi izrade elaborata u
svakom pojedinaénom sludaju za projekle za koje se moze zahtijevati izrada elaborata procjene
uticaja na Zivolnu sredinu.

Uredbom Vlade CG (,,S1. list RCG", br. 20/07, i .SL list CG¥, br, 47/13, 53/14 i 37/18)
utvrdene su liste I 1 1T projekata za koje je obavezna i za koje sc mo#e zahtijevati izrada elaborata
procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

U listi 11 pomenute uredbe u dijelu koji se odnosi na projekte iz oblasti prehrambene
industrije, tacka 10, navedeni su u stavu (j) ,,Postrojenja za proizvodnju vina, alkoholnih i
bezalkoholnih pica i sirceta”, za koje se moZe zahtijevati izrada claborata procjene uticaja na
Zivolnu sredinu,

Kako se u konkretnom sluéaju radi o rekonstrukeiji i prenamjeni postojeéeg pomoénog
objekta u proizvodno preradivacki objekat (objekat za proizvodnju alkoholnih pica), na lokaciji
koju &ine kat. parcele 417 1 418 KO Mojkovae, midljenja smo da je potrebno sprovesti
postupak odluéivanja o potrebi izrade elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Ovo misljenje se izdaje stranci radi ostvarivanja prava kod nadleZznog organa.

DOSTAVLIENO
- Stranci
- U predmetu
- afa

Obradila
Bojana Zejak
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CRNA GORA

OPSTINA MOJKOVAC
Sekretarijat za uredenje prostora
| odrzivi razvoj

Broj: 09-341/20-32F

Mojkovac, 15, 07. 2020. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odrZivi razvoj opitine Mojkovac, postupajuéi po sluZbenoj duznosti
za izdavanje saobracajno-tehni¢kih uslova za izradu tehnitke dokumentacije, na osnovu élana 5 stav 3 Zakona
o putevima (,,51. list RCG®, br. 42/04 i ,,SL. list CG®, br. 21/09, 54/09, 10/10, 36/11, 40/11 1 92/17), &l. 8115
Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (,,S1. list CG-op&tinski propisi®, br. 25/19), PUP-a
“Majkovac™ (S list CG-opStinski propisi”, br. 19/11, 9/14 1 36/19) i &lana 10 Odluke o organizaciji i nacinu
rada lokalne uprave opStine Mojkovac (,,81. list CG ~ opstinski propisi®, br. 39/18), izdaje sljedeée;

SAOBRACAJIJNO-TEHNICKE USLOVE
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACLIE

Saobracajno tehni€ki uslovi se odnose na projekinu dokumentaciju investitora Zurié Ivana kojom je
predvidena rekonstrukeija i prenamjena postojeéeg objekta-pomoéne zgrade br, 1 povriine 28m’, na
katastarskoj parceli broj 417KO Mojkovac, u zahvatu PUP-a “Mojkovac”, odnosno u zahvatu planiranog
DUP-a “Ambarine 27,

1. OPSTISAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI

- Projektnu dokumentaciju predmetnih objekata i njihvog prikljutka na opstinski put, uraditi prema
smjernicama PUP-a Mojkovac.

- U pojekiu prikazati mjesto i natin prikljutka predmetne lokacije na opétinski put.

- Telegrafske, telefonske, vazduine kablovske linije, dalekovodi, podzemni visokonaponski kablovi 1 vodovi
niskog napona za osvjetljavanje, cjevovodi, kanalizacija, vodovodi i sliéni objekti mogu se postavljati u
putnom i zadtitnom pojasu puta na nadin da ne ugroZava stabilnost puta i bezbjednost udesnika u saobraéaju.

- Parking prostor obezbijediti unutar lokacije na kojoj se planira izgradnja objekata.

- Tehnitku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno standardima, normativima, preporukama i
propisima kaji vaZe u ovoj oblasti.

2. POSEBNI SAOBRACAJNO - TEHNICKT USLOVI

- Saobracajni prikljutak za predmetnu lokaciju obezbijediti sa  istodne strane sa planirane gradske
saobracajnice IT reda, odnosno sa katastarske parcele br. 419/ upisane u LN 102 KO Mojkovac.

- Na priklju¢ku na postojeéiu saobraéajnicu neophodno je obezijediti odgovarajuéu preglednost za sve
uCesnike u saobradaju.

- Mjerodavno vozilo za proracun prikljudka je teretno vozilo.

- Izlivno-ulivne trake, ako su potrebne, projektovati po vazeéim propisima i standardima.

- Voditi raduna o spoju nove i postojede saobracajnice i koristiti materijale koji odgovaraju materijalima
postgjece sachradajnice.

- Odvod atmosferske vode predvidjeti tako da ne dotiéu na saobracajnicu na koju se vri prikljusenje.

- Voditi ratuna da se ne ugroze postojeéi i planirani putni objekti i oprema.

Obradio
Radmva}y Damjanovié
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DOO , Komunalne usluge — Gradac” rjieavajuci po zahtjevu Sekretarijata za uredenje
prostora i odrzivi razvo] Opstine Mojkovac, broj 09-332/20-795 od 01.07.2020. godine
u predmetu izdavanja hidrotehnickih uslova | mjesta prikljuéenja za izradu tehnicke
dokumentacije koji definiSu nacin i rekonstrukcije i prenamjene postojeceg objekta —
pomocna zgrada br. 1 na kat parceli br. 417 KO Mojkovac, u skladu sa planiranom
namjenom stanovanje male gustine sa djelatnostima lokacije koju ¢&ini katastarska
parcela broj 417 |1 418 KO Mojkovac u zahvatu urbanisticko - planskog rjegenja
Frostorno urbanistickog plana opétine Mojkovac (,,Sl.list CG- opétinski propisi” br.19/11
1 9/14, .Sl List CG" br 36/19), odnosno u zahvatu planiranog DUP-a “Ambarine 1",

Na ime podnosioca Zurié Ivan iz Mojkovca, a u skladu sa stavom 5 élan 74, Zakona
0 planiranju prostora i izgradnji objekta (SI. List CG br. 64/17, 44/18, 63/18111/19) iz d
aje:

USLOVE ZA MJESTO | NACIN PRIKLJUCENJA
NA VODOVODNU INFRASTRUKTURU

» Vodovodna mreZa

Za planirani objekat na opisanoj urbanistickoj parceli moguée je obezbijediti vodu iz
sistema javnog vodosnabdijevanja priklju¢kom na $aht vodovoda koji se nalazi na
pomenutoj katastarskoj parceli. Priklju¢enje izvrditi profilom od % cola, takode je
potrebno izgraditi $aht dimenzija 80x80 cm, u kojem ée biti ugraden instrument za
mjerenje potrodnje.

» Qdvodenje otpadnih voda

Na opisano] katastarskoj parceli ne postoji moguénost odvodenja otpadnih voda u
sistem gradske kanalizacije. Odvodenje otpadnih voda rijesiti izgradnjom nepropusne
septicke jame (kao prelazno resenje).

OBRADIO,
Milan Barac

Lluaan oo
DOSTAVITI: &~
1* naslovu
1* teh. sluZbi
1% ala
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