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Sekretarijat za uredenje prostora
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i odrzivi razvoj =
Broj: 09-332/21-36. al

Datum: 12.08.2021. godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Clana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (,SI. list CG” br. 87/18, 28/19 i 116/20) i podnijetog zahtjeva Knezevi¢ Marka, br.
09-332/21-303 od 22.03.2021.godine, izdaje:

URBANISTIEKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniéke dokumentacije

za rekonstrukciju postojeéeg na lokaciji koju ¢ine kat. parcela broj 377/2 KO Gornja Polja,
odnosno na urbanistiékoj parceli UP 3-12, u zahvatu DUP-a “Babi¢a Polje 1" (,Sl.list CG -
opétinski propisi‘ br.25/15).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Knezevié Marko

POSTOJECE STANJE

Postojeéa namjena kat. parcele br. 377/2 KO Gornja Polja je povrsine za stanovanje male
gustine.

Prema podacima iz LN na lokaciji se nalaze porodi¢na stambena zgrada, povrSine 105 m?,
pomoéna zgrada, povrsine 55 m2 U LN 391 KO Gornja Polja ne postoje upisani tereti i
ograni¢enja koji se odnose na predmetni objekat, &ime se smatra da je isti legalno izgraden i
da se moze rekonstruisati u skladu sa zakonskom procedurom.

Prema podacima utvrdenim DUP-om na nivou postoje¢eg stanja koje je dato kroz tekstualni dio
plana, podnaslov 6.2. URBANISTICKI POKAZATELJI PO PARCELAMA (str. 75), u tabeli su
dati sljedeci podaci:

. : - ; Postoje¢a | Postojeca
Povrsina Postojeca Postojeéa povrsina
Br. parcele ; : spratnost BGP
upP namjena pod objektom objekta objekta
UP 3-12 875 m’ SMG 343 m? P+1+Pk 762 m’
Planirana Planirana povrsina Planirana | Planirana Status Komentar.«
namjena pod objektom Sprathos] Biaf objekta odnGe
objekta objekta parametara
SMG2 343 m? P+1+Pk | 762m? pr | Premasena

*P - objekat ostaje u postoje¢em stanju




PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Planirana namjena kat. parcele broj 377/2 KO Gornja Polja, odnosno lokacije koju ¢ini
urbanisticka parcela UP 3-12 je povrsine za stanovanje male gustine — stanovanje sa
djelatnostima (SMG2).

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA INTERVENCIJE NA POSTOJECIM OBJEKTIMA

(str. 64)

Postojeéi objekti koji ne prelaze novoplanirane regulacione linije

Za intervencije na ovim objektima vaze sledeca pravila

- objekti se mogu legalizovati u skladu sa Smernicama za tretman neformalnih objekata,

- objekti se mogu zamjeniti novim, prema uslovima iz ovog Plana,

- mogu se vrsiti rekonstrukcija, dogradnja i adaptacija do kapaciteta i gradevinskih linija planiranih
ovim Planom i u skladu sa pravilima gradenja,

- postojeéi objekti koji pri izgradnji nijesu obezbjedili neophodan broj parking mjesta prema
ostvarenim kapacitetima potrebno je da u okviru svoje parcele, prema raspoloZivim prostornim
moguénostima na slobodnoj povrsini ili u okviru objekta podzemne ili prizemne etaze, organizuju
parking prostor, i

— u okviru postojeéih stambenih objekata dozvoliena je prenamjena prizemija iz stanovanja u
poslovanje.

Uslovi za dogradnju i nadogradnju postojecih objekata

Planom je predvidena moguénost dogradnje i nadogradnje osnovnih objekata u skladu sa
smjernicama plana. Planom su za svaku urbanisti¢ku parcelu, bilo da se na njoj nalazi postojeéi
objekat ili je planirana za izgradnju novih objekata, definisani osnovni urbanisticki parametri i
maksimalni kapaciteti izgradnje. Planirani kapaciteti na parceli (BGP, indeks izgradenosti i zauzetosti)
odnose se zbimo na sve objekte i sadrzaje na parceli (stambene objekte, pomocéne objekte,
natkrivene parkinge...). Plan ne prepoznaje pojedinaéne pomoéne objekte, ve¢ se zadate vrijednosti
urbanisti&kih parametara odnose na urbanisticku parcelu kao cjelinu.

- Dogradnja postojec¢ih i zavrsetak zapodetih objekata vr$i se uz striktno postovanje planski
parametara i gradevinskih linija, kao i ostalih UTU uslova definisanih za pojedine namjene.

- Sve postojeée objekte moguce je dograditi i nadograditi do kapaciteta definisanih ovim Planom
(BGP, spratnost objekta, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti parcele).

— Ukoliko se na jednoj urbanisti¢koj parceli nalazi dva ili vige postojeéih stambenih objekata, planom
se oni zadrzavaju i dozvoljena je njihova dogradnja i nadogradnja uz uslov da zbirno ne premase
ukupan planirani kapacitet parcele.

- Maksimalna planirana BGP i maksimalna zauzetost parcele ukljuéuju i pomoéne objekte, sto znadi
da se u slugaju dogradnje osnovnog objekta na parceli, od maksimalne dozvoliene zauzetosti osnove
i maksimalne BGP oduzima povr$ina postojeceg osnovnog objekta i povr§ina svih pomoc¢nih
objekata, pa se urbanisticko tehnicki uslovi za dogradniju izdaju na osnovu tako dobijene razlike.

- Ukoliko novoplanirane gradevinske linije sijeku postojeéi objekat, dogradnja i nadogradnja kao i

sve druge intervencije se mogu vrsiti samo do definisane gradevinske linije. Sve vrste intervencija

u ovom smislu moraju se vréiti u skladu sa pravilima izgradnje koja se odnose na minimalna
rastojanja, rieavanje parkiranja i ozelenjavanje parcele.

- Visina nadzidanog dijela objekta ne smije pre¢i planom definisanu spratnost i visinu za odredeni

tip izgradnje.

— Maksimalna visina nazitka potkrovija iznosi 1,20 m (raunajuci od poda potkrovne etaZe do
preloma krovne kosine).

- Prije zahtjeva za izdavanje rieSenja za intevenciju na postoje¢em objektu potrebno je provijeriti
stati®ku stabilnost objekta, geomehani¢ka svojstva terena na mikrolokaciji.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

STANOVANJE MALE GUSTINE (str. 66)

Dozvoliene povrsine objekta, za svaku pojedinaénu parcelu, su date u tabelama u poglaviju 6.
Analitiéki podaci plana, koji predstavjaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju.
Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od datog ili se moze realizovati fazno do maksimalnih
parametara.




— U zoni stanovanja male gustine (SMG-2), djelatnosti mogu zauzeti i 100% BGP objekta. Djelatnost?
u ovim objektima podrazumjevaju centralne i komercijalne sadrZaje (djelatnosti) koje svojim
karakterom ne narusavaju integritet osnovne funkcije stanovanja, kao $to su: trgovina, zanatstvo,
poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i druge usluge, advokatske kancelarije, i sl.

- U jednom stambenom objektu

— Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koriééenja stambenog objekta (garaza,
ostava i sl.), a &iji kapacitet ulazi u obraéun ukupnih kapaciteta na parceli.

Pravila za izgradnju objekata

- Objekti mogu biti: slobodnostojeéi objekti na parceli i dvojni objekti. Dvojni objekti se mogu graditi

moze biti organizovano maksimalno 4 stambene jedinice.

ukoliko se investitori (vlasnici susednih UP) pismeno dogovore na nadin da je granica parcela ujedno

i linija razgranicenja objekata.

— Gradevinska linija na zemlji (GL 1) predstavija liniju do koje se moze graditi. Gradevinska linija
iznad zemlie (GL 2) se poklapa sa GL 1. Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) nije graficki
definisana, veé pravilom da povrsina gabarita objekta pod zemljom ne moze iznositi vie od 70%

povrine parcele.

- Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaZa koje ne smeju nadvisiti kotu terena, trotoara vise od 1m.
- Ukoliko je konfiguracija terena strma, dozvoliena je izgradnja suterenske etaze, sa tri strane

ukopane u teren.
- Podrumske i suterenske etaze

ulaze u obraéun BGP, osim ako se koriste kao garaze.

- Na parceli se moze podiéi drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli zadovoljava propisane

urbanistiéke parametre.

- Minimalno rastojanje objekta od bo&nih granica parcele je 1.5 m sa jedne strane i 2.5 m sa druge

boéne strane.
- Minimalno rastojanje objekta o

d boénog susjeda je 4 m.

- Na grani¢nom zidu prema blizem susjedu dozvoljavaju se otvori samo sa visokim parapetom min.

1,5m.

- Kota poda prizemlja za stambene prostore moze biti od 0 do 1,0 m, a za komercijaine sadrzaje
maks. 0.2 m od kote kona&no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
- Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najvi$e 1.20 m raéunajuéi od kote poda potkrovne etaze do

tatke preloma krovne kosine.
- Maksimalna visina objekata je

12 m za objekte spratnosti P+1+PK i Su+P+1+Pk, i to ra¢unajuci od

najnize kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta do slemena krova
- Ukoliko se u potkrovnhom prostoru dobije odgovaraju¢a visina moze se organizovati galerijski
prostor ali samo u funkciji donje etaze a nikako kao nezavisna stambena povrs§ina.

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju
- Oblikovanije i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih materijala.

- Krov je kos, nagiba minimaino

300. Krovovi mogu biti dvovodni, getvorovodni ili sloZeni.

- Proporciju i veli¢inu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i

tradicijom.

Tl

Pravila parcelacije

U grafiékom prilogu br 6.Parcelacija, regulacija i nivelacija su prikazane granice i povrsine
urbanistiékih parcela. Formirane granice urbanistickih parcela su definisane koordinatama

prelomnih tacaka. Regulacija

koordinatama UP, GL, RL i drugim podacima koji omogucavaju taénost prenosenja na teren.

U sluéajevima kada granica

lokalne uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU moze izvrsiti

uskladivanje UP sa zvani¢nim

ukupnog zahvata plana podiva na saobracajnim rieSenjima,

UP neznatno odstupa od granice katastarske parcele, organ

katastarskim operatom.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Ukoliko su u ulici pretezno uredene predbaste, novi objekti moraju se postaviti na gradevinsku
liniju kao kod susednih objekata, a ako na susednim parcelama nema objekata, onda uvuéena
min. 4,0m od regulacione linije. Minimalna medusobna udaljenost novih slobodnostoje¢ih
objekata iznosi 4,0m, odnosno gdje god je to moguée da po pravilu udaljenost
slobodnostojeéih objekata iznosi 1,5m od jedne ograde i 2,5m od druge ograde susjeda.
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Krovovi objekta su obavezno kosi, sa kosim krovom — slozenim ili visevodnim, ili drugi u
kompoziciji slozeni krovovi, sa funkcionanim akcentima. Na graniénom zidu prema blizem
susjedu dozvoljavaju se otvori samo sa visokim parapetom min.1.5m odnosno kod stepenisnog
zida fiksni neprozirni stakleni zidovi bez parapeta.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD _ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnin nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
("Sl.list CG br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zadtite od elementarnin nepogoda ("Sl.list
RCG br. 8/1993), odnosno vaze¢im zakonima i pravilnicima koji reguli$u ovu oblast.

Mjere zaétite od zemljotresa

Primjena tehnickih propisa i normativa pri projektovanju gradevinskih struktura, uz uslove i

ograni¢enja iz Elaborata mikroseizmicke reonizacije, predstavijate osnov zastite od

destruktivnih dejstava zemljotresa.

Uvazavajuéi usvojeni stepen seizmiékog hazarda, primjenom zadtitnih mjera od ratnih

razaranja | zastite od zemljotresa, zadovoljeni su osnovni uslovi zastite od eventualnih

razaranja i panike.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

- Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda potrebno je posebnu
paznju posvetiti inzenjersko-geoloskim i seizmologkim uslovima terena i tla.

. Z7a izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slijede
deformacije tla. Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne
cijevi i sl.) za izradu vodova infrastrukture.

Podzemne elektriéne instalacije treba obezbjediti uredjajima za isklju¢enje pojedinih
rejona.

Pri projektovanju saobraéajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobraéajnog vec i sa
aspekta planiranja i projektovanja saobracaja na seizmi&ki aktivnim podrugjima.

. U sistemu saobraéajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze, tako da u sluéaju da jedna
postane neprohodna, postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje
saobracaja.

U ciliu zadtite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim

normativima za izgradnju objekata u seizmi&kim podrugjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Sve proragune seizmicke stabilnosti zasnivati na podacima mikroseizmiéke rejonizacije.

Mjere zastite od poZara
U cilju obezbjedenja zadtite od pozara primjeniti mjere propisane sljede¢im zakonima i
propisima:
Zakon o zastiti i spasavanju (Sluzbmi list Crne Gore br.13/07, 05/08,86/09 i 32/11)
Pravilnici:
- Pravilnik o tehnigkim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara (Sluzbeni list
SFRJ br.30/91)
Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (Sluzbeni list SFRJ
br.8/95)
Pravilnik o tehni&kim normativima za zadtitu visokih objekata od poZara (Sluzbeni list
SFRJ br.7/84)
Pravilnik o tehniékim normativima za zaétitu skladista od pozara i eksplozija (Sluzbeni list
SFRJ br.24/87)
Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te€nostiio uskladistenju i pretakanju
zapaljivih te¢nosti (Sluzbeni list SFRJ br.20/71, 23/71)
Pravilnik o izgradniji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i 0 uskladistenju i
pretakanju goriva ( Sluzbeni list SFRJ br.27/71)

Pravilnik o izgradnji postrojenja za teéni naftnigasio uskladigtenju i pretakanju te¢nog
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naftnog gasa (Sluzbeni list SFRJ br.24/71, 26/71) ]

Projektom infrastrukture i nivoom tehniéke opremljenosti prostora ( PP uredaji ) upotpunice se

sistem i mjere protivpozarne zastite.

Planski rje$enjem su omoguéene mjere zastite:

. Postovanjem propisanih udaljenja izmedu objekata ;

- lzgradnjom saobracajnica propisane $irine tako da omoguée prolaz vatrogasnim vozilima
do svakog objekta u kompleksu, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani
saobraéajni tok;

- lzgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata,

. Shodno zakonskoj regulativi na predmetnoj lokaciji obezbijediti dovoljine koliCine vode
odgovarajuceg pritiska kao mogucénost zastite stambeno-poslovnih objekata.

9 TUSLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehniékom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o Zivotnoj sredini (“Sl.list CG”, br. 52/16) i odredbama Zakona o procjeni
uticaja na zivotnu sredinu (,SI. List CG", br. 75/18).
Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika prirode kao ni zakonom zastiéenih kulturnih
dobara.
Koncepcija optimalnog koriééenja prostora, koja treba da je rezultat svakog detaljnog plana, u
osnovi predstavija akt zastite sivotne sredine. Principijelni stav je da se Zivotna sredina Stiti
koristeéi je na adekvatan nad&in i pod odgovarajuéim uslovima. Drugim rijeéima da se stimulise
razvoj onih djelatnosti za koje prostor po prirodnim datostima, nasljedu i ljudskim potencijalnim
pruze optimalne uslove.
Prostorno rie$enje DUP-a radeno je na osnovu principa o&uvanja Zivotne sredine. Za osnovne
zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:
- racionalno kori$éenje gradevinskog podrugja;
- da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj i rast naselja;
- da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;
- da se voda racionalno koristi;
- da se voda, zemlji$te i vazduh lige svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a
da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaju Zivotnu sredinu;
- da se naselje opremi adekvatnim brojem kontejnera i kuénih posuda za sakupljanje otpada,
koje ¢e se redovno prazniti na definisanu sanitarnu deponiju;
- da se zemljiste i Sut odlazu na odlagaliéte prema Lokalnom planu upravljanja otpadom;
— da se postigne potrebna koliCina zelenila za optimalnu zastitu vazduha;
- da se za prostor precizno definiSe nadleznost i vlasnistvo.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Kuée savremene arhitekture su pretezno slobodnostojeée. Zelenilo u okviru stambenih
objekata podrazumjeva uredenje slobodnih povrsina oko objekta u zavisnosti od orjentacije
kuée i njenog polozaja na parceli. Osnovna pravila uredenja okuénice su da kuéa bude na 1/3
placa, blize ulici, gdje dobijemo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking,
rasvjetu i sl. Zadnji vrt sluzi kao prostor za odmor i ako je parcela veca kao ekonomski dio
dvorista.

Smijernice za ozelenjavanje:

- kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

- pri odabiru zasada voditi ra&una o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

- za izradu staza i stepenica koristiti materijale koji su dostupni u najblizem okruZenju;

— predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijesenje formiranja parkinga;

- razdvajanje parcela i izolaciju od saobraéajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive ograde;

- zelene povr$ine treba da zahvataju min. 40% povrsine parcele;

- u ekonomskon dijelu parcele moguca izgradnja objekata za obavljanje poljoprivredne
djelatnosti;

- podizanje voénjaka i povrtnjaka B




Libocedrus decurens, Cedrus atlantica, Juniperus sp, Thuja sp., Taxus sp., i td.

Listopadno drveée: Quercus faranetto, Fraxinus sp., Sorbus aucuparia,
pseudoacacia, Prunus sp., Tilia sp., Betula sp., Ulmus glabra, Corylus collurna, Aesculus

hippocastanum, Populus sp., Alnus sp. , salix sp.i dr.

Zbunaste vrste: Ligustrum ovalifolim, Berberis sp., Spirea sp., Lonicera sp, Viburnum sp.,
Rosa sp., Ribes sp.,Cotoneaster sp., Cotinus sp., Hydrangea hortensis, Waigela sp., Siringa

vulgaris, Philadelphus coronaria, Machonia aquifolia, Pinus mugo, itd.

Puzavice: Hedera helix, Lonicera japonica, Parthenocissus sp., Rosa sp., Polygonum

baldschuanicum i
td.

Robinia

—

Predlog sadnog materijala:
Cetinarsko drvece: Abies concolor, Pseudotsuga duglasii, Chamaechyparis lawsoniana,

L

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE

OKOLINE

Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika prirode kao ni zakonom zastiéenih kulturnih

dobara.

Ako se prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih radova i aktivnosti na kopnu ili u void
naide na nalaze od arheoloskog znadaja, izvodaé radova je duzan da prekine radove,
obezbijedi nalaziste i o tome obavesti Upravu preko najblize javne ustanove za zastitu kulturnih
dobara ili organa uprave nadleznog za poslove policije. Uprava je duzna da postupi u skladu sa
svojim ovladéenjima - utvrdi da li se radi o arheoloskim nalazima, preuzme brigu o daljem
guvanju i odredi dalji rezim izvodenja radova, a sve u skladu sa glanom 87. i 88. Zakona o
zadtiti kulturnin dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 49/10 od 13.08.2010).Ove zakonske obaveze

se unose u sve faze projektne i tehni¢ke dokumentacije.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i

Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretan

smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,Sl. list CG", broj 48/13).

je lica
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUGNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Na jednoj urbanisti¢koj parceli, s obzirom na planirane sadrzaje u objektu, moguéa je fazna
izgradnja isklju¢ivo u skladu sa projektnom dokumentacijom. Ukoliko se tehni¢kom
dokumentacijom predvida fazna izgradnja, to moraju biti dijelovi objekta ili objekat u kompleksu

koji predstavljaju oblikovnu i funkcionalnu (tehnolosku) cjelinu.

Faznost gradenja objekta definisati tehni¢kom dokumentacijom u skladu sa zakonom.

|
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

1y i

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

lzvod iz grafitkog dijela plana 09 Plan elektroenergetske infrastrukture je sastavni dio UTY:

Pri izradi tehni¢ke dokumentacije po$tovati Tehnicke pre oruke EPCG, dostupne na

. Tehniéke preporuke za za prikljuéenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2

(dopunjeno izdanje);
- Tehnitka preporuka-Tipizacija mjernih mjesta;

sajtu i to:

|




- Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaéa strujnog opterecenja;
- Tehniéka preporuka TP-1b- Distributivha transformatorska stanica DTS-EPCG 10/0,4kV.

U skladu sa Inicijativom CEDIS-a br. 10-10-2165 od 22.01.2020. godine koja je upuéena
Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma, CEDIS se iskljuéuje iz postupka izdavanja urbanistiéko
— tehnickih uslova, jer su tehnicki uslovi sastavni dio planske dokumentacije na koju isti izdaje

saglasnost.

Napomena:

Investitor je duzan da prilikom izrade Glavnog projekta elektroinstalacija, dostavi CEDIS-u,
Sektor za pristup mrezi- Region 6, Bijelo Polje: UTU, podatke o jednovremenoj snazi i broju
mjernih mjesta ovjerene od strane projektanta, kako bi sa istim utvrdio uslove i mjesto
priklju¢enja na elektro energetsku infrastrukturu. Trasa dovodnog kabla od mjesta
prikljuéenja do objekta je sastavni dio tehniéke dokumentacije u skladu sa ovim UTU.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Za kuéne vodovodne prikljucke precnika veéeg od @ 50 mm obavezni su odvojci sa
zatvaragem i $ahtom na uli¢noj cevi.

Vodomer se smesta u posebno izgraden saht i mora ispunjavati propisane standarde, tehnicke
normative i norme kvaliteta. PoloZajno, vodomerni gaht postavljati maksimalno 2,0 m, od
regulacione linije.

Ako ne postoji uliéna vodovodna mreza dozvoljava se izgradnja bunara ili privatne vodovodne
mreze sa bunarom ili kaptazom.

Ako ne postoji uliéna kanalizaciona mreza dozvoljava se izgradnja nepropusne septicke jame
(kao prelazno riesenje).

Uslove prikljuéenja na komunalnu infrastrukturu utvrdivaée organi, organizacije | preduzecéa
koji su zakonom za to ovlaséeni.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobra¢ajnu infrastrukturu

Lokaciji se moze prostupiti sa sjeverne strane sa postojeéeg regionalnog puta Pljevlja-
Mojkovac.

Projektna dokumentacija za svaki novi objekat obavezno mora sadrzati Projekat uredenja
terena, a u okviru njega i projekat saobracajnog riesenja kojim ce se definisati saobracajne
povrsine na urbanistickoj parceli (prilaz na javnu saobraéajnicu, kolovozne, parkirne i pjesacke
povrsine, a u zavisnosti od namjene objekta i saobracajne povréine za prilaz vozila za
snabdijevanje, komunalnih vozila, interventnih vozila, itd). Prikljuenje parcela na kolsku
saobraéajnicu treba rijesiti u nivou kolovoza ili oborenim iviénjacima.

Tehnitku dokumentaciju raditi u skladu sa odredbama ovog Plana, vazec¢om tehni¢kom
regulativom, zakonima, pravilnicima i standardima koji reguli$u ovu oblast.

Uslove prikljuéenja na saobraéajnu i komunalnu infrastrukturu utvrdivaée organi, organizacije |
preduzeca koji su zakonom za to ovlaséeni.

Parkiranje, garaziranje
Zadovoljenje potreba za parkiranje vozila mora se rie$avati na svojoj urbanistickoj parceli.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi - Elektronska komunikaciona infrastruktura

Pri_izradi tehnicke dokumentacije telekomunikacionih instalacija obavezno je postupiti po
smjernicama koje je dopisom br. 0403-3059/2 od 06.07.2020. godine Agencija za elektronske
komunikacije i po$tansku djelatnost uputila Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma, a daju se u
nastavku i odnose na pristup i korid¢enje dokumentacije dostupne na sljiede¢im sajtovima:
- http://www.ekip.me/regulativa/ , sajt na kome se na nalaze relevantni propisi u skladu
sa kojima se obavlja izrada tehnicke dokumntacije;
- http://www.ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me , sajt na kome se objavljuju podaci o
postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastructure i
. http://www.ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp , web portal preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije mogu zatraziti otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi
pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNIGKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

- Predmetni objekat projektovati u skladu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekta.

- Priizrade tehniéke dokumentacije postovati Zakona o geolo$kim istrazivanjima (*Sl.list RCG’,
br.28/93, 27/94, 42/94 i 26/07, “Sl.list CG”, br. 28/11).

- Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog zavoda o klimatskim i hidroloSkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Tehni¢ku dokumntaciju raditi u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18) i Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene povréina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima (Sl.list CG br.24/10i 33/14).

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznalf_a urbanisti¢ke parcele UP 3-12
/lokacije

Povrsina urbanistitke parcele 875 m’
Maksimalni indeks zauzetosti /
Maksimalni indeks izgradenosti /

Bruto gradevinska povrsina objekata 262 m?
(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata P+1+Pk
Maksimalna visinska kota objekta /
Parametri za parkiranje odnosno /
garaziranje vozila

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podruéja

Prostorno oblikovanje mora biti uskladjeno sa prostornim oblicima u kontaktnim zonama,
namjenom i sadrZzajem objekata.

Insistira se na vizuelnom jedinstvu cjelovitog prostornog rieSenja, kod koga ¢e objekti zadrzati
svoj identitet i arhitektonski izraz adekvatan svojoj funkciji.

Likovno i oblikovno rjedenje gradjevinskih struktura mora da slijedi klimatske idruge endemske
karakteristike naselja, da svojim izrazom doprinosi op$toj slici i da se uskladi sa postojecom
fizionomijom sredine.

Obrada fasada mora biti izvedena od odgovarajuéih materijala koji garantuju adekvatnu zastitu
enterijera objekata. Istaéi posebne karakteristike objekata namjenske arhitekture.

Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim nasljedem i klimatskim
uslovima.

Arhitektonske volumene objekta potrebno je paZljivo projektovati sa ciliem postizanja
homogene slike $ireg prostora.Fasade objekata kao i krovne pokrivace predvidjeti od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno ugraditi.

Objekat mora biti estetski i materijalno oblikovan na nacin koji ¢e odgovarati njegovoj namjeni.
Proporciju i veli€inu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i
tradicijom.

Svaki objekat je neophodno prilagoditi terenu, a urbanistiCcke parcele na terenu u padu se
rieSavaju terasasto i u skladu sa uslovima iz Pejzazne arhitekture.
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Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Uslovi za racionalnu potrosnju energije - Prioritet treba dati racionalnom planiranju
potrosnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Odrziva gradnja ukljucuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;
- Energetsku efikasnost zgrada,;
- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.
- Smanjenje gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zaétite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;
- Poveéanje toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§éenjem
sunéeve energije;
- Koriééenje obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
. Poveéanje energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Cilj sveobuhvatne uétede energije, a time i zastite sivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim i povetanje obavezne toplotne
zadtite novih objekata. Kod gradnje novih objekata vazno je predvidjeti sve $to je potrebno da
se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, Direkciji za inspekcijski nadzor za centralni region,
u spise predmeta i arhivi. *~

21

OBRADIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Marko Kosti¢, mag. arhitekture ﬂo.pua [foc&d'

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Jovié Markovié

22

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

24

25 | PRILO

lzvod iz grafigkog dijela planskog dokumenta
- LN 391 KO Gornja Polja - Prepis br.1 16-919-990/2021 od 25.06.2021. godine, Uprava
»a katastar i drzavnu imovinu - PJ Mojkovac ‘
- Kopija plana br.1 16-919/21-152 UP od 25.06.2021.godine, Uprava za katastar i
drzavnu imovinu - PJ Mojkovac.
- Saobraéajno-tehnicki uslovi za izradu projektne dokumentacije br. 04-6508/2 od
30.07.2021.godine, Uprava za saobracaj.
. Uslovi za mjesto i naéin priklju¢enja na vodovodnu infrastrukturu broj 1705 od
26.07.2021. godine, doo Komunaine usluge “Gradac”.
Dodatne informacije:
U skladu sa &. 91 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, Investitor gradi/rekonstrui$e objekat
na osnovu prijave gradenja i sliedece dokumentacije propisane zakonom, koja narogito sadrzi:
1) glavni projekat ovjeren u skladu sa ovim zakonom;
2) izvjestaj o pozitivnoj reviziji glavnog projekta;
3) dokaz o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je
revidovao glavni projekat, u skladu sa ovim zakonom;
4) ugovor o angazovanju izvodaca radova;
5) ugovor o angazovanju struénog nadzora, i
6) dokaz o pravu svojine na zemlji§tu, odnosno drugom pravu na gradenije na zemljistu (list

nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluka o utvrdivanju javnog interesa) ili dokaz o pravu svojine
9




na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta.

Saglasnost Glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera,
Setaliéta ili gradskog parka sastavni je dio glavnog projekta shodno ¢l. 87 i 88 Zakona.

Investitor je lice koje podnosi prijavu i dokumentaciju za gradenje odnosno postavljanje objekta.

Prijavu gradenja objekta sa prethodno navedenom dokumentacijom, investitor je duzan da podnese
nadleznom inspekcijskom organu, odnosno Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma -
Direkcija za inspekcijski nadzor, u roku od 15 dana prije potetka gradenja/ rekonstrukcije objekta.

U skladu sa Uredbom o visini naknade za izdavanje urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova i tehnickih uslova
(,SI. list CG" br. 68/17), za izdavanje urbanisticko-tehni¢ke uslove za objekte tipa zgrada (oni koji
nijesu sloZeni inzenjerski objekti) naplacuje se naknada u iznosu od 50,00 € (pedeset eura).

10




DETAL;jNI URBANISTICKI PLAN "BABICA POL]E 1"

04. PLANIRANA NAMJENA POVRSINA R 1:1000
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DETALjNI URBANISTICKI PLAN "BABICA POLJE 1" L
05. PLAN PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE R 1:1000 5
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DETALjNI URBANISTICKI PLAN "BABICA POL]E 1"
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DETALjNI URBANISTICKI PLAN "BABICA POLjE 1"

06. PLAN SAOBRACAJA R 1:1000
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DETALjNI URBANISTICKI PLAN "BABICA POLJE 1"
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DETALjNI URBANISTICKI PLAN "BABICA POLJE 1"
08. PLAN HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE R 1:1000
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DETALjNI URBANISTICKI PLAN "BABICA POLJE 1"
09. PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE R 1:1000
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DETALjNI URBANISTICKI PLAN "BABICA POLJE 1"
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

109000000265

R

PODRUCNA JEDINICA
MOJKOVAC

Broj:

Datum:

KO:

Na osnovu ¢&la
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci p
TRG LIJUBOMIRA BAKOCA BB MOJKOVAC, za potr

116-919-990/2021
25.06.2021.
GORNJA POLJA

na 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti
o zahtjevu OPSTINE

LIST NEPOKRETNOSTI 391 - PREPIS

("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
MOJKOVAC BR.09-332/21-644 OD 24.06.2021.,
ebe REKONSTRUKCIJA OBJEKTA izdaje se

Podaci o parcelama

Datum i vrijeme:

25.06.2021. 10:41:42

. Broj Plan . Potes ili Natin kori$éenja Bon. ¥ .
Broj Podbroj| ,orcte | Skica |DAtum UPISE| ulica i kuéni broj Osnov sticanja Mo | Povesina m?|  Prihod
377 2 ) BABICA POLIJE Livada 3. klase 178 0.80
9 KUPOVINA
377 2 2 BABICA POLIE Dvoriste 500 0.00
9 KUPOVINA
371 2 1 2 16/08/2018 |BABICA POLIE Porodicna stambena 2grada 105 0.00
9 KUPOVINA
377 2 2 2 16/08/2018 |BABICA POLJE Pomodna zgrada 55 0.00
9 KUPOVINA
Ukupno 838 0.80
odaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj | Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2405987283138 KNEZEVIC VIDO MARKO Svojina 11
| | Indian Drive Clarendon Hills,II, 60514 Cikago Mojkovac
]
|
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. " ‘ Natin koriSéenja PD Prava
Broj Podbroj zl;::g'}le Osnov sticanja Godina Spfa;nos;.{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje QLS Adresa, Mjesto
377 2 | [Porodiéna stambena z; rada Svojina 1/1
. P2 | KNEZEVIC VIDO MARKO 2405987283138
986 105
Indian Drive,Clarendon Hills 1, 60514
377 2 1 [Stambeni prostor Svojina 1/1
£ : 8‘; KNEZEVIC VIDO MARKO 2405987283138
' Indian Drive,Clarendon Hills,I1, 60514
377 2 1 [Stambeni prostor Svojina 1/1
!S g : l;; KNEZEVIC VIDO MARKO 2405987283138
( Indian Drive,Clarendon Hills Il, 60514
377 2 1 [Stambeni prostor 3 py | Svoiina 1/1
o5 KNEZEVIC VIDO MARKO 2405987283138
4 Indian Drive Clarendon Hills,l1, 60514
377 2 2 [Pomoéna zgrada Svojina 1/1
. ; ‘; ; KNEZEVIC VIDO MARKO 2405987283138
Indian Drive,Clarendon HillsI1, 60514
377 2 2 |Stambeni prostor Svojina 1/1
‘B : 11: KNEZEVIC VIDO MARKO 2405987283138
Indian Drive,Clarendon Hills,Il, 60514
12



Podaci 0 objektima i posebnim djelovima

. Naéin koriicenja PD Prava
Broj Podbroj ngl;:'!le Osnov sticanja Godina Spra]}nosg Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovIsina Adresa, Mjesto
Garaza kao dio zgrade Svojina 1/1
m 2 2 o zg - 3;’ KNEZEVIC VIDO MARKO 2405987283138
1 Indian Drive,Clarendon Hills 1, 60514
Nestambeni prostol Svojina 1/1
r 2 g m prosior 2 1‘; KNEZEVIC VIDO MARKO 2405987283138
0 Indian Drive.Clarendon HillsI1, 60514

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu “lana 17 Zakona o administrativnim taksama (
premjeru i katastru nepokretnosti (

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZzavnom
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

25.06.2021. 10:41:43

"Sllist CG, br. 18/19). Naplata
"SI, list RCG" br. 29/07,




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: MOJKOVAC
Broj: 116-919/21-152 UP

Datum: 25.06.2021.
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Katastarska opstiina: GORNJA POLJA
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 2

Parcela: 377/2
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CRNA GORA Broj. 04-6508/2
UPRAVA ZA SAOBRACAJ Podgorica 30.07.2021.godine

OPSTINA MOJKOVAC

Sekretarijat za uredenje prostora i odrzivi razvoj

PREDMET: SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE

Veza: Va$ zahtjev br.09-332/21 - 7/9 od 21.07.2021.godine

Uprava za saobrataj, riesavajuci po zahtjevu Opstine Mojkovac - Sekretarijat za uredenje
prostora i odrZivi razvoj, za potrebe Knezevi¢ Marka, radi izdavanja saobrac¢ajno tehnickih uslova
-a rekonstrukciju postojeceg objekta na urbanistitkoj parceli UP 3-12 DUP-a “Babié¢a Polje 1”
koju &ini katastarska parcelabr.377/2 KO Gornje Polje, a shodno ¢lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju
prostora i izgradniji objekata (,,Sl. List CG,, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) i &lanu 17 118 Zakona o
putevima (,,SI. List CG,, br.82/20) izdaje sliedece:

SAOBRACAJNO - TEHNICKE USLOVE ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

1. Opéti saobracajno —tehniéki uslevi
Opéti sacbracajno tehnicki uslovi u konkretnom slucaju za urbanistiéku parcelu UP 3-12 DUP-a
«Babiéa Polje 1" definisani su predmetnim planom - saobracaj.

- Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrSinu od povrsina namijenjenih za druge
namjene) i na predmetnom potezu je definisana DUP-om “Babi¢a Poljie 1". Na
predmetnom potezu drzavni put je planiran ( 2 x 3 50m = 7.00m sa obostranim trotoarima

girine po 2.00m).

- Gradevinska linija prema drzavnom putu (gradevinska linija predstavija liniju na, ispod i
iznad povrsine zemlje do koje moze da se planira najistureniji dio objekta.

Gradevinska inija definisana je DUP-om “Babiéa Polje 1” ato je na 11,5m od ose

regionalne saobracajnice (2x3.50m=7.00m sa obostranim trotoarima $irine po

2.00m)

2. Posebni saobraéajno - tehnicki uslovi
Posebni saobracajno — tehnicki ustovi definidu se na osnovu parametara koji su propisani u
urbanisticko — tehnickim uslovima, ranga drzavnog puta, parametrima drzavnog puta, potrebama
prilaznog puta (prikljucka na drZavni put), oéekivanom optereéenju na prilaznom putu, situacije i
konfiguracije terena itd.
- Na prikljuécima prilaznih puteva sa drzavnim regionalnim putem neophodno je
obezbijediti odgovarajucu preglednost za ucesnike u saobracaju.
Potreban parking prostor treba planirati unutar urbanisti¢ke parcele.
. Odvod atmosferske vode predvidjeti tako da atmosferske vode ne doticu drzavni put.
. Stambenim objektima prilaz se moze obezbijediti i preko oborenog trotoara.



. Za stambeno poslovne objekte u zavisnosti od djelatnosti treba i definisati kolsku
komunikaciju.

- Prije izrade Glavnog projekta, potrebno je izvrditi geodetsko snimanje, uradi
geodetsku podiogu u R = 1000/500 (250), te uzduzne profile saobracajnica-prilagoditi
terenu i objektu, uz obavezno postizanje poduznih i popre¢nih nagiba, potrebnih za
odvodenje atmosferskih voda.

Projektnu dokumentaciju — Glavni projekat - faza saobracaja ili uredenje terena sa saobracajem
uradenu u skladu sa gore propisanim uslovima, vazecim propisima i standardima sa izvjestajem o
izvrsenoj tehnickoj kontroli (izvjestaj o reviziji) dostaviti Upravi za saobracaj za izdavanje
saobraGajne saglasnosti.

OBRADILI,

Radgjica Poleksic, dipl.ing.grad.
Al ey

Marko Spahi¢, grad. tehni¢ar

Dostavljeno

- naslovu x2

- u spise predmeta
- arhivi

B o R IR s s e, i R s
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DOO ,,Komunalne usluge — Gradac” rjeSavajuéi po zahtjevu Sek’retarijata za uredenje
prostora i odrzivi razvoj Opstine Mojkovac, broj 09-332/21-695 od 16.07.2021. godine
u predmetu izdavanja hidrotehni€kih uslova i mjesta prikljuéenja za izradu tehnicke
dokumentacije koji definiSu nacin rekonstrukcije postojeceg objekta, na lokaciji koju ¢ini
Katastarska parcela br. 377/2 KO Gornja Polja, odnosno na urbanisti¢koj parceli UP 3-
12, u zahvatu DUP-a “Babi¢a Polje 1" (“Sl.list CG - OpS&tinski propisi” br. 25/15).
L Na ime podnosioca Knezevié Marko iz Mojkovca, a u skladu sa stavom 5 ¢lan 74,
akona o planiranju prostora i izgradnji objekta (SI. List CG br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19i82/20) izdaje:

USLOVE ZA MJESTO | NACIN PRIKLJUCENJA
NA VODOVODNU INFRASTRUKTURU

¢ Vodovodna i kanalizaciona infrastruktura

 Planirani objekat na opisanoj urbanisti¢koj parceli prikljuéen je na gradsku vodovodnu
mrezu. Kanalizacioni priklju¢ak je uveden u postojecu nepropusnu septi¢ku jamu.

rikljuCenje rekonstruisanih prostorija izvesti na postojeéim instalacijiama u skladu sa
Erojektom i vazeéim propisima.

OBRADIO,

Tlilan Barac

DOSTAVITI:
1* naslovu
{I* teh. sluzbi
1* ala




