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CRNA GORA  
OPŠTINA MOJKOVAC 
Sekretarijat za uređenje prostora  
i održivi razvoj  
Broj: 09/2-352/19-12-234 
Datum: 14.02.2019.godine 

 

 

2 . 

Sekretarijat za uređenje prostora i održivi razvoj, na osnovu člana 74. Zakona o planiranju 
prostora i izgradnji objekata („Sl. list CG“, br. 64/17, 44/18 i 63/18), člana 1 Uredbe o 
povjeravanju dijela poslova Ministarstva održivog razvoja i turizma jedinicama lokalne 
samouprave („Sl. list CG” br.  87/18) i podnijetog zahtjeva DOO MRDO iz Mojkovca, broj 09-03 
od 10.01.2019.godine, izdaje: 

 

3 . 
URBANISTIČKO-TEHNIČKE USLOVE 

za izradu tehničke dokumentacije 

 

4 . 

za rekonstrukciju objekta za skladištenje poljoprivrednih proizvoda - hladnjače u ekonomskom 
dijelu poljoprivrednog domaćinstava, na lokaciji koju čine kat. parcele  br. 650/2, 650/4, 651/2, 
652/4, 652/9 i 653/2 KO Podbišće, namjene poljoprivredne površine, odnosno poljoprivreda i 
ruralno stanovanje van zone planiranih DUP-ova, u zahvat urbanističko planskog rješenja PUP-a 
„Mojkovac“ („Sl.list CG- opštinski propisi“ br.19/11 i 9/14). 

 

5 . PODNOSILAC ZAHTJEVA: 
  
DOO MRDO  
 

 
6 . POSTOJEĆE STANJE 

 

Postojeća opšta namjena kat. parcele broj 650/2, 650/4, 651/2, 652/4, 652/9 i 653/2 KO 
Podbišće je poljoprivredne površine.  
Na lokaciji je izgrađen objekta za skladištenje poljoprivrednih proizvoda - hladnjača, dimenzija u 
osnovi 21,90mx13,80m, spratnosti P, za koji su od strane Sekretraijata za uređenje prostora i 
održivi razvoj izdate: 

- Građevinska dozvola, akt br. 09-2-361/17-UPI-57-1793 od 01.12.2017.godine i 
- Upotrebna dozvola, akt br. 09-2-362/18-UPI-13-614 od 14.06.2018.godine 

Predmetni objekat nije upisan u posjedovnom listu 361 KO Podbišće, ni evidentiran na kopiji 
plana. 

 
7 . PLANIRANO STANJE 

7.1. Namjena parcele odnosno lokacije 

 

Lokaciju čine kat. parcele  br. 650/2, 650/4, 651/2, 652/4, 652/9 i 653/2 KO Podbišće, namjene 
poljoprivredne površine, odnosno poljoprivreda i ruralno stanovanje. 
Lokacija se nalazi zahvatu urbanističko- planskog rješenja PUP-a Mojkovac, zona gradskog 
građevinskog zemljišta, van zahvata planiranih DUP-ova i ista je definisana kao poljoprivredno 
domaćinstvo u skladu sa smjernicama PUP-a. 
Prema dostavljenoj geodetskoj podlozi, objekat hladjače se nalazi na kat. parceli br.650/4 KO 
Podbišće. 
Ovi urbanističko- tehnički uslovi se izdaju u skladu sa smjernicama: 

a)Stanovanje manjih gustina na poljoprivrednom zemljištu (str. 362, osnovnog teksta) 
koje se odnose na slobodno stojeće stambene zgrade poljoprivrednog domaćinstva van 
građevinskog zemljišta na poljoprivrednom zemljištu, koje imaju sopstvenu parcelu sa pristupom 
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sa javnog puta, sa ekonomskim i stambenim dijelom poljoprivrednog domaćinstva, a na kojoj se 
do 30% površine parcele može predvidjeti za stambeni dio. 

Osnovni programsko prostorni elementi za izgradnju stambenog objekta poljoprivrednog 
domaćinstva: 
- minimalna površina djela parcele za individualno stanovanje 250m2 
- maksimalna spratnost stambene zgrade do P+1+Pk 
- najveći dozvoljeni indeks izgradjenosti na ukupnoj parceli 0,6 
- koeficijent zauzetosti tla ukupne parcele 0,3  
Na stambenom dijelu parcele se kao zasebni objekti mogu graditi stambeni objekti 

poljoprivrednog domaćinstva i pomoćni objekti i garaže. Na stambenom dijelu parcele se može 
podići drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli zadovoljava propisane urbanističke 
parametre.  

Na poljoprivrednom dijelu parcele dozvoljeni su poljoprivredni objekti, objekti za preradu i 
skladištenje poljoprivrednih proizvoda, poljoprivredni ekonomski objekti, mini farme, skladišta, 
staje i drugi pomoćni objekti potrebni za obavljanje poljoprivrednih djelatnosti. 

Uslovi gradnje i regulacije 
Novi objekti moraju se postaviti na građevinsku liniju uvučenu min. 6,0m od regulacione 

linije puta. Minimalna udaljenost objekata iznosi 2,5m od ograde parcele susjeda. 
b)Pravila građenja za skladišne objekte (str. 29, tekst izmjene) 
- Dozvoljena je izgradnja objekata za skladištenje poljoprivrednih proizvoda za sopstvene 

potrebe: povrća, voća, žitarica, proizvoda životinjskog porekla i sl. 
- Gabarit objekta definiše se urbanističkim uslovima u skladu sa njegovom namjenom. 
- Minimalna udaljenost objekta od porodičnog stambenog objekta i od granice susjedne 

parcele je 5,0 m. 
Napomena: Primjenjuju se indeks izgrađenosti i indeks zauzetosti definisani na nivou ukupne 
parcele, tj. lokacije. 
 

7.2. Pravila parcelacije 

 

Parcela sa pristupom sa javnog puta, sa ekonomskim i stambenim dijelom poljoprivrednog 
domaćinstva, a na kojoj se do 30% površine parcele može predvidjeti za stambeni dio. 
- minimalna površina djela parcele za individualno stanovanje 300 m2. 
 

7.3. Građevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama 

 

Novi objekti, uključujući i dogradnju predmetne hladnjače, moraju se postaviti na građevinsku 
liniju uvučenu min. 6,0 m od regulacione linije puta, odnosno 10,5 m od ose postojećeg puta. 
Minimalna udaljenost objekta od porodičnog stambenog objekta i od granice susjedne 
parcele je 5,0 m. 
 

 

8 . 
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZAŠTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I 
DRUGE USLOVE ZA ZAŠTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIČKO-
TEHNOLOŠKIH I DRUGIH NESREĆA 

 

Na osnovu karte seizmičke regionalizacije teritorije Crne Gore, područje Opštine Mojkovac 
pripada zoni VIIo MCS, seizmičkog intenziteta. 
Na osnovu kataloga i gustine zemljotresa i uradjenih karata epicentara Crne Gore i karata 
seizmičkog rizika, može se konstatovati da se na ovom području nije manifestovala značajnija 
seizmička aktivnost terena.  
Projektni seizmički parametri za područje Opštine Mojkovac 

Karakteristične zone 
terena 

Intezitet 
dejstva 
zemljotresa 

Povratni 
period 
vremena 
T(g.) 

Očekivano 
maksimalno 
ubiranje tla 
amax (g) 

Koeficijent 
seizmičnosti 
Ks 

Osnovna stijena (mladje 
paleozojske, trijaske i jurske 
starosti) 

VII 
50 
100 
200 

0,050 
0,068 
0,097 

0,025 
0,034 
0,049 
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Kvartarni aluvijalni, 
deluvijalni i glacijalni 
sedimenti debljine od 5 – 20 
m 

VIII 
50 
100 
200 

0,080 
0,115 
0,165 

0,040 
0,058 
0,083 

Kvartarni glaciofluvijalni 
sedimenti, debljine preko 20 
m 

VIII 
50 
100 
200 

0,095 
0,135 
0,195 

0,048 
0,068 
0,098 

 

Теhničkоm dokumentacijom predvidjeti mјеrе zaštite od požara shodno propisima za ovu vrstu 
objekata. U cilju zaštite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom о zaštiti i 
spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom о mjеrаmа 
zaštite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list CG«, br.8/93). 
Pri izgradnji objekta potrebno je izraditi Elaborat o uređenju gradilišta u skladu članom 10 
Zakona o zaštiti i zdravlju na radu („Službeni list RCG", br.34/14). 

 
9 . USLOVI I MJERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 

 
Tehničkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zašttu životne sredine u skladu sa 
odredbama Zakona o životnoj sredini (“Sl.list CG”, br. 48/08, 40/10 i 40/11). 

 
10 . USLOVI ZA PEJZAŽNO OBLIKOVANJE  

 
 / 

 

11 . 
USLOVI I MJERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE 
ZAŠTIĆENE OKOLINE 

 

Investitor obavezan da, ukoliko se pri izradi projektne dokumentacije i izvođenju radova naiđe na 
tragove ostataka iz prošlosti, o tome obavesti nadležni Zavod za zaštitu spomenika kulture sa 
Cetinja koji će preduzeti Zakonom propisane mjere u cilju zaštite kulturnog dobra. 

 
12 . USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 

 

Tehničkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene 
pokretljivosti u skladu sa članom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i 
Pravilnikom o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica 
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom („Sl. list CG", broj 48/13). 

 
13 . USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOĆNIH OBJEKATA 

 
 / 

 

14 . 
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUŠNOG 
SAOBRAĆAJA 

 
 / 

 
15 . USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REŽIMU 

 
 / 

 
16 . MOGUĆNOST FAZNOG GRAĐENJA OBJEKTA 

 
Faznost građenja objekta se može definisati tehničkom dokumentacijom. 

 
17 . USLOVI ZA PRIKLJUČENJE NA INFRASTRUKTURU 

17.1. Uslovi priključenja na elektroenergetsku infrastrukturu 

 
Uslove priključenja na komunalnu infrastrukturu utvrđivaće organi, organizacije i preduzeća koji 
su zakonom za to ovlašćeni. 
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Ako je nisko-naponska mreža podzemna, kućni priključak može biti samo podzeman, a ako je 
nisko-naponska mreža nadzemna, kućni priključak može biti nadzemni ili podzemni. 
Pri izradi tehničke dokumentacije poštovati Tehničke preporuke EPCG, dostupne na sajtu i to: 

- Tehničke preporuke za za priključenje potrošača na niskonaponsku mrežu TP-2 
(dopunjeno izdanje); 

- Tehnička preporuka-Tipizacija mjernih mjesta; 
- Uputstvo i tehnički uslovi za izbor i ugradnju ograničivača strujnog opterećenja; 
- Tehnička preporuka TP-1b- Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/0,4kV. 

17.2. Uslovi priključenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu 

 

Komunalna infrastruktura- opšti uslovi (str. 375-376, osnovi tekst) 
Horizontalno rastojanje između vodovodnih i kanalizacionih cevi i zgrada, drvoreda i drugih 
objekata, ne sme biti manje od 2,5 m. Rastojanje vodovodnih cevi od ostalih instalacija (elektro, 
telefonski kablovi KDS-a) pri ukrštanju ne sme biti manje od 0,5 m. Pri ukrštanju težiti da 
vodovodne cevi budu iznad kanalizacionih a ispod električnih kablova. Minimalna dubina 
ukopavanja cevi vodovoda je 1,0 m od vrha cevi do kote terena, a padovi prema tehničkim 
propisima u zavisnosti od prečnika cevi. Minimalna dubina ukopavanja cevi kanalizacije je 1,0 m 
od vrha cevi do kote terena, a padovi prema tehničkim propisima u zavisnosti od prečnika cevi. 
Za kućne vodovodne priključke prečnika većeg od ∅ 50 mm obavezni su odvojci sa zatvaračem i 
šahtom na uličnoj cevi. Vodomer se smešta u posebno izgrađen šaht i mora ispunjavati 
propisane standarde, tehničke normative i norme kvaliteta. Položajno, vodomerni šaht postavljati 
maksimalno 2,0 m, od regulacione linije.Ako ne postoji ulična vodovodna mreža dozvoljava se 
izgradnja bunara ili privatne vodovodne mreže sa bunarom ili kaptažom. Ako ne postoji ulična 
kanalizaciona mreža dozvoljava se izgradnja nepropusne septičke jame (kao prelazno rješenje). 
Uslove priključenja na komunalnu infrastrukturu utvrđivaće organi, organizacije i preduzeća koji 
su zakonom za to ovlašćeni. 

17.3. Uslovi priključenja na saobraćajnu infrastrukturu 

 

Prilaz lokaciji je sa sjeverozapadne strane sa postojećeg javnog puta, širine cca  4m  (širina 
kat.parcele), koji se planira kao saobraćajnica II reda, širine 6m sa obostranim trotaoarima od 
1,5m.  
U odnosu na planirano stanje saobraćajnice definisati regulacionu i građevinsku liniju 
planiranog objekta.   
Obezbijediti manipulativni prostor i parking ili garažna mjesta na sopstvenoj građevinskoj parceli, 
izvan površine javnog puta. 
Dimenzije parking prostora prilagoditi mjerodavnom vozilu prema Pravilniku o bližem sadržaju i 
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene površine, elementima urbanističke regulacije i 
jedinstvenim grafičkim simbolima („Sl.list CG 24/10 i 33/14). 
Uslove priključenja na saobraćajnu infrastrukturu utvrđivaće organi, organizacije i preduzeća koji 
su zakonom za to ovlašćeni. 

17.4.  Ostali infrastrukturni uslovi 

 

Telekomunikaciona infrastruktura 
Pri izradi tehničke dokumentacije telekomunikacionih instalacija obavezno je poštovati pravilnike 
koje je u skladu za Zakonom o elektronskim komunikacijama donijela Agencija za elektronske 
komunikacije i poštansku djelatnost, a to su: 

- Pravilnik o tehničkim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i korišćenje elektronske 
komunikacione mreže, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u 
objektima („Sl. list CG”, br. 41/15); 

- Pravilnik o širini zaštitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopušteno planiranje i 
gradnja drugih objekata („Sl. list CG”, br. 33/14); 

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, održavanje i korišćenje pojedinih vrsta 
elektronskih komunikacionih mreža, elektronske komunikacione infrastructure i povezane 
opreme („Sl. list CG”, br. 59/15); 

- Pravilnik o zajedničkom korišćenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane 
opreme („Sl. list CG”, br. 52/14). 
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18 . 
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOŠKIH (GEOTEHNIČKIH, INŽENJERSKO-
GEOLOŠKIH, HIDROGEOLOŠKIH, GEOMEHANIČKIH I SEIZMIČKIH) PODLOGA, 
KAO I VRŠENJA GEOTEHNIČKIH ISTRAŽNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA 

 

- Predmetni objekat projektovati u skladu sa tehničkim propisima, normativima i standardima za 
projektovanje ove vrste objekta. 

-  Pri izrade tehničke dokumentacije poštovati Zakona o geološkim istraživanjima (“Sl.list RCG”, 
br.28/93, 27/94, 42/94 i 26/07, “Sl.list CG”, br. 28/11).   

- Za potrebe proračuna koristiti podatke Hidrometeorološkog zavoda o klimatskim i hidrološkim  
karakteristikama u zoni  predmetne lokacije.  

 
19 . POTREBA IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 
 / 

 

20 . 
ZA ZGRADE URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI SADRŽE I URBANISTIČKE 
PARAMETRE 

 

Oznaka urbanističke parcele / 

Površina urbanističke parcele 

-do 30% površine parcele može predvidjeti za 
stambeni dio. 
-minimalna površina djela parcele za individualno 
stanovanje 300 m2. 

Maksimalni indeks zauzetosti Koeficijent zauzetosti tla parcele 0,3 

Maksimalni indeks izgrađenosti 
Najveći dozvoljeni indeks izgradjenosti na ukupnoj 
parceli 0,6. 

Bruto građevinska površina objekata  
(max BGP) 

Nije data numerički. 
Odrediti kroz date parametre. 

Maksimalna spratnost objekata P  

Maksimalna visinska kota objekta  / 

Parametri za parkiranje odnosno 
garažiranje vozila 

Sve vrste vozila parkirati ili garažirati samo u 
ekonomskom dijelu dvorišta. 

Smjernice za oblikovanje i 
materijalizaciju, posebno u odnosu 
na ambijentalna svojstva područja 

/ 

Uslovi za unapređenje energetske efikasnosti 
Da bi se realizovalo energetski i ekološki održivo građenje treba težiti ka smanjenju gubitaka 
toplote iz zgrade poboljšanjem toplotne zaštite spoljašnjih elemenata i povoljnijem odnosu 
površine i zapremine objekta, povećanju toplotnih dobitaka u zgradi povoljnijom orijentacijom 
zgrade i korišćenjem sunčeve energije, primenom obnovljivih izvora energije u zgradama 
(biomasa, sunce, vetar i dr.), povećanjem energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. 
Koristi od energetski efikasne gradnje su mnogostruke, a najviše se ogledaju kroz finansijske 
uštede na smanjenim računima za grijanje, hlađenje i električnu energiju, udobnije i kvalitetnije 
stanovanje, duži životni vek zgrade, doprinos zaštiti okoline smanjenjem emisije štetnih gasova u 
okolinu. 
Prema postojećim analizama utvrđeno je da se već u fazi projektovanja izborom optimalnih 
rešenja mogu ostvariti energetske uštede od 30%. Prilikom projektovanja potrebno je grupisati 
prostore sličnih funkcionalnih zahteva i slične unutrašnje temperature, npr. pomoćne prostore 
locirati na severu, a dnevne na jugu.  
Optimalna toplotna zaštita je jedno od osnovnih načela energetski efikasne gradnje. Nedovoljna 
toplotna zaštita uzrokuje povećanje toplotnih gubitaka zimi, oštećenja usljed pojave kondezacije 
zbog razlike u temperaturi između neizolovanog, a grijanog prostora i spoljašnje temperature, 
kao i pregrevanja prostora leti, što utiče na stvaranje neudobnih i nezdravih uslova za 
stanovanje i rad, a dovodi i do oštećenja konstruktivnih sklopova. Pored kvalitetne toplotne 
izolacije spoljašnjeg omotača kuće, jedan od uslova energetski efikasne gradnje je i izbegavanje 
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25 PRILOZI 
 - Grafički prilozi iz planskog dokumenta 

- PL 361 KO Podbišće - Izvod br.116-956-184/2019  od 06.02.2019. godine, Uprava za 
nekretnine- PJ Mojkovac.   

- Kopiji plana br. 116-959-33/19 od 07.02.2019.godine, Uprava za nekretnine- PJ Mojkovac.   
- Saobraćajno- tehnički uslovi za izradu projektne dokumentacije br. 09-4/03-204 od 

08.02.2019.godine, Sekretarijat za uređenje prostora i održivi razvoj, Opština Mojkovac. 
- Akt br. 192 od 12.02.2019.godine, DOO “Komunalne usluge- Gradac”. 
- Napomena: Sastavnim dijelom ovih UTU smatraju se i tehnički uslovi DOO CEDIS, Sektor 

za pristup mreži- Region 6, Bijelo Polje, koje će ovaj organ naknadno pribaviti. Investitor je 
dužan da dostavi jednovremenu snagu i broj mjernih mjesta za objekat/ rekonstrukciju istog, 
koji će se utvrditi u fazi izrade idejnog rješenja neophodnog za dobijanje saglasnosti 
Glavnog gradskog arhitekte. 

U skladu sa Uredbom o visini naknade za izdavanje urbanističko-tehničkih uslova i tehničkih uslova („Sl. 
list CG” br.  68/17), na urbanističko-tehničke uslove naplaćuje se naknada u iznosu od 50,00 € (pedeset 
eura). 
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