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2 . 

Sekretarijat za uređenje prostora i održivi razvoj, na osnovu članova 74 i 161 Zakona o 
planiranju prostora i izgradnji objekata („Sl. list CG“, br. 64/17, 44/18 i 63/18), člana 1 Uredbe 
o povjeravanju dijela poslova Ministarstva održivog razvoja i turizma jedinicama lokalne 
samouprave („Sl. list CG” br.  87/18) i podnijetog zahtjeva Minić Gorana iz Podbišća bb, 
Mojkovac, broj 09-367 od 06.03.2019.godine, izdaje: 

 

3 . 
URBANISTIČKO-TEHNIČKE USLOVE 

za izradu tehničke dokumentacije  
 

4 . 

za  legalizaciju bespravnog porodično stambenog objekta izgrađenog na lokaciji koju čini 
katastarska parcela br. 727 KO Podbišće, planirane namjene stanovanje srednje gustine sa 
djelatnostima, u zahvatu urbanističko planskog rješenja Prostorno urbanističkog plana opštine 
Mojkovac („Sl.list CG- opštinski propisi“ br.19/11 i 9/14), van zone planiranih DUP-ova. 
 
Ukoliko se utvrdi da je predmetni objekat nije siguran sa stanovišta statičke i seizmiĉke 
stabilnosti, isti se može rekonstruisati u tom smislu u skladu sa ovim UTU. 

 

5 . PODNOSILAC ZAHTJEVA: 
  
Minić Goran  

 

6 . POSTOJEĆE STANJE 

 

Postojeća opšta namjena kat. parcele br. 727 KO Podbišće je poljoprivreda i ruralno 
stanovanje..    
Na predmetnoj kat. parceli površine 1084 m2, prema podacima iz PL nalazi se objekat bruto 
površine prizemlja 119 m2 sa zabilježbom gradnje bez građevinske dozvole. 

 

7 . PLANIRANO STANJE 

7.1. Namjena parcele odnosno lokacije 

 

Namjena lokacija na kojoj je izgrađen bespravni objekat je kat. parcela br. 727 KO Podbišće, 
je  stanovanje srednje gustine sa djelatnostima. 
Lokacija se nalazi u zahvatu urbanističko planskog rješenja PUP-a, van zone planiranih DUP-
ova. 
 
Legalizacija objekata izgrađenih bez građevinske dozvole (str. 317) 
Objekti izgrađeni bez građevinske dozvole koji se mogu smatrati uklopljenima u plansko 
rješenje ovog plana su oni objekti koji nisu izgrađeni na postojećim javnim površinama puteva 
i koridorima infrastrukture i na planiranim javnim površinama puteva i koridorima infrastrukture, 
kao i koji ispunjavaju parametre i pravila za izgradnju objekata u pretežnoj ili kompatibilnoj 
namjeni određene ovim planom za površinu u kojoj se predmetni objekti nalaze. 
 
Na osnovu prethodno navedenog, urbanističko- tehnički uslovi se izdaju u skladu sa 
smjernicama za izgradnju: 
STANOVANJE SREDNJIH GUSTINA SA DJELATNOSTIMA (str.360) 
koga čini stanovanje sa djelatnostima, u kome dominiraju porodične kuće, sa gustinama do 
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stanovnika/ha i u kojima se mogu graditi objekti za djelatnsti, adaptirati postojeći objekti i 
koristiti 
prizemlja objekata za lokale i djelatnosti, a na formiranim parcelama koje imaju izlaz na 
gradske 
ulice. Otstupanja od propisanih veličina su moguća kroz saradnjiu projektanata sa opštinskim 
organum za uređenje prostora, u slučajevima specifičnih ambijentalnih uslova, potreba 
arhitektonskog uklapanja u postojeće strukture, izrazitije većih parcela ili izraženijih nagiba 
terena. 
Osnovni programsko prostorni elementi su: 
- minimalna površina parcele za individualno stanovanje 300m2 
- minimalna površina parcele za kolektivno stanovanje 500m2 
- maksimalna spratnost zgrada 5 nadzemnih etaža, a u zavisnosti od konfiguracije terena kao 
objekti visina P+3 +Pk ili P+VP+2+Pk 
- najveći dozvoljeni indeks izgradjenosti na parceli 2,8 i koeficijent zauzetosti tla parcele 0,6 
Dozvoljeni su: izgradnja stambenih objekata porodičnog i kolektivnog stanovanja, prodavnice i 
zanatske radnje, koje ni na koji način ne ometaju osnovnu namjenu i koje služe svakodnevnim 
potrebama stanovnika područja, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i 
ugostiteljski objekti i manji objekti za smještaj, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za 
kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti društvenih djelatnosti koji služe potrebama stanovnika 
područja. 
Uslovi gradnje i regulacije 
Novi objekti moraju se postaviti na građevinsku liniju kao kod susednih objekata, a ako na 
susednim parcelama nema objekata, onda uvučena min. 2,0m od regulacione linije. 
Minimalna međusobna udaljenost slobodno stojećih objekata iznosi 4,0m, tako da dozvoljena 
udaljenost slobodno stojećih objekata iznosi 1,5m od jedne ograde i 2,5m od druge ograde 
susjeda. 
Na kalkanima se dozvoljavaju otvori samo sa visokim parapetom min.1.5m odnosno kod 
stepenišnog zida fiksni neprozirni stakleni zidovi bez parapeta.  

7.2. Pravila parcelacije 

 
Građevinska parcela sa izlaskom na javni put. 
- minimalna površina djela parcele za individualno stanovanje je  300 m2,  
- u obzir uzeti max indeks zauzetosti jer se na parceli nalazi izgrađen objekat. 

7.3. Građevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama 

 

Novi objekti moraju se postaviti na građevinsku liniju kao kod susednih objekata, a ako na 
susednim parcelama nema objekata, onda uvučena min. 2,0m od regulacione linije. 
Minimalna međusobna udaljenost slobodno stojećih objekata iznosi 4,0m, tako da dozvoljena 
udaljenost slobodno stojećih objekata iznosi 1,5m od jedne ograde i 2,5m od druge ograde 
susjeda. 

 

8 . 
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZAŠTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I 
DRUGE USLOVE ZA ZAŠTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIČKO-
TEHNOLOŠKIH I DRUGIH NESREĆA 

 

Na osnovu karte seizmičke regionalizacije teritorije Crne Gore, područje Opštine Mojkovac 
pripada zoni VIIo MCS, seizmičkog intenziteta. 
Теhničkоm dokumentacijom predvidjeti mјеrе zaštite od požara shodno propisima za ovu vrstu 
objekata. U cilju zaštite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom о zaštiti i 
spasavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom о mjеrаmа 
zaštite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list CG«, br.8/93).  

 

9 . USLOVI I MJERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 

 Tehničkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zašttu životne sredine u skladu sa 
odredbama Zakona o životnoj sredini (“Sl.list CG”, br. 48/08, 40/10 i 40/11).  

10 . USLOVI ZA PEJZAŽNO OBLIKOVANJE  
  / 

11 . 
USLOVI I MJERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE 
ZAŠTIĆENE OKOLINE 

 / 



3 
 

12 . USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 
 / 

13 . USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOĆNIH OBJEKATA 
  / 

14 . 
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUŠNOG 
SAOBRAĆAJA 

  / 

15 . USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REŽIMU 
  / 

16 . MOGUĆNOST FAZNOG GRAĐENJA OBJEKTA 
 / 

17 . USLOVI ZA PRIKLJUČENJE NA INFRASTRUKTURU 

17.1. Uslovi priključenja na elektroenergetsku infrastrukturu 

 

Uslove priključenja na komunalnu infrastrukturu utvrđivaće organi, organizacije i preduzeća 
koji su zakonom za to ovlašćeni. 
Ako je nisko-naponska mreža podzemna, kućni priključak može biti samo podzeman, a ako je 
nisko-naponska mreža nadzemna, kućni priključak može biti nadzemni ili podzemni. 
Pri izradi tehničke dokumentacije poštovati Tehničke preporuke EPCG, dostupne na sajtu i to: 

- Tehničke preporuke za za priključenje potrošača na niskonaponsku mrežu TP-2 
(dopunjeno izdanje); 

- Tehnička preporuka-Tipizacija mjernih mjesta; 
- Uputstvo i tehnički uslovi za izbor i ugradnju ograničivača strujnog opterećenja; 
- Tehnička preporuka TP-1b- Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 

10/0,4kV.  
17.2. Uslovi priključenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu 

 

Komunalna infrastruktura- opšti uslovi (str. 375-376, osnovni tekst) 
Horizontalno rastojanje između vodovodnih i kanalizacionih cevi i zgrada, drvoreda i drugih 
objekata, ne sme biti manje od 2,5 m. Rastojanje vodovodnih cevi od ostalih instalacija 
(elektro, telefonski kablovi KDS-a) pri ukrštanju ne sme biti manje od 0,5 m. Pri ukrštanju težiti 
da vodovodne cevi budu iznad kanalizacionih a ispod električnih kablova. Minimalna dubina 
ukopavanja cevi vodovoda je 1,0 m od vrha cevi do kote terena, a padovi prema tehničkim 
propisima u zavisnosti od prečnika cevi. Minimalna dubina ukopavanja cevi kanalizacije je 1,0 
m od vrha cevi do kote terena, a padovi prema tehničkim propisima u zavisnosti od prečnika 
cevi. Za kućne vodovodne priključke prečnika većeg od ∅ 50 mm obavezni su odvojci sa 
zatvaračem i šahtom na uličnoj cevi. Vodomer se smešta u posebno izgrađen šaht i mora 
ispunjavati propisane standarde, tehničke normative i norme kvaliteta. Položajno, vodomerni 
šaht postavljati maksimalno 2,0 m, od regulacione linije.Ako ne postoji ulična vodovodna 
mreža dozvoljava se izgradnja bunara ili privatne vodovodne mreže sa bunarom ili kaptažom. 
Ako ne postoji ulična kanalizaciona mreža dozvoljava se izgradnja nepropusne septičke jame 
(kao prelazno rješenje). 
 
Uslove priključenja na komunalnu infrastrukturu utvrđivaće organi, organizacije i preduzeća 
koji su zakonom za to ovlašćeni.  

17.3. Uslovi priključenja na saobraćajnu infrastrukturu 

 

Prilaz parceli je sa istočne strane sa postojećeg magistralnog puta, planirane širine 7m sa 
obostranim trotoarima od 1,5m.  
Svaka parcela na kojoj se planira izgradanja mora imati pristup sa javnog put. 
Sve vrste vozila parkirati ili garažirati na sopstvenoj parceli. 
Uslove priključenja na saobraćajnu infrastrukturu utvrđivaće organi, organizacije i preduzeća 
koji su zakonom za to ovlašćeni.  

17.4.  Ostali infrastrukturni uslovi 

 

Telekomunikaciona infrastruktura 
Pri izradi tehničke dokumentacije telekomunikacionih instalacija obavezno je poštovati 
pravilnike koje je u skladu za Zakonom o elektronskim komunikacijama donijela Agencija za 
elektronske komunikacije i poštansku djelatnost, a to su: 

- Pravilnik o tehničkim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i korišćenje 
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 - Izvod iz grafičkog dijela planskog dokumenta 
- LN 282 KO Podbišće - Izvod br.116-956-431/2019  od 15.03.2019. godine, Uprava za 

nekretnine- PJ Mojkovac   
- Kopiji plana br. 116-959-71/19 od 15.03.2019.godine, Uprava za nekretnine- PJ Mojkovac.   
- Saobraćajno-tehnički uslovi za izradu projektne dokumentacije br.03-3137/2 od 

29.03.2019.godine, Uprava za saobraćaj 
- Uslovi za izradu tehničke dokumentacije  br. 30-20-06-1758 od 19.04.2019.godine, DOO 

CEDIS, Sektor za pristup mreži- Region 6, Bijelo Polje 
- Uslovi za mjesto i način priključenja na vodovodnu infrastrukturu br. 598 od 

26.03.2019.godine, DOO “Komunalne usluge- Gradac” 

U skladu sa Uredbom o visini naknade za izdavanje urbanističko-tehničkih uslova i tehničkih uslova 
(„Sl. list CG” br.  68/17), na urbanističko-tehničke uslove naplaćuje se naknada u iznosu od 50,00 € 
(pedeset eura). 
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