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Sekretarijat za uredenje prostora {

1 iodrzivi razvoj )

Broj: 09/2-352/18-7- 50 L
, Datum:04.06.2018.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i odrzivi razvoj. na osnovu Clana 74 i 237 Zakona ¢ planiranju |
prostora i izgradnji objekata (.Sl list CG", br. 64/17), glana 1 Uredbe o povjeravanju dijela

2 | poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave (,Sl. list CG" br.
68/17) i podnijetog zahtjeva Boskovié Bobana iz Podbis¢a bb, Mojkovac, broj 09-285 od
02.04.2018.godine, izdaje:

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE =
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju objekta stanovanja male gustine, tip 2- stanovanje sa dielatnostima. na kat. parceli |

4 |broj 419/1 KO Podbidée. odnosne na dijelu urbanistiCke parcele UP 1-16 u zavratu DUP-a
.Podbisce 1" {,Sl.list CG- opstinski propisi” br. 25/15).

1

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: Boékovi¢ Boban

6 | POSTOJECE STANJE ]
Postojeta namjena kat. parcele broj 418/1 KO Podbiéce je stanovanja male gustine.
Na predmetnoj kat. parceli povréine 858 m?, prema podacima iz PL nalazi se izgraden objekat —
kuéda i zgrada, povréine 108 m*, bez pcdatka o spratnosti objekta.
Grafigki | tabelarno, na nivou DUP-a je dat prikaz postojeteg stanja izgradenosti urbanisticke
parcele UP 1-16.

7 | PLANIRANO STANJE

Tk

Namjena parcele odnosno lokacije

Planirana namjena kat. parcele broj 419/1 KO Podbisc¢e, odnosno dijela urbanisticke parcele UP
1-18 je Stanovanje male gustine, tip 2- stanovanje sa djelatnostima (SMG-2).

Napomena: Na osnovu ¢lana 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji cbjekata ovi UTU se
izdaju na dijelu urbanisticke parcele UP 1-16, odnosno na povrdinu kat. parcele br, 419/1 KO
Podbidée, a da se izostavljaju djelovi kat. parcela broj 422/2, 420 1 973 KO

Podbisée.Nedostajuéi dic urbanisticke parcele ne uti¢e na funkcionalnosst i pristup objektu, a
indeks zauzetosti i indeks izgradenosti utvrdeni za urbanistitku parcelu su umanjeni za
nedestajuéi dio UP.

' Stanovanje male gustine, tip 2 - Stanovanje sa djelatnostima (SMG-2), lociran Uz magistraini
put M2 Podgorica - - Bijelo Pelje i u juznom dijelu plana, uz zonu industrije i proizvodnje. Qvaj tip |




stanovanja se, od prethodnog. razlikuje samo po ogekivanju da ée koncentracija djelatnosti u |
njoj biti izrazenija usled lokacijskin povoljnosti. Sadrzaji djelatnosti, u okviru namjene, sluze
svakodnevnim potrebama stancvnika i ne smeju omijetati osnovnu namjenu stanovanja. To
| mogu biti prodavnice, zanatske radnje. ugostiteljski objekti, poslovne djelatnosti koje se mogu
obavljati u stanovima, kao i prostori za smjestaj turista i dr. poslovni sadrzaji koji se mogu
smjestiti u prizemljima stambenih objekata.

Kompatibilne namjene za namjenu Povréine za stanovanje - sva tri tipa (prema Pravilniku o
blizem sadrzaju i formi planskog dokumnta): Na povrsinama ove namjene mogu se predvidjeti
objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika
podrudja, i to:

* trgovina i ugostiteljski objekti, smjestaj turista. poslovni sadrZaji koji su smjesteni u prizemljima i
mezaninima stambenih objekata;

| * objekti za upravu, kulturu, $kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju i vjerski
objekti koji sluZze svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja:

* objekti i mreze infrastrukture;

* parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posjetilaca;

* stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa tehnigkim

propisima.

Urbanisticki parametri

' veli¢ina maksimalan maksimalna % delatnosti u
urbanisticke maksimolan indeks indeks spratnost maksimalna odnosu na
parcele (m2) | zauzetosti izgradenosti objekta visina objekta | ukupnu BGP

| 350-420 | 0,5 1,2 P+1+Pk 12m 0-100% |

| >420 | 0,5 (maks. 500m2] | maks.BGP 500m2 )

i
- * Navedeni urbanisticki parametri predstavljaju maksimalne parametre. Dozvoljene povrsine
objekta, za svaku pojedinacnu parcelu, su date u tabelama i predstavljaju maksimalne parametre
izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moze
realizovati fazno do maksimalnih parametara.
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+ U zoni stanovanja male gustine (SMG-2), djelatnosti mogu zauzeti i 100% BRGP. Djelatnosti u |
ovim objektima podrazumjevaju centralne i komercijaine sadrZaje (djelatnosti) koje svojim |
karakterom ne naru$avaju integritet osnovne funkcije stanovanja, kao $to su: trgovina, zanatstvo, |
poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i druge usluge, advokatske kancelarije, isl. \
* U jednom stambenom objektu moZe biti organizovano maksimaino 4 stambene jedinice ‘
* Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koris¢enja stambenog objekta
(garaza, ostava i sl). a Ciji kapacitet ulazi u obracun ukupnih kapaciteta na parceli.




£

Pravila parcelacije

Elementi urbanisticke regulacije su:

Urbanisticka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljista.

Urbanistiéke parcele su formirane od jedne ili vise katastarskih parcela ili njihovih djelova na
nacin da zadevoljavaju usiove izgradnje propisane ovim planskim dokumentom. Pri formiranju
urbanistitkih parcela naroéito su uzeti u obzir, postojec¢a katastarska parcelacija, posebno kada
se radilo o veé izgradenim parcelama ali i kako bi sprovodenje plana bilo olak$ano. Katastarske
parcele na kojima se nalaze postojeéi objekti u najvecem broju sludajeva zadrzane su kao
urbanisticke parcele, osim u sluéaju potrebe trasiranja novin saobracajnica. U sluajevima malih
i nepravilnin katastarskih parcela, parcele ili njihov die, morao se pripojiti drugoj parceli kako bi
ona mogla biti jedinstvena urbanistiéka, koja zadovoljava osnovne standarde.

Veligina novoformiranih_urbanistékih parcefa prilagodena je planiranim namjenama. U tom
smislu usvojene su iminimalne veli¢ine parcela u zavisnosti ed planirane namjene:

" namjena ' min veli¢ina parecle
| Stancvanje male gustine. tip 2 - perodiéno stanovanje- SMG 2 350 mz

Na jednoj urbanistiékoi parceli se moze podi¢i drugi objekat. ukoliko ukupna gradnja na parceli
zadovoliava propisane urbanistiCke parametre. Kao zasebni objekti na parceli se mogu graditi
pomocéni objekti i garaze.

Za cijelu teritoriju plana definisane su i numerisane urbanistitke parcele obelezene oznakom UP
{broj urbanistiékog blokai-/oroj urbanistitke parcele/. Zbog lakeg snalazenja saobracajne
povrdine su posebno oznafene i numerisane brojevima S-1 do S-n. Gradevinsku dozvolu,
nadlezni organ ¢e izdati nakeon $io su redeni imovinsko-pravni odnosi i izvréena parcelacija,
odnosno formirana urbanisti¢ka parcela prema Planu parcelacije datom u ovom DUP-u.
Namjena parcele definiS$e namjenu i sadrzaj koji se na urbanistiCkoj parceli mogu odvijajati, a
3to je detaljnije opisano u tekstualnom dijelu plana, poglavije 4.6 ,Uslovi u pogledu pianiranih
namjena”.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povréinu od povréina namjenjenih za druge namjene.
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil saocbracajno infrastrukturnog koridora.
Regulacicna linija je predstaviiena na grafickom prilogu 05 .Plan parcelacije, regulacije i
nivelacije”. |
Gradevinska linija na zemlji (GL 1) pretstavlja liniju do koje se meoze graditi. Gradevinska linija
iznad zemlje (GL 2) se poklapa sa GL 1. Gradevinska linija ispod zemlje (GL O} nije graficki
definisana, vec parvilom da povr§ina gabarita objekta pod zemljom ne moze iznositi vise od 70%
povrdine parcele.

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra.
Prvi parametar definiée spratncst objekta - kac broj nadzemnih eiaza, a drugi parametar
predstavija maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i znadi distancu od
najnize kote okolnog konacno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote
sliemena ili vijenca ravnog krova. Prema poleZaju u objektu etaZze mogu biti pedzemne i to su
podrum i suteren, i nadzemne tj. prizemlje, sprat{ovi) | potkrovlje.

Oznake etaza su: Po {podrum}, Su (suteren) P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovije).
Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

» za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

« za stambene etaze do 3,5 m;

* za poslovne etaze do 4,5 m;

« izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5 m.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta aefinisan je povr§inom pod objekiom i bruto
gradevinskom povrsinom objekia.




| Povrsinu_pod objektom ¢&ini zbir povréina prizemlja svih objekata na urbanistickoj parceli.
Bruto gradevinsku povr$inu parcele &ini zbir bruto povréina svih izgradenih etaza (podzemnih i
nadzemnih) svih objekata na parceli. Povr§ina obuhvacena erkerima. lodama i balkonoma dio je
bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parceiu. U
' proracun bruto gradevinske povr§ine sve etaZe uradunavaju se sa 100% (ukljucujuci i
suterenske, podrumske i potkrovne etaze).

 U_bruto gradevinsku povr§inu ne uraunavaju se delovi podzemnih etaza koii sluze za
obezbjedenje kapaciteta mirujuceg saobradaja. servisni_prostori neophodni za funkcionisanje
podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta.

' Bazen u dvoridtu stambenog objekta ne racuna se u BGP parcele, u skladu sa Odiukom o
' pomo¢nim objektima.

Indeks zauzetosti zemljista je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemljista na
nivou urbanisticke parcele.

Indeks izgradenosti zemljiSta je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti, odnosno
iskoris¢enosti gradevinskog zemljigta na nivou urbanisticke parcele i bloka.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Pravila za izgradnju objekata

* Objekti mogu biti: slobodnostoje¢i objekti na parceli i dvojni objekti. Dvojni objekti se mogu
graditi ukoliko se investitori (vlasnici susednih UP) pismeno dogovore na naéin da je granica
parcela ujedno i linija razgrani¢enja objekata.

* Gradevinska linija na zemlji (GL 1) pretstavija liniju do koje se moze gradit. Gradevinska linija
iznad zemlje (GL 2) se poklapa sa GL1. Gradevinska linija ispod zemlje (GL Ojnije graficki
definisana, ve¢ parvilom da povr§ina gabarita objekta pod zemljom ne moze
iznositi vise od 70% povrsine parcele.

* Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaZa koje ne smeju nadvisiti kotu terena, trotoara vise cd
1m.

* Ukoliko je konfiguracija terena strma, dozvoljena je izgradnja suterenske etaze, sa tri strane
ukopane u teren.

* Podrumske i suterenske etaze ulaze u obratun BGP, osim ako se koriste za garaZiranje.
* Na parceli se moZe podici drugi objekat, ukoliko ukupna gradnja na parceli zadovoljava

propisane urbanisticke parametre.

| = Minimalno rastojanje objekta od boénih granica parcele je 1,5, sa jedne strane i 2,5 m sa druge

boéne strane.
* Minimalno rastojanje od bo¢nog susjednog objekta je 4 m.
* Na graniénom zidu prema blizem susjedu dozvoljavaju se otvori samo sa visokim parapetom

min. 1,5m.

. » Kota poda prizemlja moze biti za stambene prostore od 0 do 1,0 m, a za komercijalne sadrZaje

maks. 0,2 m od kote konaéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta
* Visina nazidka potkrovne etaZe iznosi najvide 1.20 m radunajuéi od kote poda potkrovne etaze
do tacke preloma krovne kosine.
* Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1,8 m. Fasadna
povrSina erkera ne smije prelaziti 25% povrSine fasade na kojoj su planirani. Povrdina
obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrSine
- definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.
» Maksimaina visina objekata je 12 m za objekte P+1+Pk i Su+P+1+Pk. i to raZunajuci od najnize
kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta do slemena krova
= Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuca visina moze se organizovati galerijski |
prostor ali samo u funkciji donje etaze a nikako kao nezavisna stambena povrsina.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | [
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA =

W

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogeda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijecava ili
ublazava dejstvo elementarnih nepogoda. Elementarne nepogode mogu biti:

« Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave. orkanski vetrovi. snjezne lavine i
nanosi i dr.);

» Nepogode izazvane djelovanjem Zoveka {nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja.
pozari velikih razmera. eksplozije i dr.}; ‘
. drugi oblik opste opasnosti (tehnitko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija. |
pucanje brana i dr.) Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike
(materijaina dobra i gubici ljudskih Zivota). NaroGito su izrazene $tete od zemljotresa, pozara, |
poplava, klizista i jakin vjetrova. Kako su Stete od elementarnih nepogoda po karakieru sli¢ne
ratnim katastrofama. ciljevi i mjere zastite su delimi¢ne identiéni.

U ¢ilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
("Sl.list CG br.13/2007) | Praviinikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sllist R CG
br. 8/1993). Za prostor ovog Plana najveéu opasnost predstavljaju zemljotresi i pozari.
Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

Preporuke za projektovanje objekata aseizmi¢nih konstrukeija:

» Mogu se graditi objekti razliCite spratnosti uz pravilan {optimalan) izbor konstruktivnin sistema i
materijala.

+ Horizontalni gavarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je
simetri¢na u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i si..

+ Principijeino izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gcje se mjenja postojeci
konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna statidka i seizmickih analiza, sa ciljiem
obezbjedjivanja dokaza o mogucénosti pristupanja rekonstrukciji.

. Izbor i kvalitet materijala i nadin izvodjenja objekta od bitnog su znagaja za sigurnost |
ponaganje objekta, izloZzenih seizmickom dejstvu.

+ Armirano-betonske i &eliéne konstrukcije posjeduju visoku seizmiéku otpornost. Pored
ramovskin armiranobetonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskin
konstruktivnih  sistema ojaanih sa armiranc-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao |
konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove konstrukcije su narogito ekonomitne za visine
objekata do 15 spratova.

- Kod zidanih konstrukcija preporutuje se primjena zidanja, ojacanog herizontalnim i vertikalnim
serklazima i armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obiéno zidanje, samo sa horizontalinim i
vertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekie manjeg znadaja i manje visine (do 2 sprata
visine).

- Kod projektovanja konstrukcija temelja prednest imaju one konstrukcije koje spregavaju
klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi
preko temeljne konstrukcije na tio mora da bude homogeno rasporedjeno po cijelej kontakinoj
povréini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeline konstrukcije. a posebno na spojevima
temeljnih greda sa stubovima Konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

+ Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narcéito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju
posvetiti inZenjerske-geoloskim i seizmolodkim uslovima terena i tla.

- Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksivilne konstrukcije, koje mogu da slede
deformacije tla. Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi |
sl.} za izradu vedova infrastrukiure.

+ Izbjegavati nasipne, meévarne i nestabilne terene za postavijanje trasa glavnih vodova svih
instalacija.

- Podzemne elektri¢ne instalacije treba cbezbjediti uredjajima za iskljuéenje pojedinih rejona.
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I'* Pri projektovanju saobracajnica treba prici ne samo sa ekonomsko-saobraéajnog veé i sa ’
‘aspekta planiranja i projektovanja saobracaja na seizmi&ki aktivnim  podrugjima.
* U sistemu saobracajnica poZeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u slu¢aju da jedna |
postane neprohodna, postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje
saobracaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnidkim
normativima za izgradnju objekata u seizmikim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).
S\{e proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmiéke
rejonizacije, a objekte od zajednikog znacaja radunati za 1 stepen vide od seizmitkog
' kompleksa.

Zastita od pozara

Preventivna mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na &to veéem medusobnom

rastojanju kako bi se spreéilo prencsenje pozara. Takode, obavezno je planirati i obezbjediti

prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni
funkcionalinom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu, odnosno gasenje
' nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom
' na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i
| gasenje pozara (Sl. list SFRJ broj 30/91).

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Koncepcija optimalnog kori§¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog detalinog plana, u
osnovi predstavlja akt zastite Zivotne sredine. Principijelni stav je da se Zivotna sredina Stiti
koristeCi je na adekvatan naéin i pod odgovaraju¢im uslovima. Drugim rijeéima da se stimulide
razvoj onih djelatnosti za koje prostor po prirodnim datostima, nasliedu i ljudskim potencijalnim
pruze optimalne uslove.
Prostorno resenje DUP-a radeno je na csnovu principa ocuvanja Zivotne sredine. Za osnovne
zahteve sa ovog stanovista uzeti su:
* racionalno koridéenje gradevinskog podrudja;
* da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobednog prostora;
* da se voda racionalno koristi;
* da se voda, zemljiSte i vazduh lide svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a da
aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaju Zivotnu sredinu;
+ da se postigne potrebna koliCina zelenila;
» da se za prostor precizno definide nadleznost i vlasnistvo. .
Shodne smjernicama za izradu ovog DUP-a, u obuhvatu Plana moze biti objekata koji podlijezu
obavezi procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, odnosno objekata koji bi mogli proizvesti negativne
uticaje u odnosu na kriterije iz ¢lana 9. Zakona o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu te
je Sekretarijat za uredenje prostora i odrzivi razvej opstine Mojkovac, doneo Odluku o izradi
Strateske procjene uticaja na Zivotnu sredinu za DUP Podbis¢e 1 u Mojkovcu.
Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zasttu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o zZivotnoj sredini ("Sl.list CG”, br. 48/08, 40/10 i 40/11).

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Kuce savremene arhitekture su pretezno slobodnostojece. Zelenilo u okviru stambenih objekata
podrazumjeva uredenje slobodnih povrsina oko objekta u zavisnosti od orjentacije kuce i njenog
polozaja na parceli. Osnovna pravila uredenja okuénice su da kuca bude na 1/3 placa, blize ulici.,.
gdje dobijemo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl. Zadnji
vrt sluzi kao prostor za odmor i ako je parcela veca kao ekonomski dio dvorista.

Smjernice za ozelenjavanje:

» kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;




"+ pri odabiru zasada voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama. boji, oblicima;

. za izradu staza i stepenica koristiti materijale koji su dostupni u najblizem okruzenju:

« predvrt urediti reprezentativiao u okviru kojeg razmotriti rijesenje formiranja parkinga;

» razdvajanje parcela i izolaciju od saobradajne buke rijesiti podizanjem zasada zive ograde;

« zelene povrsine treba da zahvataju min. 40% povrsine parcele;

. u ekonomskon dijelu parcele moguéa izgradnja objekata za obavijanje poljoprivredne
djelatnosti;

» podizanje voénjaka i povrinjaka.

Predlog sadnog materijala

Getinarsko drvece: Abies concolor. Pseudotsuga duglasii, Chamaechyparis lawsoniana,
Libocedrus decurens, Cedrus atlantica, Juniperus sp, Thuja sp., Taxus sp.. i td.

Listopadno drvece: Quercus faranatto. Fraxinus sp., Sorbus aucuparia, Robinia pseudoacacia,
Prunus sp., Tilia sp., Betula sp., Ulmus glabra, Corylus coliurna, Aesculus hippocastanum,
Populus sp., Alnus sp. . salix sp.idr.

Zbunaste vrste: Ligustrum ovalifolim, Berberis sp.. Spirea sp., Lonicera sp, Viburnum sp., Rosa
sp., Ribes sp..Cotoneaster £p., Cotinus sp.. Hydrangea hortensis. Waigela sp., Siringa vulgaris,
Philadelphus corenaria, Machonia aguifolia, Pinus mugo. i td.

Puzavice: Hedera helix, Lonicera japonica, Parthenocissus sp.. Rosa sp., Polygonum
baldschuanicum i td.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

naide na nalaze od arheoloskog znacaja, izvodac radova je duzan da prekine radove, cbezbijedi

crgana uprave nadleznog za poslove policije. Uprava je duzna da postupi u skladu sa svojim
ovlagéenjima - utvrdi da li se raci o arheologkim nalazima, preuzme brigu o daljem Cuvanju I
odredi dalji rezim izvodenja radova, a sve u skladu sa &lanom 87. i 88. Zakona o zastiti kulturnih
dobara ("SI, list Crne Gore", br. 48/10 od 13.08.2010).

Ako se prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih radova i akiivnosti na kopnu ili u vodi |

nalaziéte i 0 tome obavesti Upravu preke najblize javne ustanove za zastitu kulturnih dobkara ili |

12

"USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

"Tahnitkom dokumentacijom ocbezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene‘

pokretljivosti u skiadu sa ¢lancm 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Praviinikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja obiekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,S!. list CG", broj 48/13).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

« Dozvoliena je izgradnja pomaocnih objekata na svake) parceli stanovanja malih gustina ukeliko
se ispostuju uslovi u pogledu zauzetosti | kapaciteta | da ne ugrozava uslove koridcenja
osnovnog i susjednin stambenih objekata.

+ Pomoénim objektima smatraju se garaze, spremiéta i sl. ali i ekonomski objekti kao 3to su
dupe, ljetnje kuhinje, spremista poljcprivrednih preizvoda i sl

. Udalienje pomoénog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2.5 m, osim ako nema
pismenu saglasnost susjeda.

Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na eventualnu promjenu viasnika.

» Pozicija pomocnih objekata u odnosu na pristupnu saobracajnicu definisana je gradevinskom
linijom:

. Pomocni objekti se mogu formirati kao dvojni na susjednim urbanistickim parcelama.
- Moguée je graditi pomoéne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta,
pritom postujuci uslove za dogradnju postojedih objekata, kao | opste uslove stambene
| izgradnje.




. Odoprenje za izgradnju garaZa i svih pomocénih objekata na parceli izdaje Sekretarijat 2a
uredenje prostora i odrzivi razvoj opstine Mojkovac, a u skladu s odredbama plana i uvidom na
licu mjesta.

! USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/
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15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Faznost gradenja objekta se moze definisati tehnickom dokumentacijom.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu
PROCJENA POTREBE ZA ELEKTRICNOM SNAGOM

Uz postovanje zahtjeva Programskog zadatka izvréena je procjena vréne snage buduéih
objekata u zoni zahvata, a zatim razmotren koncept buduée mreze, s obzirom na nepostojanje
elektroenergetske infrastrukture na zahvatu,

Za procjenu vrSne snage planiranih objekata koriSéene su vrijednosti specifiénog opterecenja
zasnovane na iskustvu i podacima iz literature:

*+(30-120) Wim2,

Stanovanje male gustine (SMG2 - stanovanje sa djelatnostima)

Stambeni dio SMG2: Usvojena je prosjeéna vrijednost specificnog optereéenja za stanovanije sa
djelatnostima ovakve kategorija (uz koriscenje energetski efikasnih materijala u izgradnji, te
kori§¢enjem centralnih sistema

Za grijanje na ¢vrsta ili teGna goriva), iznosi ; za stanbeni dio pvrV = 70 Wim2, a za poslovni dio
pvrV = 60 W/m2 pri ¢emu je racunato sa procijenjenom bruto povrsinom.

Za stambeni dio SMG2 proraunom je usvojeno da je prosjeéna povrsina jednog stambenog
objekta 120 m2, dobijamo da je jednovremeno opterecenje prosjetnog objekta od Pvrs =84 kW:
Pvs2s = k x n x Pvrs2s (W)

Uzimajuéi u obzir faktor beskonacnosti {potraznje) f» = 0,19 ( po preporuci iz literature -
dijagrami 11 2):

k = fot+(1- fo)x n-0,56=0,19+(1-0,19 ) x 64 -0,5 = 0,245

gdje je n = broj stambenih jedinica (210), nalazimo da je ukupno jednovremeno optere¢enje od
svih individualnih stambenih jedinica na nivou zahvata detaljne razrade:

Pvs2 =k xnxPj=0,245x 210 x 8.400 W = 432,18 kW

Ovi objekti su definisani kao stanovanje sa djelatnostima, a izradunato vréno opterecenje za |
stambeni dio je 432,18 MW.

Poslovni dio SMG2;

Za poslovni dio SMG2 proraéunom je usvojena prosjecna vrijednost specificnog optereéenja za
ovakvu kategoriju objekata (sa centralnim sistemima za grijanje na ¢vrsta ili te€na goriva i uz
koris¢enje energetski efikasnih materijala u izgradnji). iznosi : pvrH = 60 W/m2, pri cemu je
racunato sa procijenjenom bruto povrsinom od 10 810 m2 :

PvrS2p = S x pvrS2p = 10 810 m2 x 60 W/m2 = 648,6 kW




Ovi objekti su definisani kao stanovanje sa djelatnostima i njegova maksimalna bruto
gradjevinska povréina iznosi 10 810 m2. a izratunato vréno opterecenje je 0.648 MW, 1
« Tehniéki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju i izgracnji prikljucka objekata
na niskonaponski mrezu definisani su TehniCkom preporukom TP-2 Elektroprivrede Crne
Gore.
» Razvodna mreza niskog napona ¢e se izvesti kao kablovska, radijalna, sa tipski odabranim
elementima:
- kabal tipa PP00-A 4x120(150) mm2 aluminijum za razvcdne vodove
- kabal PPO0-A 4x25mm2 / PPCO 4x16mm2 za prikljucne vedove i javno osvjetlienje
- NKRO-6 samostojedi razvodni poliesterski ormar sa 6 izveda, IK10, [P 54
- NKRO-4 samostojeéi razvodni poliesterski ormar sa 4 izveda, IK10, IP 54
- MRO i PMO prema TP 2 ED
* Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na rastojanju od najmanje 30
cm. Ako pored zgrade posioji trotoar onda kabal mora da bude van trotoara.

Uslove prikljuéenja na komunalnu infrastrukturu utvrdiva¢e organi, organizacije i
preduzeéa koji su zakonom za to ovlasceni.
Pri izradi tehni¢ke dokumentaciie podtovati Tehnicke preporuke EPCG. dostupne na sajtu i to:

. Tehnicke preporuke za za prikljucenje potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2

{dopunjeno izdanje):

- Tehni¢ka preporuka-Tipizacija mjernin mjesta;

- Uputstvo i tehnicki uslovi za izber i ugradnju ogranic¢ivaca strujnog opterecenja;

- Tehniéka preporuka TP-1b- Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/0.4kV.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Instalacione mreZe u objekiu i van njega projektovati u skladu sa uslovima datim u Planu. Blize
uslove za priklju¢ke instalacija na infrastrukturne objekte pribaviti od nadleznin javnih
preduzeca.

VODOVOD

» Jedna urbanisti¢ka parcela. pe pravilu moZe imati jedan prikljuak na vodovodnu mrezu.

» Prikljutke na uli¢cne vodove izvoditi sa ventilom i uliénem kapom. Sahtove predvidjeti samo na
&voristima. U navedenim §ahtovima ostaviti prostora za postavijanje mobilnih mjeraa protoka
za koentrolu protoka.

» Na dovodne cjevodode do rezervoara zabranjeno je prikljutenje potrosaca.

» Prikljugke treba ugradivati preko standardizovanih $ahtova sa vodomjerima i svaka stambena ili
poslovna jedinica treba imati vlastiti vodomjer. U slu€aju viSe jedinica u jednom objektu,
potrebno je ugraditi vodomjer posebne za svaku jedinicu

+ Debljina nadsloja iznad cjevovoda ne smije biti manja od 1,0 m. Ako je manji nadslo] od
navedenog, potrebno je cjevovod termicki zastititi,

KANALIZACIJA

» Minimalne dubine iskopa odrediti tako da se zadovolji stabilnost i zastita kanalizacicnog
kolektora, u sluéaju prikljuéenja podrumskinh i suterenskih prostora odrediti minimalnu dubinu
iskcpa od 1.5m. a maksimalna dubina iskopa ne bi trebala da prelazi 3.0; Kod kaskadnih
§ahtova koristiti "zatvoreni sistem” cjevovoda, sa otvorima na gornjem i donjem dijelu

+ Kroz kanalizacione kao i vodovodne §ahtove ne smiju prolaziti druge instalacije.

« Uvijek kada to uslovi na terenu dozvoljavaju, prikljucenja objekta vrsiti na revizionom Sahtu
sistema.

« Uvijek kada to uslovi na terenu dozveljavaju. prikljucenja objekta vrsiti na revizionom Sahtu
sistema.

« Za svaki objekat ili kompleks obkjekata predvidjeti prikljuéni $aht na granici parcele.




- Ako ne postoji uliéna vodovodna mreza dozvoljava se izgradnja bunara ili privatne vodovedne
mreZe sa bunarom ili kaptaZzom.

- Ako ne postoji uli€na kanalizaciona mreza dozvoljava se izgradnja nepropusne septitke jame
(kao prelazno riesenje).

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Lokaciji se prostupa sa regionalnog puta R4 Koladin-Mojkovac, planirane Sirine 7m sa
obostranim trotoarima od 2m u zahvatu DUP-a.
* Ograde, drvece i zasadi pored puteva podizu se tako da ne ometaju preglednost puta i ne
| ugroZavaju bezbjednost saobraéaja.

* Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u
sklopu ili van objekta.
* Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta.
. * Pri projektovanju garaZa postovati sliedeée elemente:

- §irina prave rampe po voznoj traci min. 2.75 m:

- Cista visina garaze min. 2,3 m:

- dimenzije parking mjesta 2,5 x 5 m sa minimalnom $irinom prolaza od 5.5 m;

- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.
* Prilikom izrade tehnicke dokumentaciie za izgradnju podzemnih garaza neophodno je
predvideti mjere obezbjedenja postojecih objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih
garaza.
* Pravila za rjeSavanje parkiranja u okviru parcele

- Propisan broj parking mjesta rjesiti u okviru gradevinske parcele.

- Podzemne ili nadzemne garaze mogu biti jednoetazne ili viseetazne.

Uslove prikljuéenja na saobraéajnu i komunalnu infrastrukturu utvrdivaée organi,
organizacije | preduzeca koji su zakonom za to ovlagéeni.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikaciona infrastruktura

* Kucnu instalaciju u poslovnim cbjektima, treba izvoditi u RACK ormarima. u zasebnim

tehnikim prostorijama .

* Na isti nacin izvesti i ormari¢e za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske distribucije TV

signala, sa opremom za pojacavanje TV signala.

* Kucnu instalaciju u svim prostorijama realizovati tipovima kablova koji ¢ée omogudavati

koriScenje naprednijih servisa koji se pruzaju ili ¢ije se pruzanje tek planira, FTP kablovima cat 6

| i cat 7 i kablovima sa opti¢kim viaknima, ili drugim kablovima sliénih karakteristika i proviaditi
kroz PVC cijevi, sa ugradnjom odgovaraju¢eg broja kutija, s tim da u svakom poslovnom ,

prostoru treba predvidjeti minimalno po 4 tk instalacije.

* Obaveza buduéih investitora planiranih objekata u zoni ovog DUP-a jeste da, u skladu sa

Tehnickim uslovima koje izdaje nadlezni elektronski komunikacioni operater ili organ lokalne

uprave, od postojecih i novoplaniranih okana, projektima za pojedine objekte u zoni cbuhvata

- definiu nacin prikljuenja svakog pojedinaénog objekta.

* Kanalizaciju pojedina¢nim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

* U objektima funkcionalne namjene kao $to su: $kole, vrtidi, restorani, hoteli, trzni centri itd.,

predvidjeti moguénost montaze javnih telefonskih govornica.

Pri izradi tehnicke dokumentacije telekomunikacionih instalacija obavezno je postovati pravilnike

' Koje je u skladu za Zakonom o elektronskim komunikacijama donijela Agencija za elektronske
komunikacije i postansku djelatnost. a to su:

- Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje elektronske

komunikacione mreze. elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
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objektima {,SI. list CG". br. 41/15);

- Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio keridora u kojima nije dopugteno planiranje i
gradnja drugih objekata {,SI. list CG”, br. 33/14);

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori$cenje pojedinih vrsta
elektronskin komunikacionih mreza, elektronske kemunikacione infrastructure i povezane
opreme (,Sl. list CG", br. 58/15);

- Pravilnik o zajednidkom kori¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (,S!. list CG", br, 52/14).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANI KIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

"TOPOGRAFIJA SA GEOMORFOLOSKIM KARAKTERISTIKAMA

Nadmorska visina u granic' plana se krece od 827 do 801 mnv. Sa aspekta nagiba terena

predmjetni prostor spada u relativno povoljne.

INZENJERSKO - GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Terene Mojkovca sacinjavaju:

- Krute vezane stenske mase, koje ¢ine srednjetrijarski kreénjaci | srednjetrijarski eruptivi.

. Vezane i nevezane stenske mase kac kompleks. koje ¢ine mladepaleozojski skrilici, pescari,
konglomerati, krecnjaci | dolomski kreénjaci i srednjetrijarska vulkancgeno sedimentna serija t].
tufovi, tufiti, kreénjaci, laporci i lavobrede.

- Slabo vezane stenske mase. koje izgraduju terase pored vodotokova su najrasprostranjenije u
okolini Mojkovca.,

- Nevezane stenske mase nalaze se u koritima vodotoka i predstaviiene su $ljunkovima i
peskovima i vedim valucimapretezno kreénjackog, eruptivnog i roznog porekla.

Litoloski sastav terena predmjetnog podrudja se sastoji:

- U donjem delu, na severnom platou, uz rijeku Taru. iz stena kvartarne starosti pretezno
aluvijalnog porekla: krupni valuci, $ljunak poluzaobljen (kreénjackog, pescarskog |
magmatskog porekla) i peskovi To je kompleks dobro vodopropusnin stena sa
intergranularnom poroznodéu. Ovaj teren spada u Il kategoriju sa dozvoljenim opterecenjem
>200KN/mM2,

- Na ostalim dijelovima plana. iz stena kvartarne starosti pretezno glacijalnog i aluvijalnog
porekla: krupni valuci §ljunak (poluzaobljen do zacblien kreénjackog, pescarskog |
magmatskog porekla) i pesakovi intimno izmesani. zaglinjeni ili zamuljeni. To je kompleks
dobro i slabo vodopropusnih stena sa intergranularnom porozno$cu. Ovaj teren spada u lll
kategoriju sa dozvoljenim opterecenjem >200KN/m2.

GEOSEIZMICKE KARAKTERISTIKE

Na osnovu karte seizmicke reonizacije teritorije Crne Gore, podrucje Opstine Mojkovac pripada
zoni VII° MCS, seizmitkog intenziteta. Na osnovu kataloga i gustine zemljotresa, uradenih
karata epicentara Crne Gore i karata seizmi¢keg rizika, moze se konstatovati da se na ovom
podru¢ju nije manifestovala znacajnija seizmicka aktivnost terena i da je on stabilan.

HIDROLOSKE KARAKTERISTIKE

' Podrugje Mojkovea izgraduju stenske mase keje pripadaju.

- vodonepropusnim stenskim masama, i

- vodopropusnim stenskim masama.

Dubina maksimalnog nivoa podzemnih voda je veca od 4 metra.

KLIMATSKI USLOVI

Mejkovaéki kraj se nalazi u zoni planinskog kontinentalnog klimatskog pojasa.

Temperatura vazduha: Srednja godiénja temperatura u dolini Tare kod Mojkovca iznosi oke

7°C sa porastom visine srednje godi$nje i mjesjetna temperatura opada. Dolinske strane i povrsi

imaju srednju godi$nju temperaturu od 4-6°. Zona Podbi$éa ima izuzetno pogodne klimatske

| karakteristike.
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' VlaZnost vazduha, oblaénost i pojava magle i smoga: Podru¢je Mojkovca spada u podrugja |

velike oblacnosti, koja je posebno poveéana u hladnom dijelu godine. Relativha vlaznost se
poklapa sa oblaénoscu podrudja i u granicama je od 70-80%.

' Padavine: Mojkovacko podruéje prima godiénje prosjecno do 2200mm padavina. Padavine su

ravnomjerno rasporedene tokom godine, izraZenije su zimi nego ljeti, dok su jul i avgust
najsusniji mjeseci. Zimi se padavine uglavnom iziuduju u vidu snijega u visoko-planinskim
zonama, dok u Mojkovcu istovremeno ¢esce pada kisa. Visina padavina raste od dolinskog do
planinskog pojasa za oko 500 mm godiénje. Najée$ée padavine su u aprilu i februaru,
Vjetrovitost: Najucestaliji vjetrovi su iz juznog kvadranta (22,6 %,) i sjeverni. Juzni vjetar prodire
u jesen dolinom Morade i Tare, snizava temperaturu i donosi padavine. Sjeverni vjetrovi (SZ
pravac) donose snizavanje temperature, manje padavina, uglavnom u vidu slabog snijega, i
niske temperature. Juzni vjetar, kao jedan od najizrazenijin vietrova ima veliki uticaj na klimu
Mojkovca: kada on duva dolazi do naglog otapanja snijega i porasta temperature.
PEDOLOSKE KARAKTERISTIKE
Najzastupljeniji tip zemljista je plitka aluvijum oko reke Tare koja je vodopropusna po
litolodkom sastavu, ali je plitke tlo iznad osnovnih supstrata vodonepropustljivo u kino doba
godine.
Zemljiste je plitko i §ljunkovito. Smede zemljidte na §ljunku i konglomeratu formirano je iznad
zone aluvijona na prelazu izmedu dolinskog i planinskog pojasa.

- Predmetni objekat projektovati u skladu sa tehnikim propisima, normativima i standardima za

projektovanje ove vrste objekta.

- Pri izrade tehniCke dokumentacije postovati Zakona o geoloskim istrazivanjima (“Sl.list RCG",

br.28/93, 27/94, 42/94 | 26/07, “Sl.list CG", br. 28/11).

- Za potrebe proraduna Koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
|

Oznaka urbanisticke parcele ' dio UP 1-16
Povr§ina urbanisticke parcele 898 m’
Maksimalni indeks zauzetosti 05 (449 m?)

|
Maksimalni indeks izgradenosti :

Bruto gradevinska povrsina objekata 500 m?
(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata P+1+Pk

Maksimalna visinska kota objekta 12m

12



- Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po

principu:
Parametri za parkiranje odnosno stanovanje (na 1000m2) 15PM
garaziranje vozila trgovine (na 1000m2) 30PM

poslovanje (na 1000m2) 30PM
ugostiteljski objekti (na 1000m2) 120PM

*Oblikovanje | arhitekturu  objekta  prilagoditi |
tradicionalnim  fermama uz  upotrebu  lokalnih
| materijala.

Smgerp:lzieazgﬁbl i;z\é?)wc? iedissg |2 Krov je kos. nagiba minimalino 30z, Krovovi mogu biti
meterjalizacytl, p dvovodni, ¢etvorovodni ili slozeni.

na ambijentaina svojstva podrucja « Proporciju i velidinu otvora (prczora i vrata)
dimenzicnisati u skladu sa klimatskim uslovima |
tradicijom.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti
U procesu uspostavljanja odrZive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potrosnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znaéajnijih segmenata cdrzivog razvoja koji ukljucuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po zivotnu sredinu;

* Energetsku efikasnost zgrada;

- Upravljanje otpadom nastalim prilikem izgradnje ili rusenja cbjekata. Energetski i ekoloski
odrzivo graditeljstvo tezi:

+ Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljinim cdnosom osnove | volumena zgrade;

« Povedanju toplotnih dobitaka u objektu povolinom ocrijentacijom zgrade i koriSéenjem sunceve
energije;

« Koridéenju obnovijivin izvera energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

» Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojedin zgrada, a zatim i poveéanje cbavezne toplotne
zastite novih objekata. Prosjeéni stariji postojeci objekti godisnje tro$e 200-300 KWnhim? energije
za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuée oko 40, a
pasivne 15 KWh/im? i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnin spoljnih
konstrukcija, ostedenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti,
Posliedice su ostedenja konstrukcije. nekonforne il nezdrave stanovanje i rad. Zagrijavanje
takvih prostora zahtjeva vedu koliéinu energije 3to dovedi do povecanja cijene koriScenja |
odrzavanja prostora, ali i do ve¢eg zagadenja ziveine sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih
karakteristika zgrade moguce je postici smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjecne 40 do |
80%.

Ked gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantem
predvidjeti sve Sto je potrebno da se dobije kvaliteina i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:

« Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

» Primjeniti visoki nivo toplotne izolacijie kompletnog spolinjeg omotada objekta i izbjegavati
teplotne mostove;

« Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjerancg osuncanja;

+ Koristiti energetski efixasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovliivim izvorima energije.

24 ' DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, Direkciji za inspekcijski nadzor za centralni region,

u spise predmeta i arhivi.
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| OBRABIVACI URBANISTICO- | .
' TEHNICKIH USLOVA: 1 , (

!
|
[ !
|
Ivana Medojevié, spec arhitekture ( »\,, < Lw——s—

23] OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Jovi¢ Markovic

potpis ovlaééenbg sluzbenog lica
/

Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta 7

PL 132 KO Podbisce - lzvod br.116-956-732/2018 od 05.04.2018. godine, Uprava za
nekretnine- PJ Mojkovac.

Kopiji plana br. 116-959-148/18 od od 05.04.2018.godine, Uprava za nekretnine- PJ
Mojkovac.

Sacbracajno- tehnidki uslovi za izradu projektne dokumentacije br. 03-3702/2 od

27.04.2018.godine, Ministarstvo sacbracaja i pomorstva, Direkcija za saobrada;.

Uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije br. 30-20-06-2910 od 30.05.2018.gedine, DOO
CEDIS, Sektor za pristup mrezi- Region 6, Bijelo Polje.

Uslovi za mjesto i nacin priklju¢enja na vodovodnu infrastrukturu br. 1141 od 15.05.
2018.godine, DOO "Komunalne usluge- Gradac".

U skladu sa Uredbom o visini naknade za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova i tehnickih uslova (,SI.

list CG” br.

68/17), na ove urbanistiCko-tehnicke uslove je nalac¢ena naknada u iznosu od 50,00 €

(pedeset eura).

14



IZVOD IZ DUP-A "PODBISCE 1"

03. ANALIZA POSTOJECEG STANJASA PLANOM INTERVENCIA, UP 1-16 dicy

®)®)
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44,2 \.\ g 4292
, 53 \‘\ “
\ \\\ /
i \\\
LEGENDA:
—e@e— granica plana Tis)i sumske povrsine
£72 granica i broj katastarske parcele - povrs$inske vode

— — — — naknadno azuriran katastar

NAMENE POVRSINA

@ stanovanje male gustine (do 120 st/ha)

(o)

,( ﬂ'— :

centralne djelatnost

poljoprivredne povr$ine

ostale prirodne povrsine
drumski saobracaj

Zeljeznicki saobracaj

postojeci objekti

postojeci objekti predvideni za uklanjanje

R 1:1000
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1ZVOD IZ DUP-A "PODBISCE 1" =i
. SRk
04. PLAN NAMJENA POVRSINA, UP 1-16 dio I\§@!’%‘A\ 1000
o 52 %\(3)\%’] -
aupt-0a \(ﬁ@'\»‘s #!
P+1+Pk e SA

478 P 11250
P+1+Pk

%

1+Pk é
479/7 //
186 7 K
%7
184
@
P+1+Pk /2
) POVRSINE ZA TURIZAM ‘
LEGENDA: —{(T3)=] organizovani kampovi, odmaralita
—@®®e— granicaplana E@E etno selo

2 broj urbanisti¢kog bloka povréine za pruzanje usluga ishrane i piéa

%mu
il

—2208__ granica i broj urbanisticke parcele POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU ‘1
—#22 ___ granica i broj katastarske parcele “mm'ﬁ:u"m Magacini i skladista, mala privreda 1
—— — — naknadno azurirani katastar POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE

P+1+Pk planirana spratnost objekata I/A@?A povréine za specijalne namjene
NAMENE POVRSINA POVRSINE KOPNENIH VODA
POVRSINE ZA STANOVANJE - veditoel

_ stanovanje male gustine (tip 1 - porodi¢no stanovanje) POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE !
E"E stanovanje male gustine (tip 2 - stanovanje sa djelatnostima) - :

stanovanje male gustine (tip 3 - stanovanje u poljoprivredi)

POVRSINE ZA CENTRALNE FUNKCIUE

centralne djelatnost

@ drumski saobracaj 1
} eljeznicki saobracéaj “

RSINE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
@ 1  objekti elektroenergetske infrastrukture - TS




1ZVOD IZ DUP-A "PODBISCE 1"
05. PLAN PARCELACIJA,NIVELACIJE | REGULACIJA, UP 1-16 dio

418 Up1-12
P+1+Pk

LEGENDA

—-e@8—o@e— Jgranica plana

2 broj urbanisti¢kog bloka

P+1+Pk planirana spratnost objekata

- drumski saobracaj
o

PARCELACIJA
W granica i broj urbanisti¢ke parcele

—4#22 _ granica i broj katastarske parcele

— — — — naknadno azuriran katastar

REGULACIJA, NIVELACIJA
— L gradevinska linija

e regulaciona linija




IZVOD 1Z DUP-A "PODBISCE 1"
06. PLAN SAOBRACAJA, UP 1-16 dio

57

1/

P+1+Pk

LEGENDA:

—@@®@— granica plana

2 broj urbanisti¢kog bloka
— P2 granica i broj urbanisticke parcele

429 granica i broj katastarske parcele

e

POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE
ivienjak

kolsko-pjesacke povrsine

pjesacke povrsine

javni parking

Zeljeznitka pruga
lokacija za kontejner (5,1/1,7m)

KARAKTERISTICNI POPRECNI PROFIL

1-1
o Magistralni put Z
—2.0—+ 7.6 +—2.0—
—41.G




IZVOD 1Z DUP-A "PODBISCE 1"
08. PLAN HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE, UP 1-16 dio

P 1-0X
f’yfhP

278 Jp 1-12<D
P+1+Pk

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

LEGENDA: ——————  postojeéi vodovod
i DOStOjECI VOdOVOd Za ukidanje

——8@0—— granica plana = == == = planirani vodovod
. o —e  pOStOjeca fekalna kanalizacija
broj urbanisti¢kog bloka ) L L
= = = = postojeca fekalna kanalizacija za ukidanje
2% granica i broj urbanistidke parcele - planirana fekalna kanalizacija
479 granica i broj katastarske parcele —eee DOSEOjECA atmosferska kanalizacija
. — — — — postoje¢a atmosferska kanalizacija za ukidanje
- WeRE 0 e planirana atmosferska kanalizacija

- drumski saobracaj ' planirana fekalna pumpna stanica




1ZVOD IZ DUP-A "PODBISCE 1" _ ¥ 'ng.)~
09. PLAN ELEKTOENERGETSKE INFRASTRUKTURE, UP 1-16 dio /\\“\V/’
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UP1-08
P+1+Pk

UP 1-09
P+1+Pk

28 Up1-12D
P+1+Pk

UP 1-2¢
P+1+P|

LEGENDA:

——8@0®—— granica plana

2 broj urbanistickog bloka ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA
UP 2-08 . . . = i
————=——— granica i broj urbanisticke parcele TS postojeca TS 10/0.4 kV

479 P . =
——%~2 _ granica i broj katastarske parcele er811 olanirana TS 10/0.4 kV
|

vodotoci elektrovod 10 KV

- damaR sanhos — — — —  elektrovod 10 KV - planirani




IZVOD I1Z DUP-A "PODBISCE 1"
10. PLAN TELEKOMUNIKACIONE ( ELEKTRONSKE
KOMUNIKACIONE) INFRASTRUKTURE, UP 1-16 dio
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LEGENDA:

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA
——@®®—— granica plana

> e i telekomunikaciona kanalizacija postojeca sa optickim kablom Pg-Mk |
broj urbanisti¢kog bloka }
| {
? UP 2-08 B ; - s ‘
. —————— granica i broj urbanisticke parcele E telekomunikaciono okno planirano 1
. ——%2 ___ granica i broj katastarske parcele
| . e e e telekomunikaciona kanalizacija planirana sa 4 PVC cijevi 110mm

] - drumski sacbracaj NO N 238 numeracija planiranog telekomunikacionog okna




PODRUCNA JEDINICA

MOJKOVAC

UPH

Broj: 116-956-732/2018

Datum: 05.04.2018

KO: PODBISCE

Na osnovu ¢lana 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07 i "Sl. list CG" br.
32/11 i 43/15), postupajuéi po zahtjevu 116-959-148/18, MOJKOVAC, izdaje se

AT
AV,

CRNA GORA

A ZA NEKRETNINE

109000000263

O R B
RS
116-956-732/2018

POSJEDOVNI LIST 132 - PREPIS

B
g
e
s
[
4
i
&
5]
]

L

Posjednici
aticni broj - ID Naziv - adresa 1 mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
2707965283025 BOSKOVIC MIHAILO VESELIN ISOPSTVENIK - POSJEDNIK 171
PODBISCE Podbisée Podbisce
Parcele
Blok Broj Podbroj | Plan Potes Klasa| Povrsina n?) Prihod | _SP Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
419 1 002 ROSULJA 52013
004 DVORISTE 0 500] 0.00] 132/1
419 1 002 ROSULJA 572013
004 LIVADA 5 290 1.04 1321
419 1 002 | ROSULIA 52013
1 004 KUCA 1 ZGRADA 0 108f  0.00} 13271
898 1.04

Taksa je oslobodena na osnovu &lana 13 i 14 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
02/06, "Sl.list CG" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/11).

Datum i vrijeme Stampe 05.04.2018. 10:06:51
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: MOJKOVAC
Broj: 116-959-148/18

Datum: 05.04.2018.

KOPIJA PLANA

o Razmjera 1: 2500
1]
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1ZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio:

Katastarska opstiina: PODBISCE

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 2
Parcele: 419/1, 422/2, 423
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CRNA GORA
MINISTARSTVO SAOBRACAJA | POMORSTVA Broj. 03-3702/2
Direkcija za saobracaj Podgorica, 27.04.2018. god.

OPSTINA MOJKOVAC

Sekretarijat za uredenje prostora i odrZivi razvoj

PREDMET: SAOBRACGAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE

Veza: Va$ zahtjev br.09/2 -16 - 344 od 20.04.2018.godine

Direkcija za saobraéaj, rieSavajuéi po zahtjevu Opstine Mojkovac - Sekretarijat za uredenje
prostora i odrZivi razvoj, za potrebe investitora Bodkovi¢ Bobana iz Mojkovca, radi izdavanja
saobraéajno tehnickih uslova za izradu tehnitke dokumentacije, za izgradnju stambenog objekta
na urbanistickoj parceli UP 1-16 DUP-a “PodbiSée 1” koja se sastoji od katastarske parcele br.
419/1 KO Podbisée, a shodno ¢lanu 16 stav 1 alineja 11 Zakona o putevima (,,SI. List RCG,,
br.42/04 i,,Sl. List CG,, br.21/09, 54/09, 40/10, 36/11 i 40/11) izdaje sljedece:

SAOBRACAJNO - TEHNICKE USLOVE ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE
1. OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI

- Regulaciona linija na predmetnom potezu je definisana DUP-om “Podbis¢e 1" i ona je
spoljasnjom ivicom trotoara koji je planiran Sirine 2m. Na predmetnom potezu drzavni put
je planiran (2 x 3.50m =7.00m sa obostranim trotoarima Sirine po 2.00m).

Gradevinska linija prema drzavnom putu (gradevinska linija predstavija liniju na, ispod i
iznad povrsine zemlje do koje moze da se planira najistureniji dio objekta, G1, G2 GO
prema drzavnom putu su na istoj udaljenosti), i definisana je DUP-om “Podbisée 1" na
6,5m od regulacione linije ( spoljasnje ivice trotoara).

- Predmetna urbanisti¢ka parcela saobra¢ajnu komunikaciju treba da ostvari direktno sa
drZavnog puta.

- Ograde, drvete i zasadi pored drzavnog magistralnog puta, potrebna parking mjesta
planirati — projektovati u skladu sa uslovima propisanim od strane Sekretarijat za
uredenje prostora i odrZivi razvoj- opstine Mojkovac.

2. Posebni saobraéajno - tehnicki uslovi

Posebni saobra¢ajno — tehnicki uslovi definisu se na osnovu parametara koji su propisani u
urbanisticko - tehnickim uslovima, ranga drzavnog puta, parametrima drzavnog puta, potrebama
prilaznog puta (priklju¢ka na drzavni put), oekivanom optere¢enju na prilaznom putu, situacije i
konfiguracije terena itd.
- Na prikljuécima prilaznih puteva sa drzavnim magistralnim putem neophodno je
obezbijediti odgovarajuéu preglednost za u¢esnike u saobraéaju.




- Mijerodavno vozilo za proragun definiSe se na osnovu potrebe prilaznog puta —
stambeni objekat (putni¢ko vozilo)
- Obavezno je sagledavanje $ireg prostora ( postojeci prilaz za postoje¢i objekat),
neophodno je objedinjavanje u jedan jedinstveni prilaz - prikljucak.
- Odvod atmosferske vode sa platoa, prilaznog putai planiranih objekata predvidjeti
tako da atmosferske vode ne doti€u drZavni put.
- Zastambene objekte do dvije stambene jedinice bez djelatnost prilaz moZe da se
obezbijedi upustenim - oborenim trotoarom.
Prije izrade Glavnog projekta, potrebno je izvrSiti geodetsko snimanje, uraditi geodetsku podiogu u
R = 1000/500 (250), te uzduzne profile saobracajnica prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz
obavezno postizanje poduznih i popre&nih nagiba, potrebnih za odvodenje atmosferskih voda.
Projektnu dokumentaciju — Glavni projekat - faza saobraéaja — uradenu u skladu sa gore
propisanim uslovima, vazec¢im propisima i standardima sa izvjestajem o izvr$enoj tehnickoj kontroli
(izviestaj o reviziji) dostaviti Direkciji za saobracaj za izdavanje saobracajne saglasnosti.

OBRADILI,
Radojica Polekslc, dipl.ing.grad.

“Moneex Z .
arko Spahi¢, grad. tehnicar

/% W{O

Dostavljeno

- naslovu x2

- U spise predmeta
- arhivi
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Npammseno: 071-06- 2018
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\ Ve sektot za pristup mréii i
i Druitvo sa ogranicenom odgovornoscu . y "sra'ib%ra-mswm =7t Regiona 6=’
,,Crnogorski elektrodistributivni sistem” Podgorica, | Ul Volodina bb, Bijelo Polje
ULLL Milutinovica br. 12 tel:+382 487 168
tel: +382 20 408 400 fax:+382 487 1§, /
fox: +382 20408 413 Br. 30-20-06-, 9 /’
0 1% .cedis. . Polj . 2018 4godine
Crnogorski elektrodistributivni sistem W emdls e U 8.Polju m"’f 50 "
X &

Obrazac br.1
SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA | ODRZIVI RAZVO)J

Podbisce bb ,Mojkovac

Na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( ,SIlist CG*, br. 64/17), postupajudi po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora i odrZivi razvoj -Opitine Mojkovac br.09-2/16-342 od 20.04.2018.god.(zavedeno br.30-20-
06-2335 od 24.04.2018.godine) , za izdavanje uslova za izradu tehnicke dokumentacije za obekat porodi¢nog stanovanja na
katastarskoj paeceli broj 419/1 KO Podbisce, naselje podbitce bb u Mojkoveu, investitora Boskovi¢ Bobana iz Mojkovca,
izdaju se :

USLOVI ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Za navedeni obekat, sa planiranom jednovremenom snagom od 15 kW, definisu se uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije
na slededi nadin :
Mijesto prikljugka: postojeéi NN ,AB” stub udaljen cca 150 m od trafostanice

Trafo reon: 10/0,4kV.PTS“ Donje Selo”-, 140060A“-160kVA
Drugi bitni uslovi za izradu tehnicke dokumentacije:

Elektroenergetske instalacije objekta projektovati odnosno izvesti prema:

- Pravilniku o tehnickim normativama za elektroinstalacije niskog napona ("Sl. list SFR)"

- br.53/88,54/88)

- Pravilniku o izmjenama i dopunama pravilnika o tehnickim normativima za elektri¢ne instalacije niskog napona ("SI
list SRJ" br.28/95)

- Pravilniku o tehnitkim normativama za zastitu objekta od atmosferskog praznjenja (,, SI. List SR} ", broj 11/96)

- kaoi svim drugim vazecdim pravilnicima i standardima za ovu vrstu objekata

Priizradi projekta po3tovati tehnice preporuke CEDIS-a:
- Tehnicka preporuka za priklju€enje potrodada na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje)
fehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

Prije pocetka gradenja investitor je u obavezi da pribavi katastar podzemnih i nadzemnih instalacija a njihovo
eventuaino izmjestanje pada na teret Investitora.

Ukoliko se predmetni objekat gradi u zoni nadzemnog elektroenergetskog voda (dalekovoda) neophodno je uraditi
‘laborat uskladenosti planiranog objekta i dalekovoda u skiadu sa Pravilikom o tehnickim normativama za jizgradnju
nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV ("S. list SRJ" br.18/92).
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DOO , Komunalne usluge — Gradac” rjeSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za uredenje
prostora i odrZivi razvoj Opstine Mojkovac, broj 09/2-16-347 od 20.04.2018. godine u
predmetu izdavanja hidrotehnickih uslova i mjesta prikljugenja na infrastrukturu, objekta
sa namjenom porodiénog stanovanja na kat. pareceli 419/1 KO Podbi§ce, odnosno na
urbanistitkoj parceli UP 1-16 u zahvatu DUP-A “Podbisce 1.

Na ime podnosioca Boskovi¢ Bobana iz Mojkovca, a u skladu sa &lanom 62 a, Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekta (SI. List CG br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13,
39/13,33/14)izd aje:

USLOVE ZA MJESTO | NACIN PRIKLJUCENJA
NA VODOVODNU INFRASTRUKTURU

Vodovodna mreza

Planirani objekat na opisanoj urbanisti¢koj parceli moguce je prikljuciti u $ahti na istoj
parceli u viasni$tvu Boskovi¢ Veselina, prikljukom 3/4".

U sklopu rje$enja hidortehnicke instalacije objekta projektovati $aht dimenzija 80 x

80cm, u neposrednoj blizini planiranog objekta, sa pripadajuéim instrumentom za
mjerenje potrodnje (vodomjerom) i neophodnim fazonskim djelovima.

Odvodenje otpadnih voda

Na urbanisfitkoj parceli ne postoji moguénost za odvodenje otpadnih voda. Planirati
izgradnju septi¢ke jame.

OBRADILA,
Mirjana Kljajevi¢
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DOSTAVITI:
1* naslovu

1* teh. sluzbi
1* ala




