CRNA GORA

OPSTINA MOJKOVAC
Sekretarijat za uredenje prostora
1 odrzivi razvoj

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
-za izradu tehniCke dokumentacije-

Objekat: Poslovno proizvodni objekat za skladistenje 1 preradu voca

Lokacija: kat. parcele br. 602/1 upisana u LN- prepis br.535. KO Mojkovac
PUP-a “Mojkovac”

Mesto: Ravni- Bojna Njiva

Investitor : Vukadinovi¢ DragiSa Ljubomir

Mojkovac,13.02.2015.godine



CRNA GORA

OPSTINA MOJKOVAC
Sekretarijat za uredenje prostora
| odrzivi razvoj

Broj: 09/2-352/15-1- /OY7
Mojkovac: 13.02.2015.godine

Na osnovu ¢lana 62 a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl. List CG” br. 51/08.
40710, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i PUP-a“Mojkovac* (“Sl.list CG- opStinski propisi*
or.19/11 1 9/14), postupajuci po zahtjevu Vukadinovié Dragisa Ljubomira br. 09-62 od 30.01.2015.

godine, Sekretarijat za uredenje prostora i odrzivi razvoj Opstine Mojkovac, izd aje :

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE
-za 1zradu tehni¢ke dokumentacije-

Urbanisticko- tehni¢ki uslovi definiSu nacin izgradnje poslovno proizvodnog objekta za
skladistenje 1 preradu voca, koji se planira na kat. parceli br. 602/1 upisanoj u Listu nepokretnosti-
prepis br.535, KO Mojkovac na nosioca prava- Vukadinovi¢ Stanojka, osnov prava- svojina. Predmetna
parcela se nalazi u zoni prostorno- urbanisti¢ke razrade, naselja Ravni- Bojna Njiva koje gravitira
opstinskom centru Mojkovac, sa generalnom namjenom prostora- poljoprivredne povriine. Ukupna
povrsina predmetnih parcela iznosi 20 305 m”.

Smjernicama PUP- "Mojkovac™ (str. 226 osnovnog teksta) na poljoprivrednom zemljistu
dozvoljena je izgradnja objekata u funkciji poljoprivrede — zgradnja stambenog objekia
poljoprivrednog domacinstva, pojedinacnih ekonomskih i poslovnih objekata u funkciji poljoprivrede
(za smjestaj stoke, proizvodni objekti, objekti za preradu poljoprivrednih proizvoda, proizvodni i
servisno-radni objekti u funkciji poljoprivrede. hladnjace, magacini, prehrambeni proizvodni POLONI
I sl.), objekata skladistenja i prerade poljoprivrednih proizvoda, pomoénih objekata u funkciji
poljoprivrede - garaZe, koSevi, ambari, ostave, nastresnice za poljoprivrednu mehanizaciju, masine i
vozila i slicno, kao i infrastrukturnih objekata, u skladu sa zakonom.

Smjernicama Izmjene PUP-a (str.11) poljoprivredno zemljiste, u rubnom reonu naselja ili
postojecih radnih zona, moZe se predvidjeti za druge namjene, prvenstveno za privredne i proizvodne
objekte i komplekse, pod uslovom da se mozZe obezbijediti saobracéajni pristup i infrastrukturno
opremanje.

| USLOVIZA IZGRADNJU

- Namjena objekta je poslovno proizvodni objekta za skladistenje i preradu voca.

- Urbanisticko- tehniCki uslovi se izdaju u skladu sa Posebnim pravila gradenja poslovno-
usluznih i proizvodno- poslovnih objekata i zona (str.24 izmjene PUP-a), odnosno sljede¢im
urbanistickim parametri za izgradnju objekata na kompleksima poljoprivrede:

— Minimalna povrsina parcele u zavisnosti od namjene.

— Maksimalni indeks izgradenosti na parceli povrsine do 1 ha iznosi 0,3, od 1 ha do 3 ha
iznosi 0,25 1 preko 3 ha. iznosi 0,2.

— indeks zauzatosti za parcelu do 1 ha iznosi 30%, od 1 - 3 ha iznosi 25% i preko 3 ha

iznosi.20%.
— Maksimalna spratnost objekata je P+ 1.



— Maksimalna visina objekata je 12,0 m. lzuzetno, maksimalna visina objekata mozZe biti
veca od 12 m iskljucivo u slucaju da je uslovijena tehnoloskim procesom.

— Spratnost pomocnih objekata je P.

— Maksimalna visina pomoc¢nih objekata je 5,0 m.

— Minimalno rastojanje gradevinske linije objekta od regulacione linije parcele je 15,0 m, a
minimalno rastojanje objekta od bocnih granica parcele je.6,0 m. Minimalno rastojanje
objekta od bocnih susednih objekata je 12,0 m.

— Minimalno rastojanje dva objekta na parceli je 8,0 m.

— Minimalno rastojanje objekta od zadnje granice parcele je 12,0 m.

- Novi objekat moze da bude postavljen na razlicite nacine, ali svojom postavkom ne smije da
ugrozi susjedne objekte, ili javne povrSine, javne objekte, infrastrukturu i sl. Da bi se ovo
obezbijedilo potrebno je pri projektovanju 1 izgradnji objekta posStovati pravila koja se srecu u

tradicionalnoj arhitekturi.

- Ne preporucuje se usijecanje terena za postavljanje ¢itave osnove objekta na ravnu povrsinu, vec

kroz denivelaciju osnove, objekat prilagodi padu terena.

- Arhitekturu, arhitektonske kompozicije, oblik, dimenzije, elemente, boju i materijale treba
dovesti u vezu sa stilskim odlikama lokalne arhitekture.

- Uredenje povrsine dvorista treba 1zvesti u skladu sa prirodnom morfologijom terena, sa Sto manje
podzida, ograda, stepenica, rampi 1 drugih elementa koji, ako ih i ima, treba da budu gradeni od
kamena 1 ostalih prirodnih materijala. Za dvoriSta koristiti autohtone vrste biljaka.

[I USLOVI ZA UREDENJE LOKACIJE

- Prilaz parceli je privatnim prikljuénim putem, preko kat. parcela upisanih u LN br.535 KO
Mojkovac, sa postojeceg puta Mojkovac-Bojna Njiva.

- Sve vrste vozila parkirati 1l1 garazirati samo u dijelu dvorista.

- Instalacije mreze u objektu 1 van njega projektovati u skladu sa propisima i uslovima Javnih
preduzecCa, koje je potrebno preuzeti prije izrade projektne dokumentacije, a u skladu sa
Prostorno- urbanistickim planom. Pri izradi tehnicke dokumentacije elektro instalacija obavezno
je poStovati TehniCke preporuke EPCG, koji su dostupni na sajtu EPCG. ZavrSeni objekat ce se
prikljuciti na vodovod, kanalizaciju 1 elektro mrezu po uslovima koje propiSu Javna preduzeda.

- Situactju u projektu uraditi u razmert 1:250(500), a na nacin da je njen sastavni dio i1 uredenje
terena na pripadajucoj povrsini koja ¢e biti u funkciji objekta (kolski i pjeSacki prilazi, rasvjeta.
nacin parkiranja, i dr.).

[[I MATERIJALI KONSTRUKCIJE
- lzgradnju uraditi u skladu sa namjenom, 1majuci u vidu elemente racionalne 1 brze gradnje uz
primjenu savremene tehnologije gradenja, primjenom svih materijala dobrih fizickih
karakteristika kao preduslova zasStite od nepovoljnih klimatskih uslova.
-T'emelje predvidenog objekta odraditi prema miSljenju projektanta 1 neophodnih analiza
postojeceg terena, a kompletnu konstrukciju uraditi prema vaze¢im standardima.

- Zidove uraditi od tvrdog gradevinskog materijala (blok, opeke ili kamena) ili montaznih
tradicionalnih materijala (drveta, sendvi¢ panela), a plafonsku konstrukciju prema misljenu
projektanta.

- NarocCito obratitl paznju na stabilnost terena, konstruktivne elemente, odnosno staticke analize

nosivosti, seizmicke proracune konstrukcije objekta imajuc¢i u vidu da se podru¢je Mojkovca

nalazi u VII zon1t MCS skale. |

- Predvida se dvovodni ili viSevodni krov sa nagibom od 30 do 45° prema misljenju projektanta.
drvenom krovnom konstrukcijom (ili reSetkama) u zavisnosti od namene tavanskog prostora i
krovnim pokrivacem- crijepom, limom 1ili tegolom, uz obavezno postavljanje snjegobrana.




[V MATERIJALI OBRADE
- Fasadu predvidjett od prirodnth materijala po izboru projektanta i medusobno usaglasiti sa
postojecim 1 okolnim objektima.
- Prozore 1 vrata predvidjeti od drveta ili pvc u skladu sa ambijentalnim vrijednostima.

V PRIRODNI USLOVI

- Projektovanje predmetnog objekta je moguca uraditi uz prethodnu analizu terena.

- Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i
pravilnika (Pravilnik o opterecenju zgrada 1 Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje u seizmi¢kim podrucjima).

- /a predmetne proracune Kkoristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Ovaj teren spada u I1I i IV kategoriju sa dozvoljenim opterecenjem >200KN/m”.

- Srednja godisnja temperatura u dolini Tare kod Mojkovca iznosi oko 7°C.

- Relativna vlaznost se poklapa sa oblaénosS¢u podrucja 1 u granicama je od 70-80%.

- Mojkovacko podrucje prima godiSnje prosjec¢no do 2200 mm padavina.

- VazduS$na strujanja su dominantna iz sjevernog, jugozapadnog i juznog pravca.

V1 PROJEKTNO- TEHNICKA DOKUMENTACIA

- Projektno- tehni¢ku dokumentaciju uraditi u skladu sa ¢lanom 83,84 i 86 Zakona o uredenju prostora i

izgradnji objekata (“Sl.list.CG* br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14), Pravilnikom o

naCinu izrade, razmjeri 1 blizoj sadrzini tehniCke dokumentacije za ovu vrstu objekata (“Sl.list CG”
br.23/14), Praviinikom o nacinu obrade povrSina 1 zapremine objekata (“Sl.list. CG* br.47/13) i Zakona o
geoloSkim istrazivanjima (“Sl.list CG” br.28/11).

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normative za oblasti: ekologije, zastite od
pozara, zaStite od buke, zaStite zagadenja zemljiSta i vazduha. Projektom predvideti i sve druge potrebne
zastite.

- Idejni projekat je faza izrade tehniCke dokumentacije kojom se vrsi razrada osnovne koncepcije objekta
| odreduje polozaj- mikrolokacija, kapacitet, arhitektonske, tehni¢ke i funkcionalne karakteristike objekta i
mora da sadrzi sadrzaje u skladu sa ¢1.79. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl.1ist. CG™ br.

51/08, 40/10, 34/11,47/11, 35/13, 39/13 1 33/14).

- Glavni projekat je projekat kojim se utvrduju tehnoloske, arhitektonsko- gradevinske, tehnicke
karakteristike objekta sa opremom 1 instalacijama, sa razradom svih neophodnih detalja za gradenje
objekta i vrijednost radova na izgradnji objekta.

Glavnim projektom se definiSu svi neophodni gradevinsko zanatski radovi, troskovi izgradnje 1 odrzavanja

objekta 1 uslovi zastite susednih objekata.

- Deset primjerka, od kojih su tri u analognom obliku i sedam u zastiCenoj digitalnoj formi,
tehni¢ke dokumentacije dostavlja se ovom Sekretarijatu na provjeru, kako bi se utvrdilo da li je
uradena u skladu sa ovim uslovima radi ovjere.

VII OSTALI USLOVI U SKLADU SA POSEBNIM PROPISIMA
Ovi uslovi su osnov za izradu tehniCke dokumentacije na osnovu koje ¢e se (pored ostalih,
zakonom predvidenih 1 ispunjenih uslova) izdati gradevinska dozvola za predmetni objekat.

|. Investitor je obavezan da pripremi 1 propiSe projektni zadatak za izradu investiciono- tehnicke
dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta uz obavezno postovanje urbanistiCko- tehnic¢kih
uslova.



2. Po osnovu ovih uslova investitor je duzan da, prilikom podnosenja zahtjeva za izdavanje
gradevinske dozvole dostavi:
- revidovanu projektno- tehni¢ku dokumentaciju (glavni projekat) i Protivpozarni elaborat:
- dokaz o rijeSenim imovinsko pravnim odnosima za parcelu, na kojoj se planira izgradnja
objekta koji je predmet ovih uslova;
- dokaz o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog drustva, pravnog lica, odnosno
preduzetnika koje je izradilo idejni, odnosno glavni projekat, za direktnu $tetu uc¢injenu treé¢im

licima u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“‘Sl.list.CG* br.
51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14).

3. Uslove za izradu tehnicke dokumentacije pribavlja nadlezni Sekretarijat po sluzbenoj duznosti.

4. Investitor gradenje objekta moze zapocCeti na osnovu gradevinske dozvole. glavnog projekta,
dokaza o uredivanju odnosa u pogledu pla¢anja naknada za komunalno opremanje na osnovu

¢l.66 1 105 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,SI.list. CG* br. 51/08. 40/10, 34/] [
47/11,35/13,39/13 133/14) i dokaza o izvrsenim obavezama u skladu sa posebnim propisima.

Dostavljeno: 1x naslovu; 1x u predmet i 1x arhivi.

Obradila:
Sonja Simeunovic¢- Vukovié d.i.a
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