) ) OBRAZAC
URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
OPSTINA MOJKOVAC
Sekretarijat za uredenje prostora

1 i odrzivi razvoj
Broj: 09/2-352/19-154-2119
Datum: 09.12.2019.godine
Sekretarijat za uredenje prostora i odrzivi razvoj, na osnovu Clana 116 stav 6 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19) i Odluke o
2 | donoSenju Programa priviemenih objekata na teritoriji opStine Mojkovac (“Sllist CG“-
Opstinski propisi br.37/18), postupajuéi po zahtjevu Pejovi¢ Aleksandra iz Mojkovca, broj 09-
1963 od 14.11.2019. godine izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3 : -~ .
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju privremenog objekta — vikend kuce, odnosno turisticke grupacije vikend kuca
4 | na lokaciji koju Cine kat. parcela broj 711/2 KO Gornja Polja, u zahvatu i u skladu sa
Programom privremenih objekata na teritoriji opstine Mojkovac, u V zoni.
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Pejovi¢ Aleksandar
6 | POSTOJECE STANJE
Prema podacima iz LN 508 KO Gornja Polja, na kat. parceli br. 711/2 nema izgradenih
objekta. Kat. parcela je ukupne povrsine 5107 m?, po nadinu kori$éenja livada 3. i 4. Klase,
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Lokacije za postavljanje privremenih objekata obuhvaéene su planskim dokumentima (PUP i
detaljni urbanisticki planovi). Privremeni objekti mogu se postavljati do privodenja lokacije
namjeni shodno odgovarajuc¢oj planskoj dokumentaciji.

U grafickom dijelu Programa obradene su pojedine lokacije privremenih objekata na javnim
povrSinama, dok ¢e se lokacije privremenih objekata na ostalim slobodnim javnim povrS§inama
i na privathom zemljistu, rieSavati u skladu sa uslovima Programa po zahtjevu zainteresovanih
fizi€kih i pravnih lica.

Prilikom definisanja lokacije poStovace se svi urbanisticki parametri, zastita zivotne sredine,
smjernice iz planskih dokumenata, kao i standardi i propisi za odredenu vrstu djelatnosti. Ovi
objekti se postavljaju u skladu sa urbanisti¢ko — tehnic¢kim uslovima utvrdenim urbanisti¢kom
razradom, koju usvaja Sekretarijat za uredenje prostora i odrzivi razvoj.

U skladu sa prethodno navedenim, na zahtjev Pejovi¢ Aleksandra definisana je lokacija
privremenog objekta — vikend kuce, na kat. parceli br. 711/2 KO Gornja Polja, gdje je
dozvoljeno postavljanje vise objekata u cilju formiranja turisticke grupacije u skladu sa datim
smjernicama za ovaj tip objekata.

Lokacija za postavljanje priviemenog objekta se nalazi u zahvatu prostono-planskog rjeSenja
Prostorno urbanistickog plana opstine Mojkovac (,,Sl.list CG- opstinski propisi® br. 19/11, 9/14 i
36/19), sa nhamjenom zona intezivnhog razvoja poljoprivrede, odnosno u zoni V_definisanoj
Programom privremenih objekata na teritoriji opStine Mojkovac za period od 2018. do 2023.

godine.




Predmetni privremeni objekat postavlja se do privodenja lokacije namjeni shodno
odgovarajucoj planskoj dokumentaciiji.

Predmetni priviemeni objekat postavlja se na period u skladu sa potrebama podnosioca
zahtjeva, odnosno na max vremenski period primjene predmetnog Programa privremenih
objekata.

Prilikom definisanja pozicije objekata na lokaciji daju se preporuke se da se isti planiraju
sjeverno i sjeverozapadno, obodom lokacije kako bi se negativni uticaji gradenja i upotrebe
privremenih objekata na poljoprivredno zemljiSte sveli na minimum. Na ovaj nafin, zadrzava
se kontinuitet sa poljoprivrednim zemljiStem istoéno od lokacije i daje moguc¢nost valorizacje
kao jedinstvene poljoprivredne cjeline.

MONTAZNO-DEMONTAZNI PRIVREMENI OBJEKTI

Montazno-demontazni privremeni objekat se postavlja kao gotov proizvod ili montira na licu
mjesta od elemenata konstrukcije, fasadne ispune i pokrivaca.

Montazno-demontazni privremeni objekat se nakon obavljanja djelatnosti tokom dana ne
uklanja

sa povrsine na koju je postavljen.

Montazno-demontazni privremeni objekat se postavlja na odgovarajucu postojecu povrsinu ili
izravnatu povrsinu i na namjenski uradenu betonsku plo¢u u gabaritima objekta, koja je iznad
terena maksimalno 10 cm.

Zelene, odnosno plazne pjeS€ane povrsine, povrSine na podru¢ju prirodnog i kulturno-
istorijskog

podrucja i zasticene okoline, starih gradova, kulturno-istorijskih i ambijentalnih cjelina, kao i
povrsine u neposrednoj blizini ili zasti¢éenoj okolini nepokretnih kulturnih dobara ne mogu se
betonirati za potrebe postavljanja montazno-demontaznog privremenog objekta.

Bruto povrSina montazno-demontaznog privremenog objekta odreduje se u odnosu na
namjenu za koju se postavlja, kao i u skladu sa ambijentalnim vrijednostima i prostornim
mogucnostima pojedinih lokacija.

Tehni¢ku dokumentaciju za postavljanje montazno-demontaznog privremenog objekta koji nije
fabriCke proizvodnje, odnosno koji se montira na licu mjesta od elemenata konstrukcije, ispune
i pokrivada, a &ija je bruto povrsina veéa od 30 m? &ini revidovan glavni projekat.

NEPOKRETNI PRIVREMENI OBJEKAT

Nepokretni privremeni objekat je objekat koji se zida ili izraduje od trajnih materijala i koji je
temeljima pri€vrdcen za tlo.

Bruto povrSina nepokretnog privremenog objekta odreduje se u odnosu na namjenu za koju se
postavlja, kao i u skladu sa ambijentalnim vrijednostima i prostornim mogucnostima pojedinih
lokacija.

Zelene, odnosno plazne pjeS€ane povrSine, povrdine na podru€ju prirodnog i kulturno-
istorijskog podrucja i zastiéene okoline, starih gradova, kulturno-istorijskih i ambijentalnih
cjelina, kao i povrdine u neposrednoj blizini ili zasti¢enoj okolini nepokretnih kulturnih dobara
ne mogu se betonirati za potrebe postavljanja nepokretnog privremenog objekta.

Tehni¢ku dokumentaciju za postavijanje odnosno gradenje nepokretnog priviemenog objekta
Cini revidovan glavni projekat.

VIKEND KUCICA
Vikend kuéica je montazno-demontazni odnosno nepokretni privremeni objekat koji sluzi za
turistiCki smjestaj u prirodi kao kuéa za iznajmljivanje.

SMJERNICE ZA IZDAVANJE URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA

Bruto povrsina vikend kuéice u osnovi je do 40 m?, spratnosti najvi$e dvije etaze (P+Pk).
Vikend kuéica moze imati terasu odnosno drvenu platformu povrsine do 15 m?.

Vikend kucéica moze imati privremeno parkiraliSte sa najviSe 2 parking mjesta.

Ukoliko lokacija to dozvoljava moguce je postavljanje vise vikend kuéica na parceli u cilju
turistiCke grupacije, s tim da ukupna pripadajuéa povrSina parcele jednoj vikend kudici iznosi
minimum 500 m2. Minimalno rastojanje izmedu objekata iznosi 10m.

U slu€aju postavljanja vise individualnih vikend kucica na razli€itim parcelama u istoj zoni,
minimalna povrsina parcele za jednu vikend kucicu iznosi 1000 m2. Minimalno rastojanje
izmedu
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susjednih objekata iznosi 10m.

Vikend kucica je drvena kuéa (planinska brvnara, koliba ili sojenica) koja se moze postaviti na
postoje¢oj podlozi, odnosno na drvenim stubovima, ili u slu¢aju da se postavlja na vodenoj
povrsini, na drvenim Sipovima. Vikend kuéi¢a se svojim izgledom i materijalizacijom uklapa u
prirodni ambijent u kojem se postavlja.

mobilni

sanitarni blok kontejnerskog tipa sa prikljuckom na kanalizacioni sistem u kontaktnoj zoni.
Vikend kucica prikljuCuje se na vodovodne instalacije, a ukoliko ne postoji mogucnost
vodovodnog priklju¢ka snabdijeva se tehni¢kom vodom iz za to pripremljenog rezervoara.

Zoniranje: Ovi objekti se mogu postavljati u lll, IV i V zoni. Postojec¢e vikend kucice u zoni |
se zadrzavaju kao takve, dok se buduce postavljanje, odnosno gradnja ovih objekata moze
vrSiti samo u ovdje navedenim zonama.

Tehni¢ka dokumentacija: Revidovani glavni projekat.

7.2. Pravila parcelacije
Min povrsina lokacije iznosi 500 m” po objektu.
7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Privremeni objekti se mogu postavljati pod uslovom da ne naruSavaju postoje¢e gradske i
komunalne funkcije, ne ugrozavaju uredene javne zelene povrSine, kolske i pjeSacke
komunikacije, odnosno obezbjeduju prolaz za pjeSake od najmanje 1.5 m, ne degradiraju
prostor i ne ugroZavaju zivotnu sredinu.

Privremeni_objekti moraju_estetski, funkcionalno i tehnicki zadovoljiti, odnosno ispuniti sve
uslove potrebne za obavljanje djelatnosti koje se u smislu vazecih propisa mogu vrSiti u
ovakvim objektima.

Gradevinsku liniju objekta udaljiti min 4 m od granice parcele, odnosno ograde susjeda.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

U cilju za&tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju
(SI. list CG broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SI. list
RCG broj 8/1993).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U ciliju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).

Sve proraCune seizmiCke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmitke reonizacije, a objekte od zajednitkog znacaja raunati za 1 stepen viSe od
seizmickog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Stepen seizmi€¢kog intenziteta

Na osnovu karte seizmicke regionalizacije teritorije Crne Gore, podruc¢je Opstine Mojkovac
pripada zoni VII° MCS, seizmitkog intenziteta.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U okviru raspolozZivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja

planova, odnosno izgradnje objekata, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz vazecih
zakonskih propisa, prvenstveno:

— Zakon o zivotnoj sredini (,SI. list CG*, br. 52/16);

- Uredba o projektima za koje se vrsi procjena uticaja zahvata na Zivotnu sredinu (,SI. List
RCG", br. 20/07, ,SlI. list CG*, br. 47/13, 53/14 i 37/18);

— Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,SI. list RCG*, br. 80/05 i ,SI. list CG*, br. 27/13 i
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52/16);

— Zakon o zastiti buke u zivotnoj sredini (,SI. list CG*, br. 28/11 i 1/14);

- Odluka o utvrdivanju akusti¢nih zona u Opstini Mojkovac (br. 09-1/641/49 od 6. februara
2013. godine)

— Zakon o nacionalnim parkovima (,Sl. list CG”, br. 28/14 i 39/16).

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati naro€ito Uredbu o projektima za koje se vrSi
procjena uticaja zahvata na zivotnu sredinu (,Sl. list RCG*, br. 20/07, ,SlI. list CG*, br. 47/13,
53/14 i 37/18).

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

/

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara, kroz sve faze izrade tehnicke dokumentacije i u
realizaciji objekata Investitor i Izvoda¢ radova koji naide na bilo koju vrstu arheoloskih
ostataka,

duZan je da odmah obustavi radove, da o nalazu obavijesti teritorijalno nadleznu sluzbu za
zastituspomenika kulture (Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara) i preduzme
sve mjere kako bi se nalazi saCuvali u zateCenom stanju na mjestu otkri¢a do istrazivackih i
drugih radnji koje ¢e sprovesti nadleZna sluzba.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom poslovnom ili stambeno
poslovnom objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih
pjeSackih staza i prolaza raditi u skladu sa vazec¢im Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
(,S. list CG*, br. 48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

13.1.

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Uslove priklju€enja na komunalnu infrastrukturu utvrdivace organi, organizacije i preduzeca
koji su zakonom za to ovlasceni.
Pri izradi tehni¢ke dokumentacije postovati Tehnicke preporuke EPCG, dostupne na sajtu i to:
- Tehni¢ke preporuke za za prikljuéenje potroSata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
- Tehni¢ka preporuka-Tipizacija mjernih mjesta;
- Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni€ivaca strujnog opterecenja;
- Tehni¢ka preporuka TP-1b- Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/0,4kV.

13.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Uslove prikljuéenja na komunalnu infrastrukturu utvrdivaée organi, organizacije i preduzeca
koji su zakonom za to ovla&éeni.
- Ako ne postoji ulicha vodovodna mreza dozvoljava se izgradnja bunara ili privatne
vodovodne
mreZe sa bunarom ili kaptazom.
- Ako ne postoji uliCna kanalizaciona mreza dozvoljava se izgradnja nepropusne septicke jame
(kao prelazno rieSenje).
13.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Lokaciji se prostupa sa regionalnog puta R4 preko kat. parcele 711/1 KO Gornja Polja, veé
definisanim saobraéajnim priklju¢kom.

Saglasnost vlasnika kat.parcele 711/1 KO Gornja Polja, da se preko kat. parcele 711/1 moze
ostavriti kolski pristup kat. parcele 711/2 na regionalni put R4 je sastavni dio dokumentacije za
izgadnju privremenog objekta.

Saobracaj u mirovanju
Parkiranje treba rijeSiti u okviru lokacije u funkciji planiranih namjena, shodno noramtivima.
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13.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
Telekomunikaciona infrastruktura
Pri izradi tehnicke dokumentacije telekomunikacionih instalacija obavezno je postovati
pravilnike koje je u skladu za Zakonom o elektronskim komunikacijama donijela Agencija za
elektronske komunikacije i po$tansku djelatnost, a to su:

- Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriséenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (,SI. list CG”, br. 41/15);

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (,SI. list CG”, br. 33/14);

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskin komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme (,Sl. list CG”, br. 59/15);

- Pravilnik o zajedniCkom koriScenju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme (,Sl. list CG”, br. 52/14).

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

14 IN2ENJFRSKO-GEOLO§KIH, HIDRQGEOLOSKIH, GEQMEHANICKvIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA
- Predmetni objekat projektovati u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i standardima

za projektovanje ove vrste objekta.
- Pri izrade tehnicke dokumentacije poStovati Zakona o geoloSkim istrazivanjima (“Sl.list
RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94 i 26/07, “Sl.list CG”, br. 28/11).
- Za potrebe proracuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i hidroloSkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

15 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

16 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Povr$ina lokacije 5107 m? (min 500m? po objektu)

Maksimalni indeks zauzetosti / (max 40m” objekta +15 m? terasa)
Maksimalni indeks izgradenosti /

Bruto gradevinska povrSina objekata max 80m” objekta +15 m? terasa
(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata P+Pk

17 Maksimalna visinska kota objekta /

Parametri za parkiranje odnosno Shodno pravilniku u funkciji planiranih
garaziranje vozila namjena

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, | Vikend kuci¢éa se svojim izgledom i
posebno u odnosu na ambijentalna materijalizacijom uklapa u prirodni ambijent u
svojstva podrudja kojem se postavija.

Uslovi za unapredenje energetske /

efikasnosti

18 \ DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta i arhivi.

19

OBRAQIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Ivana Medojevié,spec arhitekture \9‘/‘-‘4’\\""’\’1—/ /&—\rb\/«\
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