PREDLOG
Na osnovu člana 1 stav 2 Zakona o porezu na nepokretnosti („Sl. list Crne Gore“,          br. 25/19), člana 38 stav 1 tačke 2 i 8 Zakona o lokalnoj samoupravi („Sl. list Crne Gore“, broj 2/18 i 34/19) i člana 36 stav 1 tačke 2 i 8 Statuta opštine Mojkovac („Službeni list Crne Gore – Opštinski propisi“, br. 29/18), Skupština opštine Mojkovac na sjednici od _______2020. godine, donijela je 
ODLUKU

o porezu na nepokretnosti

OPŠTE ODREDBE

Član 1

Ovom odlukom uvodi se porez na nepokretnosti koje se nalaze na teritoriji opštine Mojkovac, određuju korektivni koeficijenti za utvrđivanje tržišne vrijednosti nepokretnosti, utvrđuju stope poreza na nepokretnosti, kao i vršenje poslova utvrđivanja naplate i kontrole poreza.
UPOTREBA RODNO OSJETLJIVOG JEZIKA
Član 2

Izrazi koji se koriste za fizička lica u muškom rodu, podrazumijevaju iste izraze u ženskom rodu.
PORESKA OSNOVICA – KOREKTIVNI KOEFICIJENTI ZA UTVRĐIVANJE TRŽIŠNE VRIJEDNOSTI NEPOKRETNOSTI
Član 3

Osnovica za utvrđivanje poreza na nepokretnosti je tržišna vrijednost nepokretnosti na dan 1. januara godine za koju se porez utvrđuje, utvrđena primjenom osnovnih kriterijuma propisanih Zakonom o porezu na nepokretnosti i propisom kojom se bliže uređuju kriterijumi i metodologija za određivanje tržišne vrijednosti nepokretnosti.
Tržišna vrijednost nepokretnosti koja služi kao osnovica za utvrđivanje poreza na nepokretnosti utvrđuje se kao proizvod veličine nepokretnosti i prosječne tržišne cijene nepokretnosti određene u skladu sa Uredbom o bližim kriterijumima i metodologiji za određivanje tržišne vrijednosti nepokretnosti i ovom Odlukom koja se koriguje koeficijentima za utvrđivanje tržišne vrijednosti nepokretnosti.

Ukoliko nadležni organ za poslove statistike ne objavi prosječnu cijenu m² novoizgrađenog stambenog objekta za Opštinu Mojkovac, prosječna tržišna cijena m² stambenog objekta utvrđuje se na osnovu podataka o prosječnoj tržišnoj cijeni m² stambenog objekta u Crnoj Gori za godinu koja prethodi godini za koju se porez utvrđuje korigovana opštinskim koeficijentom nepokretnosti za Opštinu Mojkovac koji se utvrđuje u iznosu od 0,51.

Korektivni koeficijent za određivanje prosječne tržišne cijene m² poslovnog objekta i poslovnih prostorija iznosi 1,20.
Korektivni koeficijent za određivanje prosječne tržišne cijene m² pomoćnog objekta nestambenog prostora garaže, odnosno garažna mjesta i drugo iznosi 0,30. 
Korektivni koeficijent za određivanje prosjećne tržišne cijene m² nepokretnog privremenog objekta iznosi 0,30.

Član 4
Na teritoriji opštine Mojkovac za potrebe utvrđivanja poreza na nepokretnosti utvrđuju se lokacije (zone) i koeficijenti kojima se koriguje tržišna vrijednost nepokretnosti.
	ZONA 
	Koef. lokacije
	PODRUČJE

	I
	1,30
	Obuhvata: DUP „Centar sa Gornjim Mojkovcem“

	II
	1,00
	Obuhvata : Lokacije planirane u Prostornom planu Opštine Mojkovac kao DUP „Novi Mojkovac“ DUP „Ambarine I“, DUP „Ambarine II“, DUP „Babića Polje I“, DUP „Babića Polje II“, DUP „Podbišće I“, DUP        „Podbišće II“.

	III
	0,70
	Obuhvata : Područje Tutići, Juškovića Potok, Ravni, Rudnica, Gornja Polja (Vukovića potok do Doma) kat. parcela broj 763/4 i 630/4, KO Štitarica, kat. parcela br. 1941/10 KO Gornja Polja, kat. parcela broj 765/2, KO Gostilovina - Kruške, kat. parcele br. 882/3,883/5,897/3,877/2, KO Stevanovac, kat. parcela br. ½ Bjelojevine, KO Prošćenske planine.

	IV
	0,20
	Obuhvata : Područje definisanom DUP „Sportska zona“, Zakršnica i područje obuhvaćeno planskim dokumentom „Detaljna razrada lokaliteta Žarski“i seosko područje koje nije obuhvaćeno zonama I, II i III.

	V
	0,10
	Obuhvata zemljište na planinskom području KO Sinjajevina, KO Prošćenske planine, KO Bjelojevići – parcele iznad lokacije Brskovo, lokaciju Sjenokosi i Vragodo i parcele koje se nalaze iznad puta prema Palješkoj gori i puta prema Laništima, KO Dobrilovina – parcele na kojima se nalaze lokacije Gradina, Jezerine, Zaboj, Jasici, Boričije, Krajevi i sve parcele iznad nabrojanih lokacija.


Član 5

Tržišna vrijednost nepokretnosti – objekti koriguje se koeficijentom kvaliteta objekta tako što se dijeli ukupan broj bodova utvrđen prema elementima za utvrđivanje kvaliteta objekta sa brojem bodova za najkvalitetniji objekat koji iznosi 465.


Elementi za utvrđivanje kvaliteta objekta:

1. Konstrukcija zgrade                                                                    
1.1. Zgrade od nepečene cigle ili barake                                                                                   50

1.2. Montažne zgrade  (drvene, limene i gvozdene)                                                                120

1.3. Zgrade od prefabrikovanih elemenata i mješovitih materijala                                           200

1.4. Klasična gradnja (tvrdi materijal)                                                                                       240

2. Obrada zgrade (eksterijer) 
2.1. Klasična fasada                                                                                                                  10

2.2. Fasadna cigla                                                                                                                     20

2.3. Vještački kamen                                                                                                                 35

2.4. Prirodni kamen, bunja, mermer                                                                                          45

3. Oprema stanova

3.1. Plakar minimum 3 m² vertikalne površine                                                                          10

3.2. Plakar više od 5 m² vertikalne površine                                                                             20

3.3. Eslinger roletne


- drvene                                                                                                                          10

           - plastične                                                                                                                       10


- aluminijumske                                                                                                               15


- škure drvene                                                                                                                 10

3.4. Viseće kuhinje i aspiratori u novim stanovima                                                                     5

4. Sanitarna oprema

4.1. Uređeno komplet kupatilo (kada, tuš, WC šolja, umivonik) po stanu                                 30

4.2. Djelimično uređeno kupatilo po stanu                                                                                10

5. Vodovod 

5.1. Vodovodna instalacija priključena na vodovodnu mrežu po stanu                                     20

5.2. Vodovodna instalacija priključena na bunar – hidrofor po stanu                                        10

6. Kanalizacija

6.1. Kanalizacija priključena na kanalizacionu mrežu po stanu                                                30

6.2. Kanalizacija priključena na septičku jamu po stanu                                                           10

7. Električna instalacija

7.1. Električna instalacija                                                                                                           20

7.2. Telefonska instalacija po stanu                                                                                          10

8. Grijanje

8.1. Centralno grijanje po stanu                                                                                                50

8.2. Ostali načini grijanja (na čvrsto, tečno gorivo i struju) po stanu                                         10

9. Elementi koji uvećavaju vrijednost objekta

9.1. Bazen za kupanje                                                                                                              50
9.2. Prilaz asfaltnim putem                                                                                                       10
Prema kriterijumu kvaliteta građevinskog, poljoprivrednog i šumskog zemljišta, tržišna vrijednost koriguje se koeficijenstom kvaliteta, i to za:

- Građevinsko zemljište              1,00

- Poljoprivredno zemljište            

a) njiva                                        0,75

b) livada                                      0,60

c) pašnjak                                   0,30

d) voćnjak                                   0,75

- Neplodno zemljiše                    0,45

- Šuma i šumsko zemljište          0,80

Član 6
Tržišna vrijednost građevinskog objekta umanjuje se 1% za svaku godinu starosti objekta ili godinu od poslednje rekonstrukcije s tim da umanjenje može iznositi najviše 60%.

Tržišna vrijednost nepokretnosti za obveznike koje vode poslovne knjiige u kojima su iskazane neokretnosti utvrđuje se na način propisan Uredbom o bližim kriterijumima i metodologiji za  određivanje tržišne vrijednosti nepokretnosti.

PORESKE STOPE
Član 7

Stopa poreza na nepokretnosti primjenjuje se na utvrđenu tržišnu vrijednost i iznosi za :
- Stambene objekte i stanove                                                                                      0,26%

- Poslovne objekte i poslovne prostorije                                                                      0,30%

- Sekundarni stambeni objekat – stan nije  prebivalište ili mjesto stalnog boravka vlasnika nepokretnosti                                                                                                                          0,30%

- Bespravni objekat kojim se rješava stambeno pitanje                                              0,30%

- Bespravni objekat kojim se ne rješava stambeno pitanje                                         0,40%

- Proizvodne hale i skladišni prostor                                                                           0,25 %

- Garaže, odnosno garažna mjesta, pomoćni objekti, podrumi, nestambeni prostori i 

drugo                                                                                                                          0,25 %                                                         


- Nepokretni privremeni objekti                                                                                   0,25 %


 - Građevinsko zemljište                                                                                          0,25 %


 - Poljoprivredno zemljište

1.  Obrađeno                                                                                                               0,25%


2. Neobrađeno                                                                                                            0,25%


3. Neplodno                                                                                                                 0,25%


-Šumsko zemljište                                                                                                     0,45%

- Nepokretnosti iskazane u poslovnim knjigama poreskog obveznika                        0,80%

PORESKE OLAKŠICE

Član 8

Stopa poreza na nepokretnosti za nepokretnosti čiji je vlasnik ili korisnik lice upisano u Registar poljoprivrednih proizvođača, pravno lice i preduzetnik koji se bavi propizvodnjom, doradom, pakovanjem ili preradom poljoprivrednih proizvoda proizvedenih u Crnoj Gori, a koje se koriste za obavljanje ove djelatnosti, poreska stopa se umanjuje za 30% obaveze. 
PORESKA PRIJAVA
Član 9 


Obrasci poreskih prijava za utvrđivanje poreza na nepokretnosti – PP1 i PP2 su sastavni dio Odluke. 

UTRĐIVANJE I PLAĆANJE

Član 10

Za utvrđivanje, naplatu i kontrolu poreza na nepokretnosti nadležan je organ uprave za poslove utvrđivanja, naplate i kontrole javnih prihoda.

U pogledu poreskog postupka i drugih pitanja koja nijesu određena ovom Odlukom  (žalbeni postupak, inspekcijski nadzor, prinudna naplata i kamata primjenjuju se odredbe Zakona o poreskoj administraciji).

Član 11

Uplata sredstava poreza na nepokretnosti vrši se na račun budžeta Opštine Mojkovac shodno propisu kojim se uređuje način uplate javnih prihoda.
Član 12

Na sva pitanja koja se odnose na predmet oporezivanja poreskog obveznika, poresku osnovicu oslobađanja, olakšice, kaznene odrebe i druga pitanja koja nijesu uređena ovom Odlukom primjenjivaće se zakonske odredbe kojima je rugulisana ova oblast.

PRELAZNE I ZAVRŠNE ODREDBE
Član 13


Danom stupanja na snagu ove Odluke, prestaje da važi Odluka o porezu na nepokretnosti („Sl. list Crne Gore – Opštinski propisi“, broj 18/16 i 19/17).


Ova Odluka stupa na snagu danom objavljivanja u „Službenom listu Crne Gore – Opštinski propisi“.

Broj 05-
Mojkovac,      03.2020. godine 

Skupština opštine Mojkovac

Predsjednik

   Dragomir Mrdak, s.r.
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